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Tisztelt Közgyűlés!

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 90/2012. (V.10.) sz. határozatával döntött az önkormányzat tulajdonát képező ságodi kertészeti és állattenyésztő telep hasznosításáról. Az érintett zalaegerszegi 0768/11, 0768/12, 0768/13 és 0807/5 hrsz.-ú ingatlanok hasznosítása vonatkozásában pályázat került kiírásra. A nyertes pályázóval, Gyergyák Szabolcs mezőgazdasági egyéni vállalkozóval bérleti szerződés, valamint a termőföldnek minősülő ingatlanok vonatkozásában haszonbérleti szerződés került aláírásra. A felek közötti jogviszony 2012. július 6. napjától 2017. július 5. napjáig, azaz öt éves határozott időtartamra jött létre. Az átadás-átvételi jegyzőkönyvek alapján mindkét telep átadása a bérlő részére 2012. július 6. napján megtörtént. A telepek bérlő általi átvételéről jegyzőkönyv és a jegyzőkönyv mellékleteként fotódokumentáció is készült.

A bérleti szerződés 7.) pontja szerint „a bérbeadó az ingatlanokat a 2012. július 6-i birtokbaadás alkalmával felvett jegyzőkönyvben foglaltaknak megfelelő állapotban adja át a bérlőnek, aki köteles az ingatlanokat rendeltetésüknek megfelelően használni. A birtokba adáskor készült átadás-átvételi jegyzőkönyv és fényképfelvétel jelen szerződés elválaszthatatlan részét képezi.”

A bérleti szerződés 15.) pontja szerint „a bérleti díjba beszámításra kerülnek a bérlő által az ingatlanokon elvégzett állagmegóvási munkák. A bérleti jogviszony időtartama alatt a bérlő részéről elvégzésre kerülő előzetesen egyeztetett munkákról a bérlő által kibocsátott számlákat, illetve annak ellenértékét a bérbeadó 30 napon belül megtéríti, vagy kompenzációs megállapodásban elszámolják a bérleti jogviszony időtartama alatt esedékessé váló bérleti díjba. 

A felek megállapodása alapján az elvégzett munkák tényleges megtörténtét, és annak felmerült költségeit a bérbeadó által felkért ellenőr fogja ellenőrizni, és igazolni. A bérlő az elvégzett munkákról egyösszegű számlát bocsát ki, melynek kötelező mellékletét képezik az elvégzett munkákról általa befogadott számlák másolata.

A bérlő tudomással van arról, hogy a bérlemény átalakítására, felújítására a bérbeadóval előzetesen megkötött külön írásbeli megállapodás hiányában nem jogosult. Az elvégzett átalakítás, felújítás költségeiről felek – szükség esetén több - külön megállapodás alapján számolnak el. Amennyiben ilyen munkálatokat megállapodás hiányában végez, a bérleti szerződés fennállása alatt, illetve megszűnését követően a munkálatok ellenértékének, az ebből származó esetleges értéknövekedésnek a megtérítésére nem tarthat igényt.”
A bérleti szerződés 19.) pontja szerint „a felek megállapodnak abban, hogy a bérleti szerződés bármely okból történő megszűnése esetén a bérleti díj és a ténylegesen elvégzett munkák vonatkozásában egymással elszámolnak, és amennyiben a bérlő javára kompenzálatlan beruházási és felújítási munka révén követelés áll fenn, azt a bérbeadó a bérlőnek 30 napon belül megtéríti.”  

A bérleti szerződés 22.) pontja szerint „a bérbeadó hozzájárul, hogy a bérlő az állattenyésztő telepen az alábbi munkálatokat elvégezze:

a. 
a zalaegerszegi 0768/12 hrsz-ú udvar szakszerű bekerítése,

b.   villamos hálózat felújítása,

c.   tetőbeázás megszüntetése, csatorna javítása,

d.   vizesblokkok használható állapotba hozása,

e.   a hidrofor kút javítása, valamint tulajdonjogának rendezése,

f.   a sertésól aljzatának újrabetonozása,

g.   a karámok javítása,

h.   a Páterdombi Szakképző Iskola által hátrahagyott trágya eltakarítása, patkányirtás, udvar takarítása, továbbá teljes fertőtlenítése,

i.   zárak felszerelése.”

A bérleti szerződés 23.) pontja szerint „a bérbeadó hozzájárul továbbá, hogy a bérlő a kertészeti telepen a következő munkálatokat elvégezze:

a. 
kerítés javítása, szükség szerint oszloppótlás, egyes szakaszokon teljes drót cseréje, a szélűs kert felőli oldalon új kerítés építése,

b.   a teleppel határos zalaegerszegi 0808 hrsz-ú út kipucolása,

c.   az elektromos rendszer átvizsgálása,

d.   a zalaegerszegi 0807/37  hrsz-ú ingatlan művelésbe vonása.”

A bérlő a telepek átvételét követően írásban jelezte, hogy álláspontja szerint az önkormányzat használatra alkalmatlan állapotban adta át az ingatlanokat. Kérte, hogy az önkormányzat végezze el az általa szükségesnek tartott felújításokat vagy ennek hiányában kerüljön módosításra a bérleti szerződés. A vállalkozó utalt arra, hogy a birtokba adáskor szakember hiányában nem tudta felmérni az ingatlan hiányosságait, azok számára csak az átvétel után derültek ki. Álláspontja szerint az ingatlan rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotához nemcsak a bérleti szerződés 22.) és 23.) pontjában nevesített hiányosságok megszüntetése, hanem a balesetmentes állapot kialakítása miatt is komoly beruházásokat szükséges végrehajtani. Jelezte, hogy ezekről a hiányosságokról a birtokbaadás időpontjában nem kapott tájékoztatást, valamint az ingatlanra nem tud biztosítást kötni, mert azok a hatósági előírásoknak nem felelnek meg. 

Az önkormányzat jelezte, hogy nem áll rendelkezésére a telepek felújítására elegendő forrás, ezért azt, amennyiben szükségesnek tartja, a bérlő maga végezze el. A bérlő részéről a telepek átvizsgálása, állapotfelmérése megtörtént, a feltárt hiányosságok jelentős részben a bérlő által kijavításra kerültek. 

Az előterjesztés 1. sz. mellékletét képező táblázat részletesen tartalmazza a bérlő által elvégzett munkákat, a munkák indoklását, a felmerült költségeket, az elvégzett munkák szükségszerűségét a beszámításra javasolt összegekkel.  

A Városfejlesztési és Tervezési Osztályon rendelkezésre állnak az ingatlanokról készített fényképek, szakvélemények, költségkalkulációk, árajánlatok és a számlák az elvégzett munkákról, melyek a bizottsági üléseken és a közgyűlésen megtekinthetők.

Az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 4/2013. (II.08.) önkormányzati rendelet 45. § (1) bekezdése alapján a bérlő a bérlemény átalakítása, felújítása előtt köteles kikérni a bérbeadó hozzájárulását. A hozzájárulást tartalmazó megállapodásban rögzíteni kell a hozzájárulás feltételeit, a bérlő által elvégzendő munkák értéke elismerésének módját, mértékét. A munkák értékének elismerése elsősorban a bérleti díjba történő beszámítással történik. 

A megkötött szerződések alapján a bérlő által az önkormányzat részére évente fizetendő bérleti díj összege 1.523.236,- Ft+ÁFA, a haszonbérlet díja a haszonbérlet teljes időszakára pedig 796.653,- Ft+ÁFA külön ütemezés szerint évente fizetve. Beszámítás csak a bérleti díj terhére történhet, a haszonbérleti díj vonatkozásában nem. 

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 76/2013. sz. határozatával 11 igen egyhangú szavazattal - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 34/2013. sz. határozatával egyhangúlag - 11 igen – szavazattal  a határozati javaslatban most szereplő költségeket támogatta. Kéri, hogy a közgyűlési előterjesztés egészüljön ki egy olyan megállapodással, amely a szerződéssel összhangban a felmerült költségeket csak az önkormányzati felmondás esetén téríti vissza a vállalkozónak. A bizottság kéri továbbá a hivatalt, hogy a mostani megállapodáson túl a jövőben csak egy tervszerű, és írásban előre egyeztetett felújítások történhessenek. 

A Gazdasági Bizottság 61/2013. sz. határozatával az előterjesztést – egyhangúlag - 13 igen szavazattal támogatta.

A bizottsági üléseken elhangzottak alapján a bérlő és az önkormányzat között kötendő külön megállapodás - a bérleti szerződésben rögzített fentiekben hivatkozott szabályok szerint - az alábbiakat is tartalmazni fogja: a kertészeti telepen lévő úszókaput a bérlő saját költségén kicseréltette, ez a költség nem kerül elismerésre, de a kaput a bérleti szerződés megszűnése esetén a bérlő elszállíthatja. A festés, mázolás és tetőjavítás költségeinek ÁFA vonzata nem kerül elismerésre. Az állattenyésztő telepen a csatornázási munkák ÁFA vonzata nem kerül be az elfogadott költségek közé. Ugyanezen a telepen a kézimunka önköltsége 400.000,- Ft+ ÁFA összegben kerül rögzítésre, mely költség jelenleg nem elismert költség.  

A fenti költségek bérleti díjban történő elismerésére abban az esetben kerülhet sor, ha a jelenlegi 5 évre kötött bérleti szerződés lejártát követően újabb bérleti szerződés jön létre a felek között, vagy a jelenlegi bérleti szerződést az önkormányzat mondja fel. A hatályos bérleti szereződés bérlő általi felmondása, és a bérleti jogviszony lejártát követően a fenti költségek nem érvényesíthetőek. 

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy szíveskedjenek dönteni az előterjesztéssel kapcsolatban. 

Határozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul, hogy a Gyergyák Szabolcs mezőgazdasági egyéni vállalkozó bérlő által a ságodi kertészeti és állattenyésztő telepen található zalaegerszegi 0768/12 és 0807/5 hrsz-ú ingatlanokon használatra alkalmas állapot megteremtése érdekében elvégzett munkálatok költségei az alábbiak szerint a bérleti díjba beszámításra kerüljenek: 

	Megnevezés
	Kertészeti Telep
	Állattenyésztő telep

	Bérleti díj (bruttó/5 év)
	3.178.835,-Ft
	6.493.713,-Ft

	Elismert felújítási költség (bruttó)
	3.172.700,-Ft
	2.118.903,-Ft


A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az elismert költségek bérleti díjba történő beszámításáról szóló megállapodás aláírására. 

Határidő:
2013. május 31. 

Felelős:
Gyutai Csaba polgármester

Zalaegerszeg, 2013. április 4.

    Gyutai Csaba sk.
       polgármester

1. sz. melléklet
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megnevezése indoka bruttó értéke megnevezése indoka bruttó értéke

Lakatos munkák: Lakatos munkák:

átadáskor hiányzott

Lakatos munkák összesen: Lakatos munkák összesen: 0 Ft 0 Ft

Kőműves munkák: Kőműves munkák:

lóistálló betonozás

kavics

Kőműves munkák összesen: 0 Ft 0 FtKőműves munkák összesen:

Csatornázási munkák: Csatornázási munkák:

Csatornázási munkák összesen: 0 Ft 0 FtCsatornázási munkák összesen:

Festés, mázolás Festés, mázolás

higiéniai okokból

Festés, mázolás összesen: Festés, mázolás összesen: 0 Ft 0 Ft

Villanyszerelési munkák: Villanyszerelési munkák:

Anyagköltség

Munkadíj

Villanyszerelési munkák összesen: Villanyszerelési munkák összesen:

Vízszerelési munkák: Vízszerelési munkák:

szerelvények

szerelvények víz, fűtés, javítás,szerelésvezetékek elfagytak

LAUF-B Kft.  (kazán) kazán tönkrement szerevények összesen

víz, fűtés javítás, szerelésvezetékek, csövek elfagytak szivattyú tönkrement

szerelvények összesen

Vízszerelési munkák összesen: Vízszerelési munkák összesen:

Tetőjavítás, bágodozás: Tetőjavítás, bágodozás:

Tetőjavítás, bágodozás összesen: Tetőjavítás, bágodozás összesen: 0 Ft 0 Ft

Saját munka (kézi és gépi): Saját munka (kézi és gépi):

kerítésoszlop, kerítésláb

vadháló

kézi munka önköltsége festék

gép munka önköltsége festék

festék

festék

oltott mész

patkányirtó

vadháló

Saját munka költségei összesen: Saját munka kézi és gépi költségeinek részletezése:

Költségek mindösszesen: Költségek mindösszesen:

Éves bérleti díj: Éves bérleti díj:

5 éves bérleti díj 5 éves bérleti díj

Bérlő által elvégzett 

munka

Önkormánzat által 

elfogadott

Bérlőáltal elvégzett 

munka

Önkormánzat által 

elfogadott

költségek bruttó 

értéke

költségek bruttó 

értéke

úszó kapu gyártása, 

elhelyezése, alapásás, 

betonozás

444 500 Ft

bevilágító fedlapok, vízóra 

fedlap

137 000 Ft 137 000 Ft

581 500 Ft 137 000 Ft

betonháló, lóistálló 

aljzatban

Szétrohadt aljzat, 

patkányfészkek, üregek, 

balesetveszélyes padozat

61 215 Ft 61 215 Ft

beton lóistálló aljzat + 

szállítás (mixer)

311 480 Ft 311 480 Ft

127 000 Ft 127 000 Ft

45 930 Ft 45 930 Ft

545 625 Ft 545 625 Ft

csatorna pótlás és javítás 

munkadíja

hiányzó fedlapok, 

balesetveszély

185 000 Ft 185 000 Ft

185 000 Ft 185 000 Ft

kertészeti telep festése 

munkadíj + anyagktsg.

250 000 Ft 250 000 Ft

250 000 Ft 250 000 Ft

Érintésvédelem, 

anyagköltség, munkadíj

érintésvédelmi felülvizsgálat 

és az annak alapján 

indokolt balesetveszély 

elhárítása

683 167 Ft 683 167 Ft érintésvédelmi felülvizsgálat 

és az annak alapján 

indokolt balesetveszély 

elhárítása

119 389 Ft 119 389 Ft

Érintésvédelmi 

felülvizsgálat

53 975 Ft 53 975 Ft

276 636 Ft 276 636 Ft

683 167 Ft 683 167 Ft 450 000 Ft 450 000 Ft

64 380 Ft 64 380 Ft

236 712 Ft 236 712 Ft 292 100 Ft 292 100 Ft

263 619 Ft 263 619 Ft 39 214 Ft 39 214 Ft

203 200 Ft 203 200 FtPentax 4 S 14-10 

szivattyú

187 960 Ft 187 960 Ft

200 572 Ft 200 572 Ft

767 911 Ft 767 911 Ft 719 846 Ft 719 846 Ft

bádogozási és tetőjavítási 

munkák

leszakadt csatorna, az 

épület szerkezete ázik

195 000 Ft 195 000 Ft

195 000 Ft 195 000 Ft

kerítés hiányzott, 

vagyonvédelem

106 172 Ft 106 172 Fttakarítás, fertőtlenítés, 

kerítésépítés, kőműves 

munkák, stb. 

kerítés hiányzott, 

fertőzésveszély elhárítás

235 200 Ft 235 200 Ftzárt idom, mh. lemez 

(kerítés)

64 095 Ft 64 095 Ft

508 000 Ft 508 000 Ft 2 050 Ft 2 050 Ft

290 250 Ft 290 250 Ft 13 940 Ft 13 940 Ft

11 448 Ft 11 448 Ft

11 844 Ft 11 844 Ft

3 000 Ft 3 000 Ft

zártidom, darabolt 

acéllemez

13 655 Ft 13 655 Ft

8 400 Ft 8 400 Ft

fertőtlenítőszer, 

patkányirtó

70 000 Ft 70 000 Ft

20 000 Ft 20 000 Ft

1 139 622 Ft 1 139 622 Ft 218 432 Ft 218 432 Ft

3 617 200 Ft 3 172 700 Ft 2 118 903 Ft 2 118 903 Ft

635 767 Ft 1 298 743 Ft

3 178 835 Ft 6 493 715 Ft
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J:\KOZOS\DELTA\VTO\IngatlanCsop\Erika\2013\Közgyűlési előterjesztések\202-23 ET130411 Ságodi telepek (kertészeti és állattenyésztő) bérleti díjának elszámolása - kgy..doc

_199960632.xls
Elvégzett munkák

		Kertészeti telep								Állattenyésző telep

				Bérlő által elvégzett munka				Önkormánzat által elfogadott				Bérlőáltal elvégzett munka				Önkormánzat által elfogadott

		megnevezése		indoka		bruttó értéke		költségek bruttó értéke		megnevezése		indoka		bruttó értéke		költségek bruttó értéke

		Lakatos munkák:								Lakatos munkák:

		úszó kapu gyártása, elhelyezése, alapásás, betonozás				444,500 Ft

		bevilágító fedlapok, vízóra fedlap		átadáskor hiányzott		137,000 Ft		137,000 Ft

		Lakatos munkák összesen:				581,500 Ft		137,000 Ft		Lakatos munkák összesen:				0 Ft		0 Ft

		Kőműves munkák:								Kőműves munkák:

										betonháló, lóistálló aljzatban		Szétrohadt aljzat, patkányfészkek, üregek, balesetveszélyes padozat		61,215 Ft		61,215 Ft

										beton lóistálló aljzat + szállítás (mixer)				311,480 Ft		311,480 Ft

										lóistálló betonozás				127,000 Ft		127,000 Ft

										kavics				45,930 Ft		45,930 Ft

		Kőműves munkák összesen:				0 Ft		0 Ft		Kőműves munkák összesen:				545,625 Ft		545,625 Ft

		Csatornázási munkák:								Csatornázási munkák:

										csatorna pótlás és javítás munkadíja		hiányzó fedlapok, balesetveszély		185,000 Ft		185,000 Ft

		Csatornázási munkák összesen:				0 Ft		0 Ft		Csatornázási munkák összesen:				185,000 Ft		185,000 Ft

		Festés, mázolás								Festés, mázolás

		kertészeti telep festése munkadíj + anyagktsg.		higiéniai okokból		250,000 Ft		250,000 Ft

		Festés, mázolás összesen:				250,000 Ft		250,000 Ft		Festés, mázolás összesen:				0 Ft		0 Ft

		Villanyszerelési munkák:								Villanyszerelési munkák:

		Érintésvédelem, anyagköltség, munkadíj		érintésvédelmi felülvizsgálat és az annak alapján indokolt balesetveszély elhárítása		683,167 Ft		683,167 Ft		Anyagköltség		érintésvédelmi felülvizsgálat és az annak alapján indokolt balesetveszély elhárítása		119,389 Ft		119,389 Ft

										Érintésvédelmi felülvizsgálat				53,975 Ft		53,975 Ft

										Munkadíj				276,636 Ft		276,636 Ft

		Villanyszerelési munkák összesen:				683,167 Ft		683,167 Ft		Villanyszerelési munkák összesen:				450,000 Ft		450,000 Ft

		Vízszerelési munkák:								Vízszerelési munkák:

		szerelvények				64,380 Ft		64,380 Ft

		szerelvények				236,712 Ft		236,712 Ft		víz, fűtés, javítás,szerelés		vezetékek elfagytak		292,100 Ft		292,100 Ft

		LAUF-B Kft.  (kazán)		kazán tönkrement		263,619 Ft		263,619 Ft		szerevények összesen				39,214 Ft		39,214 Ft

		víz, fűtés javítás, szerelés		vezetékek, csövek elfagytak		203,200 Ft		203,200 Ft		Pentax 4 S 14-10 szivattyú		szivattyú tönkrement		187,960 Ft		187,960 Ft

										szerelvények összesen				200,572 Ft		200,572 Ft

		Vízszerelési munkák összesen:				767,911 Ft		767,911 Ft		Vízszerelési munkák összesen:				719,846 Ft		719,846 Ft

		Tetőjavítás, bágodozás:								Tetőjavítás, bágodozás:

		bádogozási és tetőjavítási munkák		leszakadt csatorna, az épület szerkezete ázik		195,000 Ft		195,000 Ft

		Tetőjavítás, bágodozás összesen:				195,000 Ft		195,000 Ft		Tetőjavítás, bágodozás összesen:				0 Ft		0 Ft

		Saját munka (kézi és gépi):								Saját munka (kézi és gépi):

		kerítésoszlop, kerítésláb		kerítés hiányzott, vagyonvédelem		106,172 Ft		106,172 Ft		takarítás, fertőtlenítés, kerítésépítés, kőműves munkák, stb.		kerítés hiányzott, fertőzésveszély elhárítás

		vadháló				235,200 Ft		235,200 Ft		zárt idom, mh. lemez (kerítés)				64,095 Ft		64,095 Ft

		kézi munka önköltsége				508,000 Ft		508,000 Ft		festék				2,050 Ft		2,050 Ft

		gép munka önköltsége				290,250 Ft		290,250 Ft		festék				13,940 Ft		13,940 Ft

										festék				11,448 Ft		11,448 Ft

										festék				11,844 Ft		11,844 Ft

										oltott mész				3,000 Ft		3,000 Ft

										zártidom, darabolt acéllemez				13,655 Ft		13,655 Ft

										patkányirtó				8,400 Ft		8,400 Ft

										fertőtlenítőszer, patkányirtó				70,000 Ft		70,000 Ft

										vadháló				20,000 Ft		20,000 Ft

		Saját munka költségei összesen:				1,139,622 Ft		1,139,622 Ft		Saját munka kézi és gépi költségeinek részletezése:				218,432 Ft		218,432 Ft

		Költségek mindösszesen:				3,617,200 Ft		3,172,700 Ft		Költségek mindösszesen:				2,118,903 Ft		2,118,903 Ft

		Éves bérleti díj:				635,767 Ft				Éves bérleti díj:				1,298,743 Ft

		5 éves bérleti díj				3,178,835 Ft				5 éves bérleti díj				6,493,715 Ft
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