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dr. Fata Anikó sk.
Tisztelt Közgyűlés!
A volt ALUGÉP telephely (Zalaegerszeg 2625/1 hrsz - Wlassics u. 13.) ingatlana tulajdonosai az ingatlan területét már hosszú évek óta szerették volna a tulajdoni arányoknak és tényleges használatnak megfelelően megosztani.
Az eltelt évek során tett több sikertelen próbálkozást követően végül a Zalaegerszeg 2625/1 hrsz-ú ingatlan  telekosztása 2013-ban fejeződött be. A telekosztás annak érdekében történt, hogy a volt ALUGÉP üzem területén tevékenykedő vállalkozások telephelyei önálló helyrajzi számmal rendelkezzenek, és megvalósuljon ezen ingatlanok önálló megközelíthetősége, illetve közműcsatlakozásuk kiépítése. Ezeket az elképzeléseket önkormányzatunk is támogatja, s erre a célra a 2013. évi költségvetésben a beruházási célú kiadások között Út-járda parkoló beruházások címen Fenyő utca útépítés, közműfejlesztés, bővítés megnevezésű költségvetési sor is nevesítésre került 19.606 eFt keretösszeggel.

A telekosztás során került leválasztásra a Zalaegerszeg 2625/8 hrsz-ú, 109 m2 nagyságú, közút megnevezésű ingatlan is, amely a Fenyő utca területének bővítéséhez szükséges. A telekalakítási változásokat a Zala Megyei Kormányhivatal Zalaegerszegi Járási Földhivatala már átvezette az ingatlan-nyilvántartáson. A volt ALUGÉP telephely megosztását az előterjesztés 1/a-b. mellékletében található változási vázrajz, a Zalaegerszeg 2625/8 hrsz-ú ingatlan tulajdoni lapját pedig az 1/c. melléklet tartalmazza.

Az elmúlt évek során arra is fény derült, hogy a volt ALUGÉP üzem évtizedekkel korábban megépített kerítése a MÁV Zrt. tulajdonában lévő iparvágányok területén van. A MÁV Zrt. jelezte, hogy az iparvágány területéből a kerítés által elfoglalt területrész sorsát szeretné telekkönyvileg rendezni. A kerítés elhelyezkedése a vasúti üzemelést nem akadályozza, ezért Zalaegerszeg város Építési Szabályzatában (ZÉSZ) az iparvágányok (KÖk vasúti közlekedési építési övezet) és a volt ALUGÉP üzem (Gip-2 egyéb ipari terület építési övezet) közös telekhatárát  már korábban a kerítés nyomvonalához igazítottuk.

A ZÉSZ kivonat az előterjesztés 2. mellékletében, a két érintett önkormányzati ingatlan tulajdoni lapja pedig a 3/a-b. mellékletében látható.
A MÁV Zrt. részéről javasolt megoldás a kerítés által az iparvágányokból elkerített területrészeknek a volt ALUGÉP telephely területéhez történő csatolására vonatkozik. Ezen területrészek forgalmi értékének meghatározásához a MÁV Zrt. értékbecslést készíttet.

A 3B Hungáris Kft. jelezte, hogy kész megvásárolni és a tulajdonában lévő Zalaegerszeg 2625/4 hrsz-ú ingatlanhoz csatolni a vasúti iparvágány szomszédos ingatlanrészeit.

A Fenyő utca további bővítéséhez igénybe kell venni a Zalaegerszeg 2635/6 hrsz-ú, közút megnevezésű ingatlan részterületét, s ezen ingatlan keresztezi a vasúti iparvágányt is. Ugyancsak áthalad a vasúti iparvágányon a Zalaegerszeg 6442 hrsz-ú, közpark megnevezésű ingatlan is. Emellett ezen közterületi ingatlanok területéből a volt ALUGÉP  üzem kerítése is leválaszt egy-egy darabot, ezért a tervezett területrendezést megelőzően rendelkezni kell ezen önkormányzati ingatlanok sorsáról is.

Ez a két önkormányzati ingatlan a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény (Nvtv.)    5. § (3) bekezdése alapján az önkormányzat törzsvagyonába tartozik, mivel az Nvtv. kizárólagos önkormányzati tulajdonban álló vagyonnak minősíti. Az önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő ingatlanok forgalomképtelenek.

Az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 4/2013. (II.08.) önkormányzati rendelet (Vagyonrendelet) 6. §-a szerint, amennyiben a vagyontárgy közfeladat ellátása szerinti rendeltetési célja megváltozik, a közgyűlés a vagyontárgyat a törzsvagyonból az üzleti vagyonba sorolhatja át, ha jogszabály eltérést nem engedő rendelkezése az átsorolást nem tiltja. Az ingatlan forgalomképtelensége akkor szűnhet meg, ha külön jogszabály alapján lefolytatott eljárásban a rendeltetése megváltoztatásra kerül. A közút, tér, park ingatlanok vagy azok egy részének rendeltetését településrendezési eszközök alkalmazásával lehet megváltoztatni és azt követően a vagyontárgyat a törzsvagyonból az üzleti vagyonba átsorolni. A közút rendeltetése megváltoztatásának további feltétele a közlekedési hatóság által a közúti közlekedésről szóló törvényben meghatározott eljárás lefolytatása.

A rendeltetési cél a ZÉSZ előírásai alapján lebonyolított telekalakítási eljárás során változtatható meg, amely a Mérőpont Bt. által 29/2013. munkaszámon készített változási vázrajz alapján kezdeményezhető. A volt ALUGÉP telephely kerítése által az önkormányzati ingatlanokból elkerített területrészek, valamint a Fenyő utca bővítésének megvalósítását bemutató változási vázrajz az előterjesztés 4/a-b. mellékletét képezi.

A telekalakítást követően a Fenyő utcához tartozó Zalaegerszeg 2625/8 hrsz-ú, 1.048 m2 nagyságú, közút megnevezésű ingatlant a továbbiakban is az önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő közútként tartjuk nyilván, mert annak területe a Fenyő utcához tartozik.

A közgyűlés az üzleti vagyoni körbe sorolhatja a Zalaegerszeg 2635/14 hrsz-ú, 50 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, a Zalaegerszeg 2635/15 hrsz-ú, 46 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, valamint a Zalaegerszeg 6442/2 hrsz-ú, 75 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, illetve a Zalaegerszeg 6442/3 hrsz-ú, 78 m2 nagyságú, magánút megnevezésű ingatlanokat, ezzel megszüntetve azok forgalomképtelenségét.

A Zalaegerszeg 2635/14 hrsz-ú ingatlan egy új telekalakítási eljárás lefolytatásával beolvasztható a volt ALUGÉP telephely Zalaegerszeg 2625/6 hrsz-ú ingatlanába, a Zalaegerszeg 2635/15 hrsz-ú ingatlan pedig az iparvágányok (Zalaegerszeg 2635/8 vagy 2635/11 hrsz) területéhez illeszthető.

A Zalaegerszeg 6442/2 hrsz-ú ingatlant a későbbiekben szintén hozzá lehet csatolni a volt ALUGÉP telephely Zalaegerszeg 2625/4 hrsz-ú ingatlanába, s ezzel együtt a Zalaegerszeg 6442/3 hrsz-ú ingatlan területével megnövelhető az iparvágányok (Zalaegerszeg 2635/8 vagy 6440/2 hrsz) területe.

A fentiek szerint forgalomképessé váló és üzleti vagyoni körbe sorolt kis alapterületű ingatlanok újabb telekalakítása, illetve értékesítése - az alacsony forgalmi étékre való tekintettel - már polgármesteri hatáskörben megtörténhet, ahhoz nincs szükség újabb közgyűlési döntésre. Az ingatlanok pontos forgalmi értéke pedig meghatározható lesz a MÁV Zrt. által az iparvágányokból leválasztani kívánt területrészek értékének meghatározása érdekében megrendelt értékbecslés alapján.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 78/2013. számú határozatával 11 igen egyhangú szavazattal - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság 2013. március 26-i ülésén az előterjesztést megtárgyalta, és 40/2013. számú határozatával egyhangúlag - 10 igen szavazattal - elfogadásra javasolta a közgyűlésnek.

A Gazdasági Bizottság 63/2013. számú határozatával az előterjesztést - egyhangúlag - 13 igen szavazattal támogatta.

Kérem a T. Közgyűlést, szíveskedjen dönteni a Wlassics u. 13. sz. alatti volt ALUGÉP telephely, valamint az annak megközelítését biztosító Fenyő utca bővítéséhez szükséges önkormányzati tulajdonú területrészek leválasztásáról, és az így forgalomképessé váló ingatlanok üzleti vagyonná történő átminősítéséről.
Határozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése hozzájárul, hogy telekalakítási eljárás lefolytatására kerüljön sor a Zalaegerszeg 2625/8, 2635/6, 2635/10 és 6442 hrsz-ú ingatlanok megosztására vonatkozóan a Mérőpont Bt. által 29/2013. munkaszámon készített változási vázrajz alapján.

A közgyűlés a telekalakítás lefolytatását követően keletkező és forgalomképessé váló Zalaegerszeg 2635/14 hrsz-ú, 50 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, a Zalaegerszeg 2635/15 hrsz-ú, 46 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, a Zalaegerszeg 6442/2 hrsz-ú, 75 m2 nagyságú, magánút megnevezésű, valamint a Zalaegerszeg 6442/3 hrsz-ú, 78 m2 nagyságú, magánút megnevezésű ingatlanokat üzleti vagyoni körbe sorolja. 
A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert a telekalakítási eljárás lefolytatására.

Határidő:
2013. június 30.
Felelős:
Gyutai Csaba polgármester
Zalaegerszeg, 2013. április 4.

Gyutai Csaba sk.
   polgármester
1/a. melléklet
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1/b. melléklet

Változási vázrajz a 2625/1 hrsz-ú földrészlet megosztásáról
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1/c. melléklet
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2. melléklet
ZÉSZ kivonat (volt ALUGÉP telephely és környéke)

[image: image5.jpg]



3/a. melléklet
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3/b. melléklet
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4/a. melléklet
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4/b. melléklet

Változási vázrajz a 2625/8, 2635/10, 6442 hrsz-ú földrészletek megosztásáról
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