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Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 57/2007. (XII.28.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Lr.)    46. § (1) bekezdése értelmében a lakbérek mértékét évente legalább egyszer – minden év december 31. napjáig – felül kell vizsgálni. Az új lakbért minden év január 1. napjától kell alkalmazni.

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások bérleti díjai 2010. év óta lényegében változatlanok. A 2012. évi díjakban csak a megemelt ÁFA kulcs mértékének megfelelő emelés realizálódott. Mindeközben az infláció mértéke 2010. évben 4,9 %, 2011. évben 3,9 % volt, 2012. évben pedig a szakértői előrejelzések szerint 5,8 % körül várható, vagyis a bérleti díjak reálértékében jelentős csökkenés következett be. A LÉSZ Kft. 2012. évi üzleti terve – támogatott lakások nélkül – 91.455 eFt lakbér és használati díj előírást tartalmazott, mely a jelenlegi számítások szerint év végén az értékesítések és az üres lakások miatt ennél alacsonyabban, várhatóan 87.261 eFt összegben fog realizálódni. A felhasználás oldalon a LÉSZ Kft. üzleti tervében karbantartási munkát már nem, csak hibaelhárítást tudnak előirányozni minimális 4.000 eFt összeggel.
Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások után az üzemeltetési és felújítási hozzájárulási kötelezettség a társasházak felé – a költségek folyamatos emelkedése miatt - éves szinten már közel 40 millió Ft, összességében csak a lakbérbevételek nem fedezik az üzemeltetési kiadásokat.

Fentiekre tekintettel a lakbérek 5%-os emelésére teszünk javaslatot. Az 5%-os emelést követően az önkormányzati bérlakások szociális és költségelvű lakbére az alábbiak szerint alakul:
	Övezet
	Összkomfortos
	Komfortos
	Félkomfortos
	Komfort nélküli
	Szükség
lakás

	
	Ft/ m2

	I.
	384
	333
	205
	153
	82

	II.
	358
	308
	180
	128
	77

	III.
	333
	269
	153
	103
	64

	Költségelvű
	641


A piaci elvű lakbér változatlanul 974 Ft/m2 maradna tekintettel arra, hogy ilyen módon bérlakás jelenleg nincs kiadva.
A javasolt 5%-os emelés esetén egy összkomfortos, I. övezetbe tartozó 50 m2-es szociális jelleggel kiadott lakás bérleti díja a jelenlegi 18.300,- Ft-ról 19.200,- Ft-ra módosul havonta (900,- Ft emelés/hó).

A rendelet módosítás másik elemeként megszűnne a bérleti szerződések közjegyzői okiratba foglalása.   
Az önkormányzati tulajdonú bérlakásokkal kapcsolatban évek óta folyamatosan növekvő tartozások mérséklésére – a LÉSZ Kft. javaslatára – került beépítésre a lakásrendeletbe a bérleti szerződések közjegyzői okiratba való foglalásának kötelezettsége, melynek költségei a LÉSZ Kft-t terhelik.   
A hivatkozott módosítás alapján 2010. július hónaptól alkalmazta a LÉSZ Kft. a közjegyzői okiratba foglalást, melytől elsősorban a tartozások gyorsabb behajtását, a lakások kiürítésére vonatkozó cselekmények gyorsabb végrehajtását vártuk. Több mint 2 évi, gyakorlatban történő alkalmazás után megállapítható, hogy a rendszer felülvizsgálatra és alapvető módosításra szorul. 

Az elmúlt több mint 2 évben összesen 668 db közjegyzői szerződés megkötésére került sor, melyek esetében a közjegyzői díj összesen 15.647 eFt volt.

Az adatokból látható, hogy eddig közel 16 millió Ft-ot költött a LÉSZ Kft. olyan szerződésekre, melyek alanyainak legnagyobb része e nélkül is teljesítette volna fizetési kötelezettségét, így a módosítás az eredeti szerepét nem tudta betölteni. Az elmúlt időszakban mindössze 11 esetben került sor ún. ténytanúsítvány kiállítására közjegyző által tartozás felhalmozása miatt, mely okirattal lehet közvetlenül a végrehajtóhoz fordulni. A lakbér és közüzemi díjakat pályázat alapján előre befizető bérlők pedig nem is tudnak tartozást felhalmozni, hiszen a szereződés megkötésekor egyösszegben előre fizetnek. A közjegyzői szerződéskötés nem gazdaságos azokban az esetekben sem, amikor az egész éves bérleti díj nem éri el, vagy csak kismértékben haladja meg a közjegyzői közreműködés díját (komfort nélküli és szükséglakások, nagyon alacsony bérleti díjú lakások esetén).    
A másik változás, hogy jogszabály módosítás miatt a fizetési meghagyásos eljárások a bíróságoktól éppen a közjegyzőkhöz kerültek, mely alapvetően gyorsította az ilyen pénzkövetelés behajtására irányuló eljárásokat (30 napon belül akár jogerős is lehet). 

A lakás kiürítési perek, illetve ezek végrehajtása továbbra is elsősorban az önálló bírósági végrehajtók ügymenetén múlik közjegyzői szerződés esetén is a közjegyző csupán záradékolási szerepet tölt be és továbbítja az ügyet a végrehajtónak.
A fentiek alapján javasoljuk, hogy 2013. január 1-jétől a korábbi évek gyakorlatához visszatérve közjegyzői közreműködés nélkül kelljen a bérleti szerződéseket megkötni a LÉSZ Kft. jogtanácsosának közreműködésével teljes bizonyító erejű magánokirati formában.  
A rendelet módosítás harmadik eleme a lakáshoz jutás szabályozását érinti.
A lakáshoz jutás jelenlegi főbb elveinek változatlanul hagyása mellett a transzparencia erősítése érdekében a meghirdetett önkormányzati bérlakás fekvése szerint illetékes településrészi önkormányzatok [TRÖ] véleményének kikérését javasoljuk. A javaslat szerint a TRŐ 15 napon belül véleményezheti a pályázatokat: amennyiben a TRÖ nem támogatja a pályázatot, akkor a lakásügyekért felelős szakbizottság jogosult az elutasító véleményt a pályázatok elbírálásánál és sorolásánál figyelembe venni. Ha a TRÖ támogatja azt, vagy nem nyilatkozik a megadott határidőben, akkor a benyújtott pályázat támogatottnak minősül. Ezzel párhuzamosan az életút feltérképezése érdekében (pl. lakásút, esetleg korábbi munkahelyek felsorolása, stb.) sor kerülne a kérelem nyomtatvány adattartalmának bővítésére. Szükség van továbbá a pályázó hozzájáruló nyilatkozatára, hogy a pályázati anyagban foglalt személyes adatainak a pályázati eljárással összefüggő kezeléséhez hozzájárul.
Ezen új elem bevezetése esetén a lakáshoz jutás folyamata a következőképpen alakulna:

· bérbeadás jellegének meghatározása,

· pályázat kiírása,

· pályázati határidő leteltét követően a pályázatok bontása,

· az érvényesség formai követelményeinek megállapítása, a pályázatok lakásonkénti sorolása,

· a sorolási lista megküldése a megpályázott lakás fekvése szerint illetékes TRÖ számra,

· a TRÖ véleményének beérkezése (javaslatunk szerint 15 napja lenne a véleményezésre),

· bizottsági előterjesztés elkészítése,

· bizottsági döntés,

· értesítés a bérlőkijelölésről,

· bérleti szerződés megkötése.

A rendeletmódosítás negyedik eleme a lakásbérleti jogviszony helyreállítására vonatkozó szabályok pontosítása és kiegészítése. Ennek keretében sor kerül a lakbér és egyéb közüzemi díj tartozás fogalmának pontosítására, valamint a változtatás lehetőséget biztosít méltányosság gyakorlására a megváltozott munkaképességű személyek ellátásairól és egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXCI. törvényben meghatározott rokkantsági vagy rehabilitációs ellátásban részesülő bérlő vagy bérlőtárs esetén.  

A rendelet társadalmi, gazdasági, költségvetési, környezeti hatása, egészségi következménye, adminisztratív terheket befolyásoló és egyéb hatása: A rendelet társadalmi, gazdasági hatása, hogy elfogadása esetén a lakáshoz jutás átláthatósága erősödik, a lakbérmértékek változásával, valamint a kiadások csökkentésével egy gazdaságilag fenntarthatóbb lakásgazdálkodási rendszer jöhet létre. A rendelet elfogadásának környezeti hatása, közvetlen egészségi következménye nincs. 
A rendelet megalkotásának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható következményei: A javaslatok elfogadását egy fenntarthatóbb, igazságosabb lakásgazdálkodási rendszer működtetése indokolja.
A rendelet alkalmazásához szükséges személyi, szervezeti, tárgyi, pénzügyi feltételek: Az új szabályok alkalmazásához nem szükségesek újabb munkaszervezési és pénzügyi intézkedések, a végrehajtáshoz szükséges feltételek rendelkezésre állnak.

A Szociális, Egészségügyi és Esélyegyenlőségi Bizottság - 6 igen szavazattal, 3 tartózkodás mellett – a rendeletmódosítással egyetért [127/2012. sz. hat.].
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 6 igen szavazattal, 2 tartózkodással - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést [227/2012. sz. hat.].
A Gazdasági Bizottság – 11 igen szavazattal egyhangúlag – a rendeletmódosítást támogatta [179/2012. sz. hat.].
A Roma Nemzetiségi Önkormányzat az előterjesztéssel egyetért, elfogadásra ajánlja a Közgyűlésnek [69/2012. sz. hat.].
Az előterjesztésben és a rendelet módosítás indokolásában foglaltak alapján javaslom a T. Közgyűlésnek a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 57/2007. (XII. 28.) önkormányzati rendelet módosítását.

Zalaegerszeg, 2012. november 15.

Gyutai Csaba sk.
polgármester

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének

…./2012. (…….) önkormányzati rendelete

a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 

57/2007. (XII.28.) önkormányzati rendelet módosításáról

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1) és (2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) és (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 54. § (1) és (3) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. § (1) és (2) bekezdésében, 85/F. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8. § (1) bekezdésében és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el:    

1. §

(1) A lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 57/2007. (XII.28.) önkormányzati rendelet (a továbbiakban: R.) 9. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) A postabontást követően a hivatal gondoskodik a pályázatok elbírálásra történő előkészítésről. Ennek keretében a pályázók által közölt adatokat – saját nyilvántartásai alapján, és szükség esetén egyéb adatok és igazolások beszerzésével – ellenőrzi, és elkészíti a pályázatok sorolási javaslatát, amelyet megküld a meghirdetett lakás területi elhelyezkedése szerint illetékes településrészi önkormányzat részére.”
(2) Az R. 9. §-a a következő (3)-(5) bekezdéssel egészül ki:

„(3) A településrészi önkormányzat a 12. § (5) bekezdésében foglalt szempontok figyelembevételével a pályázatokat véleményezheti. Ha a településrészi önkormányzat a pályázatok kézhezvételétől számított 15 napon belül véleményező határozatát írásban nem juttatja el a hivatal részére, akkor úgy kell tekintetni, hogy a pályázatokat támogatja.    
(4) A hivatal a pályázatok elbírálására vonatkozó, a településrészi önkormányzatok határidőben beérkezett véleményét is tartalmazó javaslatot a lakásügyekért felelős szakbizottság elé terjeszti.

(5) Amennyiben a településrészi önkormányzat a pályázatot nem támogatta, a lakásügyekért felelős szakbizottság jogosult az elutasító véleményt a pályázatok elbírálásánál és sorolásánál figyelembe venni.”  

2. §

(1) Az R. 55. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(2) Amennyiben a lakásbérleti jogviszony az (1) bekezdésben meghatározott okból felmondásra került, a közgyűlés egyedi döntése alapján a volt bérlővel korábbi lakására határozott idejű, de legfeljebb egy évre szóló lakásbérleti szerződés köthető a lakás kiürítéséről szóló bírósági ítélet végrehajtásáig, ha a volt bérlő a lakásbérleti szerződés felmondásában szereplő és a kérelem benyújtásáig fennálló lakbértartozása és az őt terhelő egyéb költségek megfizetésének legalább 50%-ban önerőből maradéktalanul eleget tett. 
Nem számít önerőnek az önkormányzat által nyújtott bármely közvetlen vagy közvetett támogatás, így különösen a rendszeres vagy eseti szociális támogatás, a Lakhatásért Közalapítvány által nyújtott támogatás.”

(2) Az R. 55. §-a az alábbi (2a) bekezdéssel egészül ki:

„(2a) A közgyűlés egyedi döntésével a (2) bekezdésben meghatározott legalább 50%-os önerő mértékétől eltekinthet, ha a volt bérlő vagy a volt bérlőtárs a megváltozott munkaképességű személyek ellátásairól és egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXCI. törvényben meghatározott rokkantsági vagy rehabilitációs ellátásban részesül.” 
3. §

Az R. 3. számú melléklete helyébe a rendelet 1. melléklete lép.

4. §

Az R. 8. számú melléklete helyébe a rendelet 2. melléklete lép.

5. §

(1) Ez a rendelet – a (2)-(4) bekezdésben foglalt kivételekkel – a kihirdetését követő napon lép hatályba.
(2) Az 1. § és a 3-4. § 2013. január 1. napján lép hatályba. 
(3) 2013. január 1. napján hatályát veszti az R. 6. § (3) bekezdése.
(4) Ez a rendelet 2013. január 2. napján hatályát veszti.
Dr. Kovács Gábor
   
                             Gyutai Csaba   

                    jegyző

                                         polgármester

1. melléklet a …/2012. (    ) önkormányzati rendelethez

„3. számú melléklet az 57/2007. (XII. 28.) önkormányzati rendelethez 

„AZ ÖNKORMÁNYZATI TULAJDONÚ LAKÁSOK 

FAJLAGOS ALAPLAKBÉRÉNEK MÉRTÉKE

	SZOCIÁLIS LAKBÉR 

	Övezet 
	összkomfortos
	komfortos
	félkomfortos
	komfort nélküli
	szükséglakás

	
	Ft/m2

	I.
	384
	333
	205
	153
	82

	II.
	358
	308
	180
	128
	77

	III.
	333
	269
	153
	103
	64

	KÖLTSÉGELVŰ LAKBÉR 

	641
	Ft/ m2

	PIACI ELVŰ LAKBÉR 

	974
	Ft/ m2


A lakbérek az ÁFA összegét is tartalmazzák.”
2. melléklet a …/2012. (    ) önkormányzati rendelethez

„8. számú melléklet az 57/2007. (XII. 28.) önkormányzati rendelethez 

PÁLYÁZATI  LAP 

szociális – költségelvű –  piaci alapú lakásbérbeadáshoz

	I.  SZEMÉLYI  ADATOK
	
	
	

	
	IGÉNYLŐ
	IGÉNYLŐ HÁZASTÁRSA
	
	
	

	Név (születési név is)
	
	
	
	
	

	Születési hely és idő
	
	
	
	
	

	Anyja neve
	
	
	
	
	

	Családi állapota
	
	
	
	
	

	Lakóhelye
	
	
	
	
	

	Korábbi lakóhely felsorolása


	
	
	
	
	

	Tartózkodási helye 
	
	
	
	
	

	Levelezési címe
	
	
	
	
	

	Telefonszáma
	
	
	
	
	

	Foglalkozása
	
	
	
	
	

	Munkahelye
	
	
	
	
	

	Korábbi munkahely felsorolása


	
	
	
	
	

	Lakásigénylés éve
	
	
	
	
	

	II.  AZ  IGÉNYLŐVEL  EGYÜTTKÖLTÖZŐ  SZEMÉLYEK  ADATAI 
	
	
	

	
	Név 
	születési idő
	rokoni kapcsolat
	foglalkozás
	
	
	

	1.
	
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	
	
	

	5. 
	
	
	
	
	
	
	

	
	III.  PÁLYÁZATI   ADATOK
	
	
	

	1.
	Megpályázott lakás címe
	Zalaegerszeg, 
	
	
	

	2.
	Alapterülete – alaplakbére
	m2
	Ft/hó
	
	
	

	3.
	Lakbértámogatás várható mértéke és összege 
	a nyugdíjminimum                  %-a
	.-Ft/hó
	
	
	

	4.
	Fizetendő lakbér összege
	(alaplakbér – várható lakbértámogatás)                                                     Ft/hó
	
	
	

	5.
	Fizetőképesség (azaz a leg-magasabb vállalható lakbér és a külön szolgáltatás számított költsége) mértéke és összege
	az összjövedelem                    %-a
	.- Ft
	
	
	

	6.
	Az igényelt lakbértámogatás összege 
	.- Ft/hó 

	7.
	Egyösszegű (lakbér és külön szolgáltatás számított költségének befizetése) vállalás 
	összege:                                   .- Ft
	ideje:                               hónapra
	
	
	


Büntetőjogi felelősségem tudatában kijelentem, hogy a pályázat benyújtását megelőző 6 hónapon belül közüzemi, illetőleg gyermekétkeztetéssel kapcsolatos díjtartozásom nem állt fenn, továbbá a fentiekben közölt adatok a valóságnak megfelelnek. Hozzájárulok a pályázati lapon szereplő adatoknak a lakásügyi eljárásban történő felhasználásához, továbbá ahhoz, hogy a pályázati lapon szereplő adatokat az eljáró szerv ellenőrizze, arra vonatkozóan az illetékes intézmények, közszolgáltatást végző szervezetek nyilvántartásból adatokat szerezzen be, illetve azokat kezelje, valamint hogy azokat a pályázati eljárásban részvevők megismerhessék.   

Zalaegerszeg, 20__________________________________

__________________________________________________

az igénylő

és vele együttköltöző nagykorú személyek 

                                                                   a l á í r á s a
I n d o k o l á s

Az 1. §-hoz

A rendelet e §-a a lakáshoz jutás jelenlegi főbb elveinek változatlanul hagyása mellett a transzparencia erősítése érdekében lehetőséget biztosít a meghirdetett önkormányzati bérlakás fekvése szerint illetékes településrészi önkormányzatok véleményének kikérésére. A módosítás szabályozza az eljárási rendelkezéseket is, azaz a hivatal a pályázatok bontását és sorolását követően összeállított anyagot megküldi a meghirdetett lakás fekvése szerint illetékes településrészi önkormányzat számára.
A településrészi önkormányzat a rendelet 12. § (5) bekezdésében foglalt szempontok figyelembevételével a pályázatokat véleményezheti. Amennyiben a településrészi önkormányzat a véleményezés lehetőségével élni kíván azt a részére megküldött javaslat kézhezvételétől számított 15 napon belül írásban kell megtennie. Amennyiben a településrészi önkormányzat a pályázatot nem támogatta, a lakásügyekért felelős szakbizottság jogosult az elutasító véleményt a pályázatok elbírálásánál és sorolásánál figyelembe venni.
A 2. §-hoz

A rendelet e §-ában pontosításra kerül a lakbér és egyéb közüzemi díj tartozás fogalma, valamint a módosítást követően a közgyűlés egyedi esetben méltányosságból eltekinthet az tartozás 50%-os önerejének figyelembevételéről, amennyiben a volt bérlő vagy a volt bérlőtárs a megváltozott munkaképességű személyek ellátásairól és egyes törvények módosításáról szóló 2011. évi CXCI. törvényben meghatározott rokkantsági vagy rehabilitációs ellátásban részesül.
A 3. §-hoz

A rendelet e melléklete az önkormányzati bérlakások bérleti díját tartalmazza.

Az önkormányzati tulajdonú bérlakások bérleti díjai 2010. év óta változatlanok. A 2012. évi díjakban csupán a központilag megemelt ÁFA kulcs mértékének megfelelő emelés realizálódott.

Mindeközben az infláció mértéke 2010. évben 4,9 %, 2011. évben 3,9 % volt, 2012. évben szakértői előrejelzések szerint 5,8 % körül várható, vagyis a bérleti díjak reálértékében jelentős csökkenés következett be. A LÉSZ Kft. karbantartási munkát már nem, csak hibaelhárítást tud minimális mértékben előirányozni.

Az önkormányzat tulajdonában lévő lakások után az üzemeltetési és felújítási hozzájárulási kötelezettség a társasházak felé a - költségek folyamatos emelkedése miatt - éves szinten már közel 40 millió Ft, összességében csak a lakbérbevételek nem fedezik az üzemeltetési kiadásokat.

A módosítás következtében az önkormányzati bérlakások lakbére 2013. évben 5%-kal emelkedik.
A 4. §-hoz

A rendelet e melléklete a lakás pályázatok adatlapját tartalmazza. Az életút pontosabb feltérképezése érdekében (lakásút, korábbi munkahelyek felsorolása) sor kerül a kérelem nyomtatvány adat tartalmának bővítésére. Szükség van továbbá a pályázó hozzájáruló nyilatkozatára, hogy a pályázati anyagban foglalt személyes adatainak a pályázati eljárással összefüggő kezeléséhez hozzájárul.
Az 5. §-hoz

A rendelet e §-a a hatályba léptetés időpontját, a deregulációs rendelkezést, valamint a lakásbérleti szerződések közjegyzői okiratba foglalásának hatályon kívül helyezését tartalmazza. 
2010. július hónaptól alkalmazta a LÉSZ Kft. a közjegyzői okiratba foglalást, melytől elsősorban a tartozások gyorsabb behajtását, a lakások kiürítésére vonatkozó cselekmények gyorsabb végrehajtását várta.  

Az elmúlt több mint 2 évben összesen 668 db közjegyzői szerződés megkötésére került sor, melyek esetében a közjegyzői díj összesen 15.647 eFt volt.

Az adatokból látható, hogy eddig közel 16 millió Ft-ot költött a LÉSZ Kft. olyan szerződésekre, melyek alanyainak legnagyobb része e nélkül is teljesítette volna fizetési kötelezettségét, így a közjegyzői okiratba foglalt szerződés a szerepét nem tudta betölteni. Az elmúlt időszakban mindössze 11 esetben került sor ún. ténytanúsítvány kiállítására közjegyző által tartozás felhalmozása miatt, mely okirattal lehet közvetlenül a végrehajtóhoz fordulni. A lakbér és közüzemi díjakat pályázat alapján előre befizető bérlők pedig nem is tudnak tartozást felhalmozni, hiszen a szereződés megkötésekor egyösszegben előre fizetnek. A közjegyzői szerződéskötés nem gazdaságos azokban az esetekben sem, amikor az egész éves bérleti díj nem éri el, vagy csak kismértékben haladja meg a közjegyzői közreműködés díját (komfort nélküli és szükséglakások, nagyon alacsony bérleti díjú lakások esetén).    

A másik változás, hogy jogszabály módosítás miatt a fizetési meghagyásos eljárások a bíróságoktól éppen a közjegyzőkhöz kerültek, mely alapvetően gyorsította az ilyen pénzkövetelés behajtására irányuló eljárásokat (30 napon belül akár jogerős is lehet). 

A lakás kiürítési perek, illetve ezek végrehajtása továbbra is elsősorban az önálló bírósági végrehajtók ügymenetén múlik (közjegyzői szerződés esetén is a közjegyző csupán záradékolási szerepet tölt be és továbbítja az ügyet a végrehajtónak.

A fentiek alapján 2013. január 1-jétől a korábbi évek gyakorlatához visszatérve közjegyzői közreműködés nélkül kerülnek a bérleti szerződések megkötésre.   
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