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Tisztelt Közgyűlés!

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata a város teljes közigazgatási területére kiterjedően elkészített szabályozási tervet és építési szabályzatot a 13/2008 (IV. 25.)  önkormányzati rendeletével jóváhagyta.

Azóta több ízben módosította a közgyűlés a rendezési tervet.

Jelenleg 10 ponton -  többségében Önkormányzati beruházás megvalósításához - szükséges a szabályozás módosítása.

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: Étv.) írja elő a településrendezés általános szabályait. 

Az Étv. értelmében a szabályozási tervnek a településszerkezeti tervvel összhangban kell lennie, eltérés esetén a településszerkezeti tervet előzetesen módosítani kell. A Étv. 10.§ (4) bekezdése értelmében a településszerkezeti terv módosítása esetén az azt szükségessé tévő településfejlesztési döntést az önkormányzatnak meg kell hoznia. 

A módosítani kívánt területek az alábbiak:

1. Pózvai tavak területe rendeltetési övezet és szabályozás módosítása

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2011. szeptember 15-én fogadta el a Pózvai tavak területére vonatkozó rendezési tervet. A Zala Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság és Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala által lefolytatott egyeztetésen az alábbiakban egyeztek meg:

1. A Zész 24/B. § (1) bekezdése kiegészül azzal, hogy huzamos emberi tartózkodás céljára szolgáló épületet nem lehet elhelyezni a különleges beépítésre nem szánt övezetben.

2. A rendezési tervben a Nyugat-Dunántúli Környezetvédelmi és Vízügyi Igazgatóság  rendelkezésünkre bocsájtott Zalaegerszeg – Pózvai tavak térségére elöntési térkép alapján az elöntési terület feltüntetésre kerül.

A 0921/9 hrsz-ú ingatlan egyik tulajdonosa kérte a Pózvai tavak területének középső részén lévő, jelenleg  Tkm (természetközeli terület) övezetbe tartozó terület átsorolását a szomszédos Kk jelű (különleges beépítésre nem szánt terület) rendeltetésű övezetbe. 

Javaslat: A ZÉSZ 24/B. § (1) bekezdés módosítása és az elöntési terület feltüntetése, valamint az ár-és belvízzel veszélyeztetett területek egész városra kiterjedő felülvizsgálata javasolt.

A középső Tkm jelű terület Kk jelű rendeltetési területbe történő módosításának vizsgálata javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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2. Botfai sportpálya bővítése

A botfai sportpálya bővítése érdekében a meglévő futballpálya (01081 hrsz.) mellett további pálya kialakítása szükséges. A Botfai LSC és a tulajdonosok közötti egyeztetések folyamatban vannak, a rendezési terv módosítása szükséges a terület tulajdonviszonyainak rendezéséhez, illetve  a terület kialakításához. 

Jelenleg a 01081 hrsz-ú ingatlan melletti 01082/7 hrsz-ú ingatlant edzőpálya részére igénybe veszik, de a 01082/1, 01082/2, 01802/3, 018082/4 és a 018082/5 hrsz-ú ingatlanok területe is szükséges a további fejlesztéshez. 

Javaslat: A telekalakítások lefolytatásához a területek általános mezőgazdasági, valamint vízgazdálkodási rendeltetésű, beépítésre nem szánt területből különleges sportterület rendeltetésű beépítésre szánt területté sorolása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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3. Ebergényi szabadidőközpont kialakítása

Az Ebergény Településrészi Önkormányzat a Táncoslapi út végén található 0332/31 hrsz-ú ingatlanon közösségi pihenő és szabadidőpark kialakítását tervezi. A 2.091 m2 nagyságú, rét művelési ágú ingatlan a ZÉSZ szerint Má-1 jelű általános mezőgazdasági rendeltetésű, beépítésre nem szánt terület.

A tulajdonosokkal a terület megvásárlására vonatkozó egyeztetések folyamatban vannak. Folyamatban van továbbá a közösségi pihenő területigényére vonatkozó tanulmányterv készítése, mely alapján az övezethatár kijelölhető.

Javaslat: A terület egy részének Ksp-2 jelű különleges sportterület rendeltetésű övezetbe sorolása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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4. A Béke Ligeti Általános Iskola (2423 hrsz.) Bíró Márton út felőli részének  rendeltetés-módosítása

A Bíró Márton út 51. számú (2418 hrsz.) ingatlan tulajdonosa a 2423 hrsz-ú ingatlan Bíró Márton útra benyúló , ~242 m2-es részét megvásárolná Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzatától. A ZÉSZ szerint a 2418 hrsz-ú ingatlan kisvárosias lakóterület, a 2423 hrsz-ú ingatlan településközpont vegyes rendeltetésű terület, tehát a telekalakításhoz a rendezési terv módosítása szükséges. A terület értékesítésekor a szabályozási vonal által jelölt útterület leválasztása szükséges, így értékesítésre ~212 m2 területnagyság kerül. 

Javaslat: A 2423 hrsz-ú ingatlan keleti részének kisvárosias lakóterületbe sorolása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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5. Vakaroshegy 22618 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt területbe sorolása

A 22618 hrsz-ú ingatlan kertes mezőgazdasági rendeltetésű, beépítésre nem szánt övezet. Az ingatlantól délre lévő terület kertvárosias lakóterület rendeltetésű, beépítésre szánt terület. 

Javaslat: A 22618 és a tőle délre eső ingatlanok egyforma szabályozása indokolt a telekalakulatok figyelembe vételével és az építési sáv kiterjesztésével.

hatályos szabályozási terv részlet
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6. Zrínyi út 10-38. számú ingatlanok szabályozás-módosítása

Az útügyi műszaki előírások változása következtében - a Zrínyi út 10-38. szám között gyalog- és kerékpárút építésének engedélyezési terve alapján - a szabályozás módosítása szükséges a kisajátítási eljárások lefolytatásához.

Javaslat: A Zrínyi út 10-38. számú ingatlanok szabályozás-módosítása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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7. Csácsi utca 5288-5294 hrsz-ú ingatlanok szabályozás-módosítása

A falusias lakóterület rendeltetésű ingatlanok kétszintű úton közelíthetőek meg, az irányadó építési vonal az utcafronton húzódik. A domborzat miatt az ingatlanok előnyösebb beépíthetőségét segíti elő az irányadó építési vonal a telek belseje felé húzása.

Javaslat: Csácsi utca 5288-5294 hrsz-ú ingatlanokon az irányadó építési vonal módosítása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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8. Andráshidai temető melletti 7265 hrsz-ú ingatlan rendeltetés-módosítása

Az andáshidai temetőtől nyugatra lévő 7265 hrsz-ú ingatlan a rendezési terven véderdő rendeltetésű. A területen lévő illegálisan feltöltött hulladék helyben történő hasznosítása érdekében a Nyugat-Dunántúli Környezetvédelmi Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség 57-2/4/2012. számú határozatban parkoló létesítését hagyta jóvá. A terület rendezéséhez, a telekalakításhoz az ingatlan rendeltetés-módosítása szükséges.

Javaslat: A Gazdaság út 7265 hrsz-ú ingatlan beruházással érintett részének rendeltetés-módosítása a területre készült engedélyezési és kiviteli terv alapján javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet[image: image8.emf]

9. A Mozi köz szabályozásának módosítása

A Széchenyi tér 4. számon (2947/4 hrsz.) tervezett, az Agóra multifunkcionális pályázat keretében megvalósuló intézményhez a jelenlegi épület méretei nem elegendőek. A pályázati felhívásban részletezett, a közösségi funkciókkal összefüggésben kötelezően megvalósítandó terek kialakításához az épület Mozi köz felé és tömbbelső felé történő bővítése szükséges. Mivel a Mozi köz közúti közlekedési és közmű építési rendeltetésű, beépítésre nem szánt terület, ezért az épület bővítésének mértékéig a településközpont rendeltetésű terület kiterjesztése és a szabályozás módosítása szükséges.

Javaslat: A Mozi köz szabályozás-módosítása javasolt.

hatályos szabályozási terv részlet
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10. ZÉSZ 9. § (7) és (8) bekezdésének felülvizsgálata

Az Lke-6 és a Lke-7 jelű kertvárosias lakóövezet övezeti előírásaiban a 22,0 méter kialakítható legkisebb telekszélesség esetén 5,0 m-es megengedett legnagyobb építménymagasságú szabadon álló beépítésű, míg a 20,0 méter kialakítható legkisebb telekszélesség esetén 6,5 m-es megengedett legnagyobb építménymagasságú oldalhatáron álló beépítésű épület elhelyezése megengedett. Az építménymagassághoz és az építési mód által meghatározott oldalkerthez igazodó kialakítható legkisebb telekszélesség felülvizsgálata szükséges.

Javaslat: A ZÉSZ 9. § (7) és (8) bekezdésének felülvizsgálata javasolt.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság a 236/2012. számú határozatával 8 igen egyhangú  szavazattal - jogi szempontból - tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság az előterjesztést a 149/2011. számú határozatával  egyhangúlag - 10 igen szavazattal -  elfogadásra javasolta a közgyűlésnek. 

A Gazdasági Bizottság az előterjesztést a 189/2012. számú határozatával 11 igen szavazattal elfogadta.

A Településrészi Önkormányzatoktól az anyag elkészítéséig észrevétel nem érkezett.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, az előterjesztés ismeretében hozza meg a településrendezési tervek módosítását megelőző településfejlesztési döntést az alábbi határozati javaslattal:

Határozati javaslat:

I. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a településrendezési tervek és az építési szabályzat kidolgozása során az alábbi vizsgálatokat, illetve módosításokat rendeli el:

1. Pózvai tavak területén rendeltetési övezet és a szabályozás módosításának vizsgálata

2. Botfai sportpályától nyugatra lévő ingatlanok rendeltetés-módosítása

3. Ebergény 0332/31 hrsz-ú ingatlan szabályozás-módosítása

4. A Béke Ligeti Általános Iskola (2423 hrsz.) Bíró Márton út felőli részének rendeltetés-módosítása

5. Gálafej 22618 hrsz-ú ingatlan beépítésre szánt övezetbe sorolása

6. Zrínyi út 10-38. számú ingatlanok szabályozás-módosítása

7. Csácsi utca 5288-5294 hrsz-ú ingatlanok szabályozás-módosítása

8. Andráshidai temető mellett lévő 7265 hrsz-ú ingatlan északi részének rendeltetés-módosítása

9. A Mozi köz szabályozás-módosítása

10. ZÉSZ 9. § (7) és (8) bekezdésének felülvizsgálata

II. A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a rendezési terv és a ZÉSZ módosítás előkészítése során az I. pontban foglalt határozatokat vegye figyelembe és az így kidolgozott rendezési tervet és építési szabályzatot terjessze a közgyűlés elé.

Határidő: 
2013. áprilisi közgyűlés

Felelős:  
Gyutai Csaba polgármester

Zalaegerszeg, 2012. november 15.






         


Gyutai Csaba sk.
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