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Dr. Sipos Erzsébet sk. 
Tisztelt Közgyűlés!

A Tisztelt Közgyűlés a 2012. április 12-i ülésén tárgyalta „A Fedett Termálfürdőre vonatkozó jegyárkompenzációs megállapodás megkötése és a kemping létesítésével kapcsolatos kérdések rendezése” című előterjesztést. Az előterjesztés 5. számú mellékletének alapját képezte a GEO-KISS Földmérési és ingatlanrendező Kft. Tóth Jánosné földmérő által 60/2008. munkaszám alatt készített és a Körzeti Földhivatal által 2/576/2008. számon záradékolt változási vázrajz, melyet 1. számú mellékletként csatoltam jelen előterjesztéshez. A Közgyűlés 46/2012. (IV.12.) számú határozatának 1. pontja az alábbiakat tartalmazza:
 „ZMJVK 46/2012. (IV.12.) sz. határozata

1.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan tekintetében a felépítmény mindenkori tulajdonosa részére földhasználati jogot biztosít az előterjesztés 5. sz. melléklete szerinti ráépítést megállapító és földhasználati jogot alapító szerződés szerinti feltételekkel. A Közgyűlés a szerződést jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Határidő:
2012. május 15.

Felelős: 

Gyutai Csaba polgármester”
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése által 2012. április 12-i ülésén hozott ZMJVK 46/2012. (IV.12.) számú határozat 1. pontjával elfogadott „Ráépítést megállapító és földhasználati jogot alapító szerződés” a jelen előterjesztés 2. számú mellékletét képezi.
Az ingatlan-nyilvántartásról szóló 1997. évi CXLI. törvény 28. § (1) bekezdése alapján az ingatlan-nyilvántartási térkép tartalmát érintő változás átvezetéséhez jogszabályban meghatározott, ingatlanügyi hatóság által hatályos záradékkal ellátott változási vázrajz is szükséges. Az állami alapadatok felhasználásával végzett sajátos célú földmérési és térképészeti tevékenységről szóló 46/2010. (IV. 27.) FVM rendelet (a továbbiakban: FVM rendelet) 51. § (1) bekezdése értelmében a záradék a keltezésétől számított egy évig érvényes, későbbi felhasználás előtt a vázrajzot újra záradékoltatni kell.

Ezen jogszabályi rendelkezésnek eleget téve a Polgármesteri Hivatal Városfejlesztési és Tervezési Osztálya kezdeményezésére az FVM rendelet 53. § (1) bekezdése szerint 2012. május 3. napján megtörtént a Körzeti Földhivatal által 942/2012. számon a GEO-KISS Földmérési és ingatlanrendező Kft. Tóth Jánosné földmérő által 60/2008. munkaszám alatt készített és 2/576/2008. számon záradékolt változási vázrajz újrazáradékoltatása. A változási vázrajz az előterjesztés 3. számú mellékletét képezi.

A változási vázrajzok közötti eltérések átvezetése, és azon tény, hogy a Tisztelt Közgyűlés szövegszerűen hagyta jóvá a szerződést, a jelen előterjesztés 4. számú mellékletét képező, javított „Ráépítést megállapító és földhasználati jogot alapító szerződés” jóváhagyásához is a Közgyűlés döntése szükséges.
A nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény 11. § (10) bekezdésében foglalt rendelkezések szerinti vizsgálatot elvégeztük.

A fentiek alapján kérem a Tisztelt Közgyűlést az alábbi határozati javaslat elfogadására.

Határozati javaslat: 

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a ZMJVK 46/2012. (IV.12.) számú határozatának 1. pontját hatályon kívül helyezi.
2.)
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan tekintetében a felépítmény mindenkori tulajdonosa részére földhasználati jogot biztosít az előterjesztés 4. sz. melléklete szerinti ráépítést megállapító és földhasználati jogot alapító szerződés szerinti feltételekkel. A Közgyűlés a szerződést jóváhagyja és felhatalmazza a polgármestert annak aláírására.

Határidő:
2012. június 30.
Felelős: 

Gyutai Csaba polgármester

Zalaegerszeg, 2012. május 31.






           Gyutai Csaba sk.







    polgármester
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2. számú melléklet

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése által 2012. április 12-i ülésén hozott
 ZMJVK 46/2012. (IV.12.) számú határozat 1. pontjával elfogadott 

RÁÉPÍTÉST MEGÁLLAPÍTÓ ÉS

FÖLDHASZNÁLATI JOGOT ALAPÍTÓ SZERZŐDÉS

amely létrejött Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének ……/2012. (IV.12.) sz. határozata alapján

egyrészről Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata, 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. (stat. szám: 15734453-8411-321-20, törzsszám: 734455) képviseletében eljár Gyutai Csaba polgármester, mint tulajdonos (továbbiakban: Önkormányzat),

másrészről Thermalplus Vagyonkezelő, Műszaki Fejlesztési és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság, 8900 Zalaegerszeg, 0737/49 hrsz., (rövidített nevén Thermalplus Kft., cégjegyzékszáma: 06-09-065798, képviseletében eljár: Mateisz Roland ügyvezető), mint földhasználó (továbbiakban: Thermalplus Kft.), 

harmadrészről Aquaplus Kútfúró, Építő és Termál-energetikai Korlátolt Felelősségű Társaság 6762 Sándorfalva, Sövényházi u. 1. (cégjegyzékszáma: 06-09-000110, képviseletében eljár: György Zoltán ügyvezető) mint egyetemleges kötelezett között az alábbi helyen és időben, a következő feltételekkel:

Előzmény:

A szerződő felek rögzítik, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2004. február 26-i ülésén 41/2004. szám alatt hozott határozatot a kizárólagos tulajdonában álló, zalaegerszegi (telekalakítás előtt 30737/1 hrsz.-ú) jelenleg 0737/49 hrsz.-t viselő ingatlanra tervezett gébárti kemping beruházására vonatkozóan, amelynek alapján a beruházásban Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata, mint a kemping elhelyezésére szolgáló ingatlan tulajdonosa, a Thermalplus Kft., mint a kemping beruházója és a beruházás lebonyolítója, valamint a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt., mint műszaki ellenőr vett részt. 

A beruházó a létesítmény felépítéséhez 165.000.000,- Ft (azaz Százhatvanötmillió forint)  projekthitelt igényelt, amelynek biztosítékául a hitelfolyósító MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Váci utca 38.) a tárgyi ingatlanra 100.000.000,- Ft (azaz Százmillió forint) erejéig terjedő jelzálogot alapított. A beruházási kölcsön tőketörlesztésének végső lejárata: 2014.07.01. A Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. a hitel tekintetében 59,8 millió Ft (azaz ötvenkilencmillió nyolcszázezer forint) erejéig készfizető kezességet vállalt.

1.) A szerződő felek megállapítják, hogy a kemping megépítése befejeződött, arra Zalaszentgrót Város Jegyzője 735-13/2005. szám alatt, 2005. október 11. napján végleges használatbavételi engedélyt adott. A használatbavételi engedély 2005. december 29. napján jogerőre emelkedett. 

2.) A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1.) pontban hivatkozott kemping felépítmény – amely ténylegesen 21 db, és a GEO-KISS Földmérési és ingatlanrendező Kft. Tóth Jánosné földmérő által 60/2008. munkaszám alatt készített és 2/576/2008. számon záradékolt változási vázrajz szerint 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/E, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/I, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/O, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/U, 0737/49/V hrsz. alatt kiemelt recepcióból, apartmanból (faházakból), haranglábból, étteremből, közösségi szociális blokkból, kemencéből és útból áll – tulajdonjoga a Ptk. 97. § (2) bekezdése alapján a beruházó Thermalplus Kft-t illeti meg. Erre tekintettel az Önkormányzat a Ptk. 155. §-a alapján az önálló helyrajzi-számmal kiemelt zalaegerszegi 0737/49 hrsz.-ú, 3 ha 4928 m2 ingatlan-nyilvántartási térmértékű, „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan tekintetében a felépítmények  mindenkori tulajdonosa részére évi 1.200.000 (azaz Egymillió-kétszázezer) Ft + ÁFA földhasználati díj ellenében földhasználati jogot biztosít a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésétől számított 50 évre, de legfeljebb az épületek fennállásáig az egyes épületek alatt elhelyezkedő 1.306 m2 nagyságú földrészletekre, valamint az azok rendeltetésszerű használatát szolgáló, összesen 5.211 m2 nagyságú, szintén a változási vázrajzon megjelölt ingatlanrészre.
3.) A földhasználati díj számla ellenében, évente előre, minden év január 31. napjáig esedékes, azzal, hogy a földhasználati jog jogosultja a 2.) pontban meghatározott díjat először 2006. évre vonatkozóan köteles megfizetni. Szerződő felek rögzítik, hogy 2007. évtől kezdődően a földhasználati díj minden évben az előző évi inflációval növelt mértékben jár. 

A fentiek alapján 2006-2012. évekre vonatkozóan a Thermalplus Kft-t 9.894.886,-Ft +ÁFA, azaz összesen bruttó 12.566.505,-Ft (bruttó tízenkettőmillió-ötszázhatvanhatezer-ötszázöt forint) földhasználati díj megfizetése terheli,  melyet jelen szerződés aláírását követően, külön engedményezési szerződésben foglaltak szerint teljesít az Önkormányzat részére. 

Az inflációval növelt, 2013. évre, majd az azt követő évekre vonatkozó földhasználati díjat a Thermalplus Kft. 2013. január 31-ig, illetve azt követően minden év január 31-ig köteles az Önkormányzatnak számla ellenében megfizetni. 
4.) A szerződő felek rögzítik, hogy a 2.) és 3.) pontban meghatározott földhasználati díj mértékét a 2.) pontban körülírt építmények alatt elhelyezkedő terület arányában határozták meg, így a jövőben esetlegesen megvalósítandó építmények után a földhasználati díj az infláción túl, az újonnan létrejövő építmények által elfoglalt és azok rendeltetésszerű használatához igénybe vett területek arányában is növekedni fog.
5.) A szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az MKB Bank Zrt. hozzájárul ahhoz, hogy a jelenleg a földingatlant terhelő 100.000.000,- Ft (azaz Százmillió forint) erejéig terjedő jelzálogjog az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában maradó 0737/49 hrsz.-ú ingatlanról törlésre kerüljön, akkor a Thermalplus Kft. kizárólagos tulajdonaként feltüntetésre kerülő 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/E, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/I, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/O, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/U, 0737/49/V hrsz-ú ingatlanokra kerüljön bejegyzésre.  A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelzáloggal terhelt ingatlan megváltoztatásához (kicseréléséhez) történő pénzintézeti hozzájárulás beszerzése a Thermalplus Kft. kötelezettsége. A Thermalplus Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy a bank hozzájárulását legkésőbb 2012. június30. napjáig beszerzi. 

6.) Jelen szerződés 5. pontjában meghatározott határidő eredménytelen elteltét követően, felek megállapodnak abban, hogy az 3.) pontban rögzített, 2012. évtől az esedékes földhasználati díj a jelzálog tényéből eredő tulajdonosi többlet kockázat miatt a kétszeresére emelkedik, mindaddig míg a jelzálogjog törlésre nem kerül.

7.) A szerződő felek rögzítik, hogy a Ptk. 97. § (3) bekezdése alapján a földtulajdonost az épületekre, az épületek tulajdonosát pedig a 1.306 m2 + 5.211 m2 alapterületű földrészletre elővásárlási jog illeti meg.

8.) Az épület és az építmények tulajdonosa földhasználati jogánál fogva jogosult a tárgyi földrészletek használatára és hasznainak szedésére, valamint köteles viselni az ezzel járó terheket. A Thermalplus Kft. az Önkormányzat hozzájárulása esetén az épületek tulajdonjogának átruházással, vagy jogutódlással történő megszerzése esetén az épületek új tulajdonosát a jelen szerződésben foglalt jogok és kötelezettségek változatlan feltételekkel illetik meg, illetve terhelik. A Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy ezen tényt a tulajdonjog átruházásról rendelkező okiratban egyértelműen rögzíti, tudomásul véve, hogy annak elmaradása a jogügylet semmisségét eredményezi és köteles viselni az ebből adódó az Önkormányzatot ért minden egyéb kárt is.

9.) A Thermalplus Kft. tudomásul veszi, hogy e szerződésben biztosított jogát kizárólag csak a 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/E, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/I, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/O, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/U, 0737/49/V hrsz. alatt feltüntetett ingatlanok rendeltetésszerű használatához, a földhasználati jogot biztosító mindenkori tulajdonos szükségtelen zavarása nélkül használhatja. 

10.) Az Önkormányzat minden további feltétel kikötése nélkül a jelen szerződés aláírásával  hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Zalaegerszegi Körzeti Földhivatal a zalaegerszegi 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/E, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/I, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/O, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/U, hrsz.-ok alatt feltüntetendő épületek tulajdonjogát, valamint az ezen építmények által elfoglalt, 1.306 m2 nagyságú területekre vonatkozó, és az azok rendeltetésszerű használatához szolgáló, összesen 5.211 m2 nagyságú, szintén a változási vázrajzon megjelölt 0737/49/V hrsz-ú ingatlanrészre a zalaegerszegi 0737/49 hrsz.-ú ingatlant terhelő földhasználati jogot 50 évre, de legfeljebb az épületek fennállásáig a Thermalplus Kft. javára bejegyezze az ingatlan-nyilvántartásba. (Bejegyzési engedély.) 
11.) A földhasználati jog, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatos minden kiadás és költség a Thermalplus Kft-t terheli.
12.)
Az Önkormányzat a 2004. február 26-i ülésén hozott 41/2004. sz. határozatával vállalta, hogy a földterület használat díjából befolyt összeget idegenforgalmi célra használja fel. Ezt a határozatot a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2012. április 12-i ülésén módosította, amelynek során vállalta, hogy 2013. január 1-jétől a „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan után befizetett nettó földhasználati díjat és befizetett idegenforgalmi adót az önkormányzat beruházásaként a kemping infrastrukturális fejlesztésére fordítja, az így finanszírozott beruházás az önkormányzat tulajdona marad.”
13.)
Amennyiben jelen szerződés időtartama alatt a Thermalplus Kft. a felépítményeken keletkezett tulajdoni hányadát értékesíteni kívánja harmadik személy részére, és a földhasználati jogot biztosító tulajdonos az elővásárlási jogával élni nem kíván, vagy nem tud, úgy a Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy az értékesítésből származó bevételét a Gébárti Szabadidőközpont (Kemping, Termálfürdő, Aquacity, Zalaegerszeg Megyei Jogú Város érdekében megvalósuló geotermikus fejlesztések) fejlesztésére fordítja.

14.)
Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal, hogy az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt-t terhelő – a kemping felépítésére általa felvett hitel tekintetében vállalt – 59.800.000,-Ft összeg erejéig vállalt kezességet 2012. június 30-ig megszüntetni. 

15.) A földhasználati jogosult kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság.

16.) Az Aquaplus Kft vállalja, hogy a Thermalplus Kft.-t jelen szerződés alapján terhelő kötelezettségek tekintetében egyetemleges felelősség terheli.

17.) A szerződő felek meghatalmazzák a ………………………… hogy képviselje őket a tulajdonjog, a földhasználati jog, az elővásárlási jog ingatlan-nyilvántartási bejegyzése iránt indított eljárásban a Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg előtt.
18.) Jelen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései irányadóak.

Jelen szerződést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt – elolvasás és értelmezés után – aláírták.

Zalaegerszeg, 2012. ………………..

	………………………………………

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata

földhasználati jogot biztosító tulajdonos

képviseletében

Gyutai Csaba 

polgármester
	………………………………….

Thermalplus Kft.

földhasználati jogosult

képviseletében 

Mateisz Roland

ügyvezető



	……………………………..

AQUAPLUS Kft.

mint egyetemleges kötelezett

képviseletében 

György Zoltán

ügyvezető


Ellenjegyzem 2012. ………….. napján:
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4. számú melléklet
Ráépítést megállapító és földhasználati jogot alapító szerződés
amely létrejött Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének …../2012. (VI.6.) sz. határozat 2. pontja alapján egyrészről Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata, 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. (stat. szám: 15734453-8411-321-20, törzsszám: 734455) képviseletében eljár Gyutai Csaba polgármester, mint tulajdonos (továbbiakban: Önkormányzat),
másrészről Thermalplus Vagyonkezelő, Műszaki Fejlesztési és Szolgáltató Korlátolt Felelősségű Társaság, 8900 Zalaegerszeg, 0737/49 hrsz., (rövidített nevén Thermalplus Kft., cégjegyzékszáma: 20-06-09-065798, képviseletében eljár: Bogdán Tamás ügyvezető), mint földhasználó (továbbiakban: Thermalplus Kft.), 

harmadrészről Aquaplus Kútfúró, Építő és Termál-energetikai Korlátolt Felelősségű Társaság 6762 Sándorfalva, Sövényházi u. 1. (cégjegyzékszáma: 06-09-000110, képviseletében eljár: György Zoltán ügyvezető) mint egyetemleges kötelezett között az alábbi helyen és időben, a következő feltételekkel:

Előzmény:

A szerződő felek rögzítik, hogy Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2004. február 26-i ülésén 41/2004. szám alatt hozott határozatot a kizárólagos tulajdonában álló, zalaegerszegi (telekalakítás előtt 30737/1 hrsz.-ú) jelenleg 0737/49 hrsz.-t viselő ingatlanra tervezett gébárti kemping beruházására vonatkozóan, amelynek alapján a beruházásban Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata, mint a kemping elhelyezésére szolgáló ingatlan tulajdonosa, a Thermalplus Kft., mint a kemping beruházója és a beruházás lebonyolítója, valamint a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt., mint műszaki ellenőr vett részt. 

A beruházó a létesítmény felépítéséhez 165.000.000,- Ft (azaz Százhatvanötmillió forint)  projekthitelt igényelt, amelynek biztosítékául a hitelfolyósító MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Váci utca 38.) a tárgyi ingatlanra 100.000.000,- Ft (azaz Százmillió forint) erejéig terjedő jelzálogot alapított. A beruházási kölcsön tőketörlesztésének végső lejárata: 2014.07.01. A Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. a hitel tekintetében 59,8 millió Ft (azaz ötvenkilencmillió nyolcszázezer forint) erejéig készfizető kezességet vállalt.

1.)
A szerződő felek megállapítják, hogy a kemping megépítése befejeződött, arra Zalaszentgrót Város Jegyzője 735-13/2005. szám alatt, 2005. október 11. napján végleges használatbavételi engedélyt adott. A használatbavételi engedély 2005. december 29. napján jogerőre emelkedett. 

2.)
A szerződő felek megállapodnak abban, hogy az 1.) pontban hivatkozott kemping felépítmény – amely ténylegesen 20 db, és a GEO-KISS Földmérési és ingatlanrendező Kft. Tóth Jánosné földmérő által 60/2008. munkaszám alatt készített és 942/2012. számon újrazáradékolt változási vázrajz szerint 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/AA, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/AB, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/AC, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/V hrsz. alatt kiemelt recepcióból, apartmanból (faházakból), haranglábból, étteremből, közösségi szociális blokkból, kemencéből áll – tulajdonjoga a Ptk. 97. § (2) bekezdése alapján a beruházó Thermalplus Kft-t illeti meg. Erre tekintettel az Önkormányzat a Ptk. 155. §-a alapján az önálló helyrajzi-számmal kiemelt zalaegerszegi 0737/49 hrsz.-ú, 3 ha 4928 m2 ingatlan-nyilvántartási térmértékű, „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan tekintetében a felépítmények  mindenkori tulajdonosa részére évi 1.200.000 (azaz Egymillió-kétszázezer) Ft + ÁFA földhasználati díj ellenében földhasználati jogot biztosít a használatbavételi engedély jogerőre emelkedésétől legfeljebb az épületek fennállásáig az egyes épületek alatt elhelyezkedő 1.297 m2 nagyságú földrészletekre. 
3.)
A földhasználati díj számla ellenében, évente előre, minden év január 31. napjáig esedékes, azzal, hogy a földhasználati jog jogosultja a 2.) pontban meghatározott díjat először 2006. évre vonatkozóan köteles megfizetni. Szerződő felek rögzítik, hogy 2007. évtől kezdődően a földhasználati díj minden évben az előző évi inflációval növelt mértékben jár. 

A fentiek alapján 2006-2012. évekre vonatkozóan a Thermalplus Kft-t 9.894.886,-Ft +ÁFA, azaz összesen bruttó 12.566.505,-Ft (bruttó tizenkettőmillió-ötszázhatvanhatezer-ötszázöt forint) földhasználati díj megfizetése terheli,  melyet jelen szerződés aláírását követően, külön engedményezési szerződésben foglaltak szerint teljesít az Önkormányzat részére. 

Az inflációval növelt, 2013. évre, majd az azt követő évekre vonatkozó földhasználati díjat a Thermalplus Kft. 2013. január 31-ig, illetve azt követően minden év január 31-ig köteles az Önkormányzatnak számla ellenében megfizetni. 

4.)
A szerződő felek rögzítik, hogy a 2.) és 3.) pontban meghatározott földhasználati díj mértékét a 2.) pontban körülírt építmények alatt elhelyezkedő terület arányában határozták meg, így a jövőben esetlegesen megvalósítandó építmények után a földhasználati díj az infláción túl, az újonnan létrejövő építmények által elfoglalt és azok rendeltetésszerű használatához igénybe vett területek arányában is növekedni fog.

5.)
A szerződő felek megállapodnak abban, hogy amennyiben az MKB Bank Zrt. hozzájárul ahhoz, hogy a jelenleg a földingatlant terhelő 100.000.000,- Ft (azaz Százmillió forint) erejéig terjedő jelzálogjog az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában maradó 0737/49 hrsz.-ú ingatlanról törlésre kerüljön, akkor a Thermalplus Kft. kizárólagos tulajdonaként feltüntetésre kerülő 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/AA, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/AB, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/AC, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/V hrsz-ú ingatlanokra kerüljön bejegyzésre.  A szerződő felek megállapodnak abban, hogy a jelzáloggal terhelt ingatlan megváltoztatásához (kicseréléséhez) történő pénzintézeti hozzájárulás beszerzése a Thermalplus Kft. kötelezettsége. A Thermalplus Kft. kötelezettséget vállal arra, hogy a bank hozzájárulását legkésőbb 2012. augusztus 15. napjáig beszerzi. 

6.)
Jelen szerződés 5. pontjában meghatározott határidő eredménytelen elteltét követően, felek megállapodnak abban, hogy az 3.) pontban rögzített, 2012. évtől az esedékes földhasználati díj a jelzálog tényéből eredő tulajdonosi többlet kockázat miatt a kétszeresére emelkedik, mindaddig míg a jelzálogjog törlésre nem kerül.

7.)
A szerződő felek rögzítik, hogy a Ptk. 97. § (3) bekezdése alapján a földtulajdonost az épületekre, az épületek tulajdonosát pedig a földrészletre elővásárlási jog illeti meg.

8.)
Az épület és az építmények tulajdonosa földhasználati jogánál fogva jogosult a tárgyi földrészletek használatára és hasznainak szedésére, valamint köteles viselni az ezzel járó terheket. A Thermalplus Kft. az Önkormányzat hozzájárulása esetén az épületek tulajdonjogának átruházással, vagy jogutódlással történő megszerzése esetén az épületek új tulajdonosát a jelen szerződésben foglalt jogok és kötelezettségek változatlan feltételekkel illetik meg, illetve terhelik. A Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy ezen tényt a tulajdonjog átruházásról rendelkező okiratban egyértelműen rögzíti, tudomásul véve, hogy annak elmaradása a jogügylet semmisségét eredményezi és köteles viselni az ebből adódó az Önkormányzatot ért minden egyéb kárt is.

9.)
A Thermalplus Kft. tudomásul veszi, hogy e szerződésben biztosított jogát kizárólag csak a 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/AA, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/AB, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/AC, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/V hrsz. alatt feltüntetett ingatlanok rendeltetésszerű használatához, a földhasználati jogot biztosító mindenkori tulajdonos szükségtelen zavarása nélkül használhatja. 

10.)
Az Önkormányzat minden további feltétel kikötése nélkül a jelen szerződés aláírásával  hozzájárulását adja ahhoz, hogy a Zalaegerszegi Körzeti Földhivatal a zalaegerszegi 0737/49/A, 0737/49/B, 0737/49/C, 0737/49/D, 0737/49/AA, 0737/49/F, 0737/49/G, 0737/49/H, 0737/49/AB, 0737/49/J, 0737/49/K, 0737/49/L, 0737/49/M, 0737/49/N, 0737/49/AC, 0737/49/P, 0737/49/R, 0737/49/S, 0737/49/T, 0737/49/V hrsz.-ok alatt feltüntetendő épületek tulajdonjogát, valamint az ezen építmények által elfoglalt, 1.297 m2 nagyságú területekre vonatkozó, a zalaegerszegi 0737/49 hrsz.-ú ingatlant terhelő földhasználati jogot az épületek fennállásáig a Thermalplus Kft. javára bejegyezze az ingatlan-nyilvántartásba. (Bejegyzési engedély.) 

11.)
A földhasználati jog, és a tulajdonjog ingatlan-nyilvántartási bejegyzésével kapcsolatos minden kiadás és költség a Thermalplus Kft-t terheli.

12.)
Az Önkormányzat a 2004. február 26-i ülésén hozott 41/2004. sz. határozatával vállalta, hogy a földterület használat díjából befolyt összeget idegenforgalmi célra használja fel. Ezt a határozatot a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2012. április 12-i ülésén módosította, amelynek során vállalta, hogy 2013. január 1-jétől a „Kemping és beépített terület” megjelölésű ingatlan után befizetett nettó földhasználati díjat és befizetett idegenforgalmi adót az önkormányzat beruházásaként a kemping infrastrukturális fejlesztésére fordítja, az így finanszírozott beruházás az önkormányzat tulajdona marad.”
13.)
Amennyiben jelen szerződés időtartama alatt a Thermalplus Kft. a felépítményeken keletkezett tulajdoni hányadát értékesíteni kívánja harmadik személy részére, és a földhasználati jogot biztosító tulajdonos az elővásárlási jogával élni nem kíván, vagy nem tud, úgy a Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal arra, hogy az értékesítésből származó bevételét a Gébárti Szabadidőközpont (Kemping, Termálfürdő, Aquacity, Zalaegerszeg Megyei Jogú Város érdekében megvalósuló geotermikus fejlesztések) fejlesztésére fordítja.

14.)
Thermalplus Kft. jelen szerződés aláírásával kötelezettséget vállal, hogy az Önkormányzat kizárólagos tulajdonában lévő Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt-t terhelő – a kemping felépítésére általa felvett hitel tekintetében vállalt – 59.800.000,-Ft összeg erejéig vállalt kezességet 2012. augusztus 15 -ig megszüntetni. 

15.)
A földhasználati jogosult kijelenti, hogy Magyarországon bejegyzett gazdasági társaság.

16.)
Az Aquaplus Kft vállalja, hogy a Thermalplus Kft.-t jelen szerződés alapján terhelő kötelezettségek tekintetében egyetemleges felelősség terheli.

17.)
A szerződő felek meghatalmazzák a ………………………… hogy képviselje őket a tulajdonjog, a földhasználati jog, az elővásárlási jog ingatlan-nyilvántartási bejegyzése iránt indított eljárásban a Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg előtt.

18.)
Jelen szerződésben nem szabályozott kérdések tekintetében a Ptk. rendelkezései irányadóak.

Jelen szerződést felek, mint akaratukkal mindenben megegyezőt – elolvasás és értelmezés után – aláírták.

Zalaegerszeg, 2012. ………………..

	………………………………………

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata

földhasználati jogot biztosító tulajdonos

képviseletében

Gyutai Csaba 

polgármester
	………………………………….

Thermalplus Kft.

földhasználati jogosult

képviseletében 

Bogdán Tamás
ügyvezető



	……………………………..

AQUAPLUS Kft.

mint egyetemleges kötelezett

képviseletében 

György Zoltán 
ügyvezető


Ellenjegyzem 2012. ………….. napján:
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