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Dr. Péter György sk.
Tisztelt Közgyűlés!

Mihovics József  2009. október 7-én kérelmet nyújtott be a Városfejlesztési és Tervezési Osztályhoz (4. sz. melléklet), melyben kérte a zalaegerszegi 745/91 hrsz.-ú ingatlan részterületének (Borostyán sor) megvásárlását, mely a saját tulajdonában lévő zalaegerszegi 23496 hrsz.-ú ingatlan közvetlen szomszédságában található. 

Mivel a zalaegerszegi 745/91 hrsz.-ú közterület ezen részterülete Zalaegerszeg város Építési Szabályzatában közlekedési területként volt szabályozva, ezért a rendezési terv módosítására volt szükség. A rendezési terv módosítását Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2010. szeptember 16-i ülésén fogadta el. A módosított ZÉSZ 2010. november 16-án lép hatályba.  (1. sz. melléklet)

Az ingatlanrész elhanyagolt állapotára és önálló értékesítésre való alkalmatlanságára tekintettel értékesíthető. Az értékesítéshez, mivel közterületről van szó közgyűlési döntés szükséges. 

A megvásárolható ingatlanrész összesen 342 m2, melyet a mellékelt változási vázrajznak megfelelően a tulajdonos a zalaegerszegi 23496 hrsz.-ú ingatlanához csatolna. Az ingatlanrész önmagában nem beépíthető, azonban a hatályos földhivatali szabályozás alapján először külön helyrajzi számon le kell választani. (2. sz. melléklet)

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2005. április 28-i ülésén 114/2005. sz. határozatában döntött arról, hogy pályázati eljárás lefolytatása nélkül Mihovics József részére értékesíti az Önkormányzat tulajdonában lévő, fentiekben körülírt közterületi ingatlan 640 m2 nagyságú részterületét. A szerződésben 5 évig terjedő időre elidegenítési és terhelési tilalom került kikötésre, mely az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre került. A 640 m2 nagyságú részingatlan vételára 1.800.000,-Ft + ÁFA összegben volt megállapítva, melyet kérelmező az akkori ajánlatában 3.000.000,-Ft + ÁFA összegre módosított. A 3 millió Ft-ot a Közgyűlés elfogadta. 

Tekintettel arra, hogy nem önálló építési telek, hanem részingatlan értékesítéséről van szó, újabb értékbecslés készítését nem tartottuk indokoltnak. A 2005. évi értékbecslés alapján az ingatlan vételára 2.500,-Ft/m2 + ÁFA összegben lett megállapítva, ehhez képest a felajánlott összeg alapján a végleges vételár 4.688 Ft/m2 + ÁFA összegben került kifizetésre.  A jelenlegi gazdasági helyzetet és ingatlan árakat figyelembe véve a 2005-ben kifizetett 4.688,-Ft/m2 árat jelenlegi vételárként is elfogadhatónak tartjuk. Mivel a megvásárolni kívánt 342 m2 nem önálló építési telek, ezért a vételár kifizetése ÁFA fizetési kötelezettséggel nem jár (lsd. 5. sz. melléklet).

Fentiek alapján a megvásárolni kívánt 342 m2 nagyságú ingatlan vételára 1.603.296,-Ft, ezért  a fizetendő vételárat 1.603.300,-Ft összegben határoztuk meg.  

A telekalakítással és ingatlan-nyilvántartásban való átvezetéssel kapcsolatos költségek vevőt terhelik. 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és a vagyonhasznosítás szabályairól szóló többször módosított 13/2006. (III.07.) sz. önkormányzati rendelet (a továbbiakban: vagyonrendelet) 40. § (1) bekezdése értelmében nettó 5.000.000,-Ft forgalmi érték alatt az ingatlan eladásakor nem kell versenyeztetési eljárást tartani. Ugyanezen szakasz (5) bekezdése alapján a kérelmező bánatpénzt köteles fizetni, mely a vételár maximum 10%-a, jelen esetben a fentiekben 
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meghatározott 1.603.300,-Ft eladási ár esetén 160.330,-Ft. A befizetett bánatpénz foglalónak minősül és így az eladási árba beszámít. 

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták: 

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 212/2010. sz. határozatával 9 igen egyhangú szavazattal - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Városfejlesztési, Üzemeltetési és Tervezési Bizottság 17/2010. sz. határozatával 10 igen szavazattal, 2 tartózkodással támogatta az előterjesztést.

A Gazdasági Bizottság 201/2010. sz. határozatával az előterjesztést  egyhangúlag  -11 igen szavazattal -  elfogadta.

Kérem  T. Közgyűlést, hogy szíveskedjenek dönteni az előterjesztéssel kapcsolatban. 

Határozati javaslat: 

1.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése forgalomképessé nyilvánítja a zalaegerszegi 745/91 hrsz.-ú, közterület megnevezésű ingatlan 342 m2 nagyságú, a zalaegerszegi 23496 hrsz.-ú telek közvetlen szomszédságában lévő részterületét.

2. A Közgyűlés pályázati eljárás lefolytatása nélkül Mihovics József (8900 Zalaegerszeg, Borostyán sor 2. sz. alatti lakos) részére értékesíti a ZMJV Önkormányzata tulajdonában lévő, zalaegerszegi 745/91 hrsz.-ú ingatlanból leválasztásra kerülő 342 m2 nagyságú forgalomképessé nyilvánított ingatlanrészt, mely közvetlenül a zalaegerszegi 23496 hrsz.-ú, Mihovics József tulajdonában lévő ingatlanba olvad be.

A forgalomképessé nyilvánított 342 m2 nagyságú ingatlanrész vételára 1.603.300,-Ft, mely ÁFA-t nem tartalmaz. 

Az adásvételi szerződés feltétele, hogy rendelkezésre álljon a jogerős telekalakítási engedély, melynek beszerzése vevő feladata. A telekalakítási engedély és a változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésének költségei a vevőt terhelik. 

Az adásvételi szerződésben fel kell tüntetni, hogy a vevő által megfizetett 160.330,-Ft összegű bánatpénz foglalónak minősül, és a vételárba beszámításra kerül. 

A vételár megfizetése a szerződés aláírásával egyidejűleg esedékes. 

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő:
2011. április 30.

Felelős:
Gyutai Csaba polgármester

Zalaegerszeg, 2010. november 8. 

                                                                                              Gyutai Csaba
sk.
                                                                                                 polgármester

1. sz. melléklet
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Kertvarosias lakoteriilet
9.§

(1) A kertvirosias lakoteriilet laza beépitésl, Gsszefiiggs nagy kertes, tbb 6ndll6 rendeltetési egységet
maggba foglald, 7,5 m-es épitménymagassigot meg nem halad6 lakéépiiletek elhelyezésére szolgal.

(3) Lke-2 jelid dvezet
a) Ag dveget terilletén elhebegheti fhitmények:
telkenként legfeljebb két lakds,
- ahelyi lakosség ellitdsit szolgil6 kereskedelmi-, szolghltats- €s vendéglitd épiilet,
- egészségligyi épilet,
- a terlilet rendeltetésszer( hasznalatit nem zavard hatdst egyéb gazdasigi épitmény,
- afenti rendeltetést kiszolgil tiroléépiilet, gardzs.

b)! Ag vveget teriiletének normatiy elbirdsas:
Epitési mod oldalhatdron 4lli
Megengedeit lgnagyobb beépitettség % 400 e telekteriiletiy 40%
400-720 m? feletts teriiletre vetitetien 17,5%
720 nP-nél nagyobb telkek esetében 30%
Megengedett legkiseb és lgnagyobb épitménymagassdg i -5,0
Kialakithats legkésebb telek teritlote 7 720
Beépitheid logkssebb telek teriilete m? kialakult
”
”

Kialakithatd loghkésebb teleksgilessy 20
Becpithets logkisebb telekessélesséy kéalakult
Kialakithats legkisebb spldfelsilet mértéke % 50
Terepsgint alatti épitmény és a beépitettsig egyilttesen megengedett % 45
legnagyobh mértéke

! A 29/2009. (V1.30.) sz. rendelet 4. § (2) bek. méd.
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Abai Erika ¢
Feladé: "Bertdk Sandor” <bertok@ph.zalaegerszeg.hu> 20(‘0 . I , v/ - éy(//
Cimzett: <abaie@ph.zalaegerszeg.hu>

Elkiildve: 2009. okt6ber 7. 16:06
Targy: FW: Onkormanyzati teriilet megvésarlasa

From: Mihovics Jézsef [mailto:mihovicsjozsef@t-online.hu]
Sent: Tuesday, October 06, 2009 12:00 PM
To: bertok@ph.zalaegerszeg.hu

- S’l S
KOZPONTI IKTATG
Subject: Onkorményzati teriilet megvasaridsa = Mo

f ot . 1‘
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Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos T T e
Varosfejlesztési és Tervezési Osztaly

Tisztelt Bertok Sandor Féépitész Ur!

Kérem Ontdl, hogy a helyszinen trtént megbeszélés szerint engedélyezze szamomra, hogy a
Zalaegerszeg, Hegyalja utca 38-as szamu lakoépilet mogotti, a 23495 helyrajzi szamu ingatlanom
melletti, hosszt évek &ta gondozatlan, szemetes, gazos 6nkormanyzati tertletet megvasarolhassam.
Hatarozott szandékom a teriilette!, hogy parkositom, odaills novényekkel, fakkal telepitem be.
Tisztelettel:

Mihovics Jozsef
Zalaegerszeg
Borostyan sor 2.

NOD32 4483 (20091006) Informécié

Az lizenetet a NOD32 antivirus system megvizsgalta.
hitp://www.nod32.hu

NOD32 4487 (20091007) Informacid

Az lizenetet a NOD32 antivirus system megvizsgalta.
http://www.nod32.hu

JHes %\Ak

i 4’“@7&77?/‘200@ /frlo?‘ﬂ £- 316 poor .

Pnna 1 ner Ao

2009.10.07.
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egyéni féldmérési vallalkozas
8900 Zalaegerszeg, Stadion u. 1.
Addszam: 75229955-1-40

Zalaegerszeg.... viros

belteriilet

A munkavégz6 neve

Munkaszam: ... 8=7/2010.....

VALTOZASI VAZRAJZ

a 745/91 helyrajzi szamu foldrésziet megosziasaro!
Meéretarany: 1:1000 EOV

E vézrajz hatalyon kiviil helyezi a 2/529/2010. sz.
alatt zéradékolt vézrajzot.

£ 745193
koztertiet

799/13

745/94

3877
799/15

15,

Viltozés el6 Valtozas utan

Arészlet | .| Terilet Arrésziet | .| Teriilet
Helyrajzi ) Helyrajzi Q
szam jel | miv. ag | szam

745/91 kizteriilet 745/93

kozlekedési
745/94 reriilet

Osszesen:

A megosztott féldrészlet 4f hatdrpontjai fakardval

vannak megjeldive Sebestyén Gabor
foldméré
A véltozés akaratunknak megfelelden tortént: Ez a véltozasi vazrajz megfelel a 46/2010. (IV.27.) FYM

rendeletben foglalt tartalmi és ponltosségi elGirdsoknak.

Toth imre
............................................................ minGségtanusito/ervezo

............................................................ Zalaegerszeg,Landorhegyi u. 13/A. P.H.
Ing.rend.min.sz.: 1137/1991
Kamaral terv. jog. szam: GD-T/20-0034

A helyrajzi szémozés és terilletszémitas helyes. Ez a 24radék keltezésto! szamitott
egy évig hatélyos késGbbi felhasznétas elott a vazrajzot Ujra zéradékoltatni Kell.

Zalaegerszeg, 2010. .....verevens HO vrvrrenncns nap
zéradgkold

P.H.
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JEGYZOJETOL
8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.Tel.: 92/502-185, Fax.: 92/311-474
E-mail: ephat@ph.zalaegerszeg.hu

Ugyiratszam: 2785-2/2010.
Ugyintézé: Majoros Melinda
Tel.: 92/502-184 Targy: nyilatkozat

Varosfejlesztési és tervezési osztaly

Ingatlanhasznositisi csoport
helyben

Tisztelt Tarsosztaly!

A 2010. oktéber 26-4n Hatésdgomhoz érkezet megkeresésre az alébbi alldsfoglaldst adom:

A Zalaegerszeg, 23496. hrsz.-0 ingatlan északi része mellett hiz6dé 745/91. hrsz.-u
kozteriiletbSl — a mellékelt vézrajz alapjan — levélasztani kivant leendd telek a Zalaegerszeg
Megyei Jogl Varos épitési szabalyzatdanak megallapitisarol szol6 13/2008.(IV.25.) szamu
onkorményzati rendelet ZMJV (ZESZ) Lke-2 jelii besoroldsa alapjan, a 46/2010. (IV. 27.)
Fvm rendelet 29. § és a ZESZ 3 § (6) bekezdésének megfelelSen kozlekedési teriletként
alakithato ki.

Zalaegerszeg, 2010. oktéber 27.

Dr Kovices Gdbor jegyzé megbizasabol:
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