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Tisztelt Közgyűlés!

Berkenyés István (Zalavár, Kossuth u. 50.), a „PIERO” Privát Szalon (Zalaegerszeg, Hóvirág u. 2.) és a FOG-„ÁSZ” Bt. (Zalaegerszeg, Hóvirág u. 2.) kérelmet nyújtottak be (1. sz. melléklet) ZMJV Önkormányzatához a zalaegerszegi 4979/6 hrsz.-ú, park megnevezésű önkormányzati ingatlan 527 m2 nagyságú területének megvásárlására. A terület a zalaegerszegi 4979/1, 4979/2 és 4979/3 hrsz-ú ingatlanok közvetlen szomszédságában található, a tulajdonosok telkei ezen a területen külön helyrajzi számokon leválasztott úszótelkeket képeznek. A területhez kapcsolódó közút leválasztása (4979/8 és 4979/7 hrsz-on) megtörtént, így a telekalakítás és az értékesítés is a hatályos ZÉSZ-nek megfelel.
A Tóth Imre földmérő által készített 1/2008. munkaszámú változási vázrajznak megfelelően (2. sz. melléklet) a Stángli Kft. a tulajdonában lévő Hegyalja Csárda bővítését szolgáló telekalakítási eljárás lezárult, a bejegyzés alapját szolgáló adásvételi szerződés megkötése folyamatban van. Az adásvétel bejegyzését követően a zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú, park megnevezésű ingatlan megvásárlásához újabb telekalakítási eljárás lefolytatása nem szükséges. A kialakult 527 m2 nagyságú ingatlan a felek osztatlan közös tulajdonába kerül, és a használati megosztásnak megfelelően kívánják az ingatlan-nyilvántartásban feltüntetni. 
A zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú, 527 m2 alapterületű ingatlant a ZÉSZ Vt-1 jelű, településközpont vegyes területként tartja nyilván. A településközpont vegyes terület több önálló rendeltetési egységet magába foglaló építmények elhelyezésére szolgál, amelyek alapvetően nincsenek zavaró hatással a lakó funkcióra. Mivel kérelmezők ingatlanjai kialakultak, azokat bővíteni nem kívánják, ezért a vásárlásnak e szempontból nincs akadálya. A vásárlásuk célja elsősorban az ingatlanjaik vagyonvédelme, melyet kerítéssel szeretnének megvédeni a rendszeresen illetéktelenül ott tartózkodóktól. 

Mivel a zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú ingatlan további megosztása (kivétel: használati megosztás) nem lehetséges, és a kérelmezők jelenlegi ingatlanjainak meghosszabbításában lévő területek nagysága nem éri el a minimálisan kialakítható 400 m2-es teleknagyságot, ezért a zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú park megnevezésű ingatlan a kérelmezők osztatlan közös tulajdonába kerül az alábbi területhányadoknak megfelelően. (3. sz. melléklet)
Berkenyés István:

252 m2

„PIERO” Privát Szalon:
120 m2

FOG-„ÁSZ” Bt.:

155 m2
Összesen:


527 m2
Mivel a zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú, kivett közpark ZMJV Önkormányzata forgalomképtelen törzsvagyonába tartozik, így forgalomképessé nyilvánításáról és értékesítéséről csak ZMJV Közgyűlése hozhat döntést. 

Ingatlangazdálkodási szempontból nincs akadálya az önkormányzati területrész értékesítésének. 

A zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú ingatlan fajlagos forgalmi értékének megállapítására független értékbecslőt kértünk fel. Pusztai Ferenc ingatlanszakértő az ingatlan forgalmi értékét 4.500,- Ft/m2 összegben határozta meg. (5. sz. melléklet) Az ingatlan értékesítése mentes az ÁFA megfizetése alól. Az értékbecslő az ingatlan jelenlegi állapotát, illetve a ZÉSZ jelenlegi szabályozását vette figyelembe, így vevőnek az eladóval szemben az ingatlan helyzetével, állapotával és megállapított forgalmi értékével kapcsolatosan a későbbiekben semmiféle kártérítési, megtérítési, beszámítási igénye nem lehet. 

Az ingatlan vásárlási kérelem Közgyűlés elé terjesztéséig a kérelmezők kötelesek a forgalmi érték 10 %-ával megegyező összegű bánatpénzt az önkormányzat részére befizetni, mely foglalónak minősül.

Vevők tudomással bírnak arról, hogy az adásvétellel érintett önkormányzati részterületen 2 db gázvezeték, szennyvízvezeték, villamos földkábel és vízvezeték húzódik, melyek az ingatlan tulajdoni lapján nincsenek feltüntetve.  

Az adásvételi szerződésben fel kell tüntetni az alábbiakat:

· az érintett ingatlan a felek osztatlan közös tulajdonába kerül, a használati megosztási vázrajznak megfelelően,

· vevők tudomásul veszik, hogy egyetemleges fizetési kötelezettséggel tartoznak az Önkormányzat felé, 
· az érintett területen közművezetékek helyezkednek el, (4. sz. melléklet)
· a teljes vételár megfizetése az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes, 

· az ingatlan tulajdonba adásra csak az adásvételi szerződés aláírását, és a teljes vételár megfizetését követően kerül sor, 
· a teljes vételár kifizetéséig az eladó a tulajdonjogát fenntartja, illetve kiköti a bánatpénz (foglaló) megtartása mellett az elállás jogát a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetése esetére, 

· a változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetése a vevők kötelezettsége és őket terhelik az ezzel kapcsolatosan felmerülő költségek, illetékek is. 

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 90/2009. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.
A Műszaki Bizottság az előterjesztést 39/2009. sz. határozatával 10 igen szavazattal elfogadásra javasolja a közgyűlésnek.
A Gazdasági Bizottság a határozati javaslatot 51/2009. sz. határozatával 10 igen szavazattal elfogadta.

Kérem a T. Közgyűlést szíveskedjen határozatot hozni az előterjesztéssel kapcsolatban.

Határozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése forgalomképessé nyilvánítja és pályáztatás nélkül értékesíti a zalaegerszegi 4979/6 hrsz-ú, kivett közpark megnevezésű ingatlan 527 m2 nagyságú területét 4.500,-Ft/m², összesen 2.371.500,-Ft (azaz kettőmillió-háromszázhetvenegyezer-ötszáz forint) vételáron Berkenyés István (Zalavár, Kossuth u. 50.), a „PIERO” Privát Szalon (Zalaegerszeg, Hóvirág u. 2.) és a FOG-„ÁSZ” Bt. (Zalaegerszeg, Hóvirág u. 2.) részére, a Tóth Imre földmérő által 1/2008. munkaszámon készített változási vázrajz szerint, a 6/52/2009. sz. telekalakítási engedély alapján.  

Az adásvételi szerződésben fel kell tüntetni az alábbiakat:

· az érintett ingatlan a felek osztatlan közös tulajdonába kerül, a használati megosztási vázrajznak megfelelően,

· vevők tudomásul veszik, hogy egyetemleges fizetési kötelezettséggel tartoznak az Önkormányzat felé, 

· az érintett területen közművezetékek helyezkednek el,
· a teljes vételár megfizetése az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes, 

· az ingatlan tulajdonba adásra csak az adásvételi szerződés aláírását, és a teljes vételár megfizetését követően kerül sor,
· a teljes vételár kifizetéséig az eladó a tulajdonjogát fenntartja, illetve kiköti a bánatpénz (foglaló) megtartása mellett az elállás jogát a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetése esetére, 

· a változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetése a vevők kötelezettsége és őket terhelik az ezzel kapcsolatosan felmerülő költségek, illetékek is. 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata vételi ajánlatát a fent megjelölt feltétekkel 2009. július 31-ig tartja fenn. 

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő:
2009. július 31.
Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2009. április 9.









Dr. Gyimesi Endre sk.









      Polgármester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

A Polgarmesteri Hivatal Vdérosfejlesztési és Tervezési Osztilyan 487/2009
tigyiratszdmon folyamatban van a Zalaegerszeg, Hovirdg utca 4979/5 hrsz kozteriileti ingatlan
egy részének addas-vétele, mely szerzbdést a Hegyalja Csardat iizemeltetd Stangli Kft.-vel koti
az Onkorményzat.

Az emlitett ingatlan értékesitése utdn fennmaradé teriiletet a Hovirdg utca elején 1év6 harom
iizlet tulajdonosa megvasarolnd, mely vételi szindékot 2008 évben mar jeleztik az
Onkorméanyzat felé. ’
A vasdrlasi szandék nem tzleti jellegii, hanem célja a boltok, iizletek, illetve kdrnyezetiik
vagyonbiztonsaganak megteremtése. T6bb alkalommal el6fordult, hogy ezen a teriileten
fiatalkorti személyek, nagy valésziniiség szerint kabitészert fogyasztottak, randaliroztak,
hangoskodtak. Az is el6fordult, hogy nyitva tartési idén kiviil illetéktelen személyek nyitottak
be az iizlet ajtajan, kiilonféle hamis indokok alapjan, koztudottan lopési szandékkal. Az egyik
lizletbe pedig ismeretlen személy betort, és nagyobb értéki targyakat tulajdonitott el. Rendéri
segitség kérésére is sziikség volt az emlitett okok miatt,

Az tizletek elditi teriilet elkerftése nagyban elbsegitené az iizletek, illetve a magantulajdon
védelmét, mely csak a kzteriilet megvasarlasa esetén lehetséges.

Ez a tertilet 6nall6 értékesitésre nem alkalmas, kizar6lag tarsashazi ingatlanként vasarolhatd
meg, melynél plusz koltséget jelent a tarsashézi alapité okirat létesitése. Az ingatlan értékét
tovabb csokkenti, hogy a telket szinte keresztiil szabdaljak a koézmil vezetékek, egy
nagynyomésu gazvezeték, a szomszédos hazaktol érkez$ szennyvizcsatorna, melyek miatt
épiilet bovitésére, épitésre nem alkalmas a teriilet.

Kérem Polgdrmester Urat, hogy segitse elé Zalaegerszeg varos, ideérive a Hovirdg utcai
tizlettulajdonosok koz-, illetve vagyonbiztonségit a Zalaegerszeg, 4979/6 hrsz ingatlan
2000/Ft/m’” dron torténd megvasérolésaval,

Egytittmiikodd segitséget el6re is koszonjiik!
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Ertékelésiink sordn a meghizé 4ltal szolgaltatott alapadatokbél, helyszini
felmérés és feliilvizsgalatkor, szemrevételezés alapjan meghatarozott miiszaki
allapotbol, valamint az idSkozbeni értékesitési adatokbdl indultunk ki.
Természetesen figyelembe vettilk a helyi Onkormanyzat, illetve az APEH
adatait is.

Az eredeti értékelésben ismertettilk az 8sszehasonlitd értékesitési adatokat,
melyek alapjan a térségben az épitésre alkalmas beépitetlen teriiletek fajlagos
m’ 4ra

4.500 Ft-ban hatarozhat6 meg.

Természetesen figyelembevettilk az el6z8ekben ismertetett értékndveld és
értékcsokkentd hatisokat, elsOsorban azt a tényt, hogy a vizelvezetd é4rok
lecstvezése utdn sem épithetd be a terilet a gazvezeték miatt, ezért
korlatozottan forgalomképes.

Ertékelésiink soran a Megbizo éltal szolgéltatott adatokbél, a szemrevételezés
alapjan meghatérozott miszaki Aallapotbdl, valamint az Illetékhivatal
értékesitési adataibol indultunk ki.

A Megrendelé tudomdsul veszi, hogy az értékbecslé diagnosztikai

vizsgalatokat nem végezhet, az értékelés helyszini felmérés és szemrevételezés
alapjan késziilt.

Zalaegerszeg, 2009. mércius 30.

PSP—93 glztm Ferenc

MUSZAKI ES GAZDASAGI épitészmérnok
TANACSADG KFT. f . far
8900 Zalaegerszeg, Ady u. 13, miiszaki szakértd

ingatlanforgalmi értékbecsl

PSP-93 Miiszaki és Gazdasagi Tanacsadé KFT. 8900 Zalaegerszeg, Ady E. u. 13. sz.
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