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Tisztelt Cim !

Alulifott Csizmadia Lés2l6, mint az NLG FOOD Gyérté és Forgalmazé Korltolt
Folelésségli Tarsasag (8753 Balatonmagyaréd, Petdfi utca 76) Cg.20-09-067288
igyvezetdje kérem, hogy a jelenleg a Kft. altal bérel, Zalaegerszeg MJV Onkorményzata
tulajdonat képez6 Zalaegerszeg belterilet 30801 hrsz — G 92 m2 tertletii Kivett druhaz
megnevezési ingatlant az NLG FOOD Kit — mint jelenlegi bérlé és elovasariasra jogosult -
részére értékesiteni sziveskedjenek.

Zalaegerszeg, 2008, okteber 13.

Sigpoonrer,
Tisztelettel : Pg‘is?:m\ml g/l

09-067281

NLG FOOD Kit
Csizmadia LaszI6 - lgyvezets




ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERÉTŐL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-106, fax: 92/311-474
_________________________________________________________________________________________

                                                                                                     …...  napirendi pont anyaga

ELŐTERJESZTÉS

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése

2009. február 5-i ülésére
Tárgy: A Zalaegerszeg, Takarék köz 1. szám alatti (3080/1 hrsz-ú) üzlet értékesítése
Előterjesztő:
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Készítette:
Városfejlesztési és Tervezési Osztály

Czikora Róbert sk.
Egyeztetve:

Tárgyalta: 
Műszaki Bizottság

Gazdasági Bizottság

Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot

Ellenőrző Bizottság

Közgyűlésre meghívást kap: 
NLG Food Kft.

8753 Balatonmagyaród, Petőfi u. 76
Törvényességi és tartalmi, formai szempontból ellenőrizte:
Önkormányzati Osztály





Dr. Péter György sk.
Költségvetési, pénzügyi-gazdálkodási

szempontból ellenőrizte:



Közgazdasági Osztály

Cziborné Vincze Amália sk.
Tisztelt Közgyűlés!

Csizmadia László az NLG FOOD Kft. (8753 Balatonmagyaród, Petőfi u. 76) ügyvezetője azzal a kéréssel fordult az Önkormányzathoz (1. melléklet), hogy a Kft. szeretné jelenlegi bérleményét a Zalaegerszeg, Takarék köz 1. szám alatti (Zalaegerszeg, 3080/1 hrsz-ú) üzletet megvásárolni. Az ingatlan tulajdoni lapja a 2. számú  mellékletben található.
Az NLG FOOD Kft. a fenti bérleményre 2006. május 26 napjától 2009. november 15-ig terjedő időszakra szóló határozott idejű bérleti szerződést kötött a LÉSZ Kft-vel, mely szerint a havi bérleti díj nettó 121.456,- Ft/hó + ÁFA. 

A Vagyonrendelet 50.§ (1) bekezdése alapján nem lakás célú helyiség értékesítése esetén, amennyiben a 10 éves bérleti díj meghaladja az ingatlanforgalmi értékbecslés szerinti összeget, akkor az induló árnak – a (2) bekezdésben meghatározott kivétellel – ezt kell tekinteni. A Vagyonrendelet 50.§ (2) bekezdés első mondata értelmében a nem lakás céljára szolgáló helyiségek vételára – ha azt a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényen alapuló elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg – azonos a helyiség forgalmi értékével.
Az NLG által bérelt ingatlanrész (53 m2) 10 éves bérleti díja a jelenleg érvényben lévő szerződésük alapján (121.456 x 12 x 10) nettó 14.574.720,- Ft. Az ingatlan fennmaradó, elhanyagolt állapotban lévő, a Petőfi utca sarkán lévő része (volt Patyolat) hosszú ideje, évek óta nincs hasznosítva. Ennek a helyiségnek a 10 éves bérleti díja – annak jelenlegi, erősen leromlott állapota miatt – az önkormányzati Vagyonrendeletben szereplő besorolás alapján II. övezeti földszinti rossz állapotú helyiségként, nettó 1440, -Ft/hó díjjal számítható.
Az üresen álló helyiség (volt Patyolat) nettó alapterülete 16,32 m2. Így az üresen álló épületrésznek a 10 éves bérleti díja (16,32 m2 x 12 hó x 10 év x 1440, -Ft) nettó 2.820.096,- Ft. 

Az értékesíteni kívánt ingatlan minimális eladási ára a Vagyonrendelet 50. § (1) bekezdése alapján 14.574.720,- Ft + 2.820.096,- Ft, azaz összesen 17.394.816,- Ft. 
Az üzlet értékesítése az ÁFA törvény értelmében nem forgalmi adó köteles, ezért az ÁFÁ-t nem vettük figyelembe az 10 éves bérleti díj számításánál sem.

Az NLG FOOD Kft-nek mint az üzlet bérlőjének az 1993. évi LXXVIII. törvény (Lakástörvény) 58. § (1) bekezdése alapján elővásárlási joga van az ingatlanra. 
A Lakástörvény 58. § (2) bekezdés alapján az önkormányzat rendeletében határozza meg a helyiségek vételárának mértékét, megfizetésének módját és feltételeit. Ugyanezen törvény 60. §-a rendelkezik arról, hogy a vételár az elővásárlási jogosult esetében a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.
ZMJVK többször módosított 13/2006. (III.07.) számú, az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló önkormányzati rendelet 50. § (4)-(5) bekezdése alapján, ha az Önkormányzat az eladási árat és a fizetési feltételeket is tartalmazó ajánlatot tesz az elővásárlási jog jogosultjának, akkor annak közlésétől számított 30 napon belül az elővásárlási jog jogosultjának nyilatkoznia kell az ajánlat elfogadásáról. Az elővásárlási jog jogosultjával az eladási ajánlatra tett írásbeli elfogadó nyilatkozatától számított 30 napon belül az adásvételi szerződést meg kell kötni. 

Amennyiben az elővásárlási jog jogosultja a rendeletben meghatározott időn belül nem nyilatkozik, akkor ez az elővásárlási jogáról való lemondásnak minősül.
A bérlemény értékesítésével kapcsolatban a vagyonrendelet 50. § (3) bekezdése előírja továbbá, hogy nem lakás céljára szolgáló helyiséget a bérlőnek csak akkor lehet elidegeníteni, ha a bérlő a helyiség közgyűlés által megállapított érvényes bérleti díját elfogadta és fizette, bérleti díj és közüzemi díj hátraléka nincs.
A vételár 10%-át kitevő bánatpénz befizetését a Közgyűlés napjáig az ügyfélnek igazolnia kell, egyéb esetben az előterjesztés nem kerülhet a Közgyűlés elé.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározásához a Polgármesteri Hivatal értékbecslést is készíttetett. Az ingatlanszakértő az ingatlan forgalmi értékét 17.554.000,- Ft összegben határozta meg. Az értékbecslés kivonata az előterjesztés 3. számú mellékletében szerepel.

A LÉSZ Kft. tájékoztatása alapján a bérlő lejárt határidejű tartozással nem rendelkezik (4. melléklet), így a lakástörvény értelmében lehetőség van a pályáztatás nélküli értékesítésre a bérlő részére. A vételárat az értékbecslésben meghatározott forgalmi értékben javaslom megállapítani. 
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 21/2009. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést. 
A Műszaki Bizottság  12/2009. sz. határozatával  10 igen szavazattal javasolja a közgyűlésnek az előterjesztés elfogadását.
A Gazdasági Bizottság az előterjesztést 8/2009. számú határozatával 10 igen szavazattal javasolja közgyűlési tárgyalásra.
Kérem a T. Közgyűlést, hogy szíveskedjen az ügyben dönteni.

Határozati javaslat:
1.
A Közgyűlés egyetért azzal, hogy az NLG FOOD Kft. mint bérlő részére bruttó 17.554.000,- forint értéken eladási ajánlat kerüljön kibocsátásra a Zalaegerszeg, 3080/1 hrsz-ú Takarék köz 1. szám alatti 92 m²-es üzlet értékesítése vonatkozásában.


Az elővásárlási jog jogosultjának az eladási ajánlat kézhez vételétől számított 30 napon belül nyilatkoznia kell az ajánlat elfogadásáról, illetve az elfogadó nyilatkozat időpontjától számított 30 napon belül az adásvételi szerződést meg kell kötnie. 

A Közgyűlés ajánlatát annak elfogadásától számított 30. napig tartja fenn, amennyiben az adásvételi szerződés a vevőnek felróható okból ezen időpontig nem jön létre, úgy az Önkormányzat mentesül a befizetett bánatpénz (foglaló) visszafizetési kötelezettsége alól. 


A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az eladási ajánlat kibocsátására, illetve az adásvételi szerződés aláírására.
Határidő:
2008. február 28.: az eladási ajánlat közlésére 

Az elővásárlási jognyilatkozattól számított 30. nap: az adásvételi szerződés megkötésére 
Felelős :
Dr. Gyimesi Endre polgármester

2.
A Közgyűlés egyetért azzal, hogy amennyiben a bérlővel az adásvételi szerződés nem jön létre, úgy a polgármester írjon ki nyilvános pályázatot az üzlet 2009. november 15. után – a bérlet lejártát követően – történő értékesítésére.

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a pályázat kiírására vonatkozó előterjesztést terjessze a Közgyűlés elé.
Határidő:
2009. december 31.
Felelős:
Dr. Gyimesi Endre polgármester 

Zalaegerszeg, 2009. január 21.

Dr. Gyimesi Endre sk.

polgármester

1. melléklet
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2. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2008.10.15

	ZALAEGERSZEG
Belterület 3080/1 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1441

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 
   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok
 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv
                                                                                 ha m2  k.fill
------------------------------------------------------------------------------------------------
. Kivett áruház                                   0            92       0.00

	II. rész

	3. tulajdoni hányad: 1/1
   bejegyző határozat, érkezési idő: 36751/1991.11.25
   jogcím: jogutódlás
   jogállás: tulajdonos
   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA
   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19
   törzsszám: 15432704



	III. rész

	                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST



	Tulajdoni lap vége


3. melléklet
[image: image2.jpg]1. ERTEKLAP

A Zalacgerszeg Megyei Jogi Viros Polgirmesteri Hivatala /8900 Zalaegerszeg, Kossuth
L. u. 15-17./ megbizisibol elvégeztem a Zalaegerszeg, belteriiletén fekvé Takarékkiz.-
ben, 3080/1. helyrajzi szimon fekvs, ,druhiz” megnevezésii ingatlan forgalmi értékének
megallapitésit.

Az ingatlan tehermentes forgalmi ériéke a szakvéleményben részletezett szempontok
figyelembe vételével:

Ingatlan helye: Megnevezése: forgalmi
(AFA
mentesen)
Zeg, Takarékkoz. ,
3080/1. Hrsz. iizlet 17554000, | 17554000,

Osszese

17 554 000.-Ft

A szakértdi vizsgilatot az érvényben 1év6 jogszabilyi eldirdsok, az ingatlanok
értékbecslésében szerzett tiz évet meghaladé gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozd
szakirodalmi ajénlisok etikai normik betartésa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékének megallapitisihoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft.,

Diagnoszika & értékbecslés a vagyonértékelésben” cimil kiadvényban foglaliakat, valamint
a FUTI OMEGA KA. é a PROCONSULT Kft. értékbecslési ttmutatoit, a ,TEGOVA™ (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonériékelésre vonatkozd curdpai ajénlsait

Az éntékelési megbizds teljesebb  elvégzéséhez dsszehasonlits adatokat gylijtéttem az
elofordulé hasonlé létesitmények, iizletek értékesitésérdl. Az sszehasonlito adatokat a

vizsgalt ingatlan forgalmi értékének megéllapitésihoz felhasznaltam.

Zalaegerszeg, 2009-01-21 oo OMELAND
P@ipar, Ingat e —
o exs”n‘g:"a;\ﬂmmﬂmnn S%
Készitette: HOMELAND Kft. rainasm® Domonkos Csaba
Ingatlanforgalmi szakérts
értékbecslo

1022000
:1771252000





4. melléklet
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