PAGE  
21

__________________________________________________________________________________

[image: image1.jpg]=i

oin_epu3 ABY





ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS

POLGÁRMESTERÉTŐL

8901 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. Telefon: 92/502-106, fax: 92/311-474
______________________________________________________________________________________
                                                                                                     ...... napirendi pont anyaga

ELŐTERJESZTÉS

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése

2008. október 16-i ülésére
Tárgy:
Zalaegerszegi Városi Strandfürdő (Zalaegerszeg 3323 hrsz) fejlesztési lehetőségei
Előterjesztő:
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Készítette:
Városfejlesztési és Tervezési Osztály

Abai Erika sk.
Egyeztetve:
Főépítészi Csoport

Bertók Sándor sk.


Jogi és Közbeszerzési Iroda


Dr. Peitler Péter sk.


Építéshatósági Osztály


Takácsné Czukker Szilvia sk.


Népjóléti Osztály

Zimborás Béla sk.
Tárgyalta: 
Műszaki Bizottság

Gazdasági Bizottság

Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot

Ellenőrző Bizottság

Sportbizottság

Szociális és Egészségügyi Bizottság

Strand Kft. Felügyelő Bizottsága

Közgyűlésre meghívást kap:
-
Költségvetési szempontból:
Közgazdasági Osztály


Cziborné Vincze Amália sk.
Tartalmi, formai szempontból ellenőrizte:
Önkormányzati Osztály







       Dr. Mimon Ágnes sk.






       Sándor Erzsébet sk.

Tisztelt Közgyűlés!

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2005. december 15-én a 375/2005. sz. határozatával a Városi Strandfürdő fejlesztése érdekében munkacsoportot hozott létre. A munkacsoport többször ülésezett, illetőleg helyszíni szemlét tartott a Strandfürdő területén. A helyszíni szemlén megvizsgálták a strandfürdő létesítményeinek és épületeinek elhelyezkedését, azok állapotát, a közművek becsatlakozási pontjait, a terület adottságait, az útcsatlakozás lehetőségeit. 
Részletesen vizsgálták a közgyűlés által meghatározott minimális fejlesztési program elemeit és meghatározták a megvalósítás ütemezését. A fejlesztéssel kapcsolatos tervezési munkák elkészültek.  

A korábbi előterjesztés tárgyalásakor már világossá vált, hogy az önkormányzat a beruházás kiadásait nem tudja költségvetési forrásból biztosítani. Ezért a munkacsoport vizsgálta a befektetői érdeklődésre számot tartó megoldási alternatívákat. 
A strand Göcseji út felőli oldalát, amely viszonylag kevés közművel és kihasználtsággal rendelkezik, találták a leginkább nélkülözhetőnek és beépítésre befektető számára kiajánlhatónak.  
A befektetői érdeklődés felmérése érdekében pályázat került kiírására, amelyben a földhasználati joghoz kapcsolódó beépítési lehetőséget ajánlottuk fel. A pályázat többször is megjelent, azonban érdeklődés hiányában a fejlesztés meghiúsult. 

2008. július-augusztus hónapban vállalkozói megkeresés érkezett a Strandfürdő területének fejlesztésére vonatkozóan. 
Tekintettel arra, hogy a Strand fejlesztése iránt ismét van vállalkozói érdeklődés, a megvalósítás érdekében az alábbi megoldási javaslatot terjesztjük a közgyűlés elé:

Az Önkormányzat a Vagyonrendelet szerinti vagyonhasznosítással nyilvános pályázatot ír ki a zalaegerszegi 3323 hrsz-ú ingatlanból az előterjesztés 1. sz. mellékletében szereplő vázrajzon satírozással jelölt ingatlanrészre, amelynek legfeljebb 8000 m2 nagyságú területén beépítési lehetőséget biztosít, legfeljebb bruttó 5.000 m2 beépíthető földszinti alapterületű felépítmény(ek) és mélygarázs alépítmény elhelyezésére, földhasználati jog alapításával. 
A nyertes ajánlattevő részére az Önkormányzat biztosítaná a strand területének a fedett fürdő és a külső nagymedence, lelátó és kapcsolódó létesítmények, illetve a leendő tanuszoda által el nem foglalt területrészén – a beépítéssel nem érintett területen közpark kialakításával – kereskedelmi, vendéglátó, szabadidő, sport, illetve rekreációs funkciók ellátásához szükséges épületek létrehozását, (a főépítész előzetes véleményezése alapján, a Műszaki és Gazdasági Bizottság által elfogadott megvalósíthatósági tanulmánynak megfelelően), amelyhez szükség lesz a ZÉSZ módosítására is. 
A nyertes ajánlattevőnek az épületek teljes parkoló szükségletét mélyparkoló kialakításával az adott telken kell megépítenie. (A mélyparkoló az ajánlattevő által létesítendő épületek és a közöttük lévő közpark alá essen a medencék és kapcsolódó létesítmények területének igénybevétele nélkül.) 
A földhasználati díj a Domonkos Csaba értékbecslő által készített - az előterjesztés 2. sz. mellékletét képező – értékbecslésben meghatározott bruttó 3.000,-Ft/m2  x 5 induló áron kerül meghirdetésre.

Az Illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 72. § (3) bekezdése alapján a jogszabály az egy évi érték ötszörösében határozza meg a földhasználati díj mértékét. A bizonytalan időre létesített (azaz az épületek fennállásáig tartó) vagyoni értékű jog esetében. A földhasználati jog ellenértékeként, az igénybevett beépített terület nagyságától függően ez legfeljebb bruttó 75 M Ft. 
Az Önkormányzat az ingatlan kiemelt jelentőségére, fekvésére és értékesítés esetén lényegesen magasabb piaci értékére tekintettel a pályázati kiírásában feltételként szerepelteti, hogy a nyertes ajánlattevő saját költségén valósítsa meg a külső nagymedencének 10 pályás, lelátóval és kapcsolódó létesítményekkel ellátott, nemzetközi versenyek rendezésére is alkalmas feszített víztükrű medencévé történő átépítését, ideiglenes lefedésének kiépítését, amely az egész évben történő hasznosítást lehetővé teszi, és azt az Önkormányzat számára ingyenesen, tehermentesen és térítésmentesen adja tulajdonba. 

Az Önkormányzat a pályázati kiírásban feltételként szerepelteti továbbá, hogy a nyertes ajánlattevő az Önkormányzat számára a beruházással érintett területen építsen meg 1 db házi gyermekorvosi rendelőt és 1 db védőnői szolgálat ellátására alkalmas (legalább 110 m2 alapterületű), jogszabályi előírásoknak megfelelően kialakított, kiszolgáló helyiségeket is magába foglaló ingatlant. Az ingatlanban a Zárda utcai házi gyermekorvosi körzet, valamint a hozzá kapcsolódó védőnői szolgálat kerül elhelyezésre. Az ingatlan ellenértéke a beruházás volumenére és a várható teljes beruházási költségre tekintettel, figyelembe véve a bekerülési költségek m2-re vetített arányát is, nettó 14,5 M Ft értékben a földhasználati díjba kerül beszámításra. 
Az ajánlattevőnek a parkolóból a gyermekorvosi rendelőhöz és a külső medencéhez történő akadálymentes közlekedést is biztosítania kell. 
A beszámítást követően fennmaradó földhasználati díj megfizetésére az Önkormányzat a nyertes ajánlattevő számára 10 év kamatmentes részletfizetést biztosít, egyenlő részletekben. Az első díjrészlet megfizetése a felépítmények használatbavételi engedélyének megszerzését követő 15 napon belül esedékes, ezt követően minden év január 15-ig kell megfizetni a tárgyévre vonatkozó díjrészletet. 
A pályáztatás során figyelemmel kell lenni a Strand Kft. által megkötött, 2009 éven túlnyúló, fedett fürdőn kívüli bérleti- és reklámszerződésekre is, valamint nyertes pályázat esetén az Önkormányzatnak gondoskodnia kell a strand területén található magántulajdonú büfé épület elbontásáról. 
A fejlesztés megvalósulását követően – kölcsönösen elfogadható elvek és az érintett felek szabad belátása alapján– a fedett fürdő és külső medence, továbbá a kapcsolódó létesítmények üzemeltetésére megállapodás köthető.
A strand területének Ady-Botfy utcák által határolt ingatlanrészén elhelyezett ’56-os emlékművet a beépítés nem érintheti. 

A Strandfürdő területén található szobrok (Bencsik István: Térdelő lány (más nevén: Zsuzsi), Boldogfai Farkas Sándor: Vizafogó) áthelyezésének biztosítása a jogszabályi előírásoknak megfelelően a kialakításra kerülő közpark területén a beruházó feladatát képezi.  

Az ingatlan tulajdoni lapját az előterjesztés 3. sz. melléklete tartalmazza.

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták:

A Szociális, Lakás- és Egészségügyi Bizottság 143/2008. sz. határozatával az előterjesztést közgyűlési tárgyalásra alkalmasnak tartja. (4 igen, 2 nem, 1 tartózkodás mellett)

A Sportbizottság 66/2008. sz. határozatával 6 igen, 1 nem szavazattal javasolja a közgyűlésnek az előterjesztés elfogadását.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 245/2008. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság a határozati javaslatot 6 nem szavazattal és 4 tartózkodás mellett nem támogatja.

A Gazdasági Bizottság 230/2008. sz. határozatával az előterjesztést elfogadta azzal a kiegészítéssel, hogy a pályázati kiírásban a 700 millió forintos bankgarancia 500 millió forintra csökkenjen. 5 igen, 3 tartózkodás

A Strand Kft. Felügyelő Bizottsága az 5/2008. sz. határozatával tárgybeli anyagot közgyűlési egyeztetésre alkalmasnak találja, ugyanakkor a teljes projekt megvalósítása szempontjából  – beleértve a beruházásnak az üzemeltetési költségekre, illetve a kölcsönös árbevételekre kiterjedő elemzését is – előnyösebbnek tartaná és javasolja, hogy a fejlesztés során be nem építendő terület (~3000 m2) nyáron strand-pihenőterületként, ősztől-tavaszig parkként – funkcionáljon.
Indoklás: A FB az előre kézhez vett anyagot alaposan áttanulmányozva a következő észrevételeket teszi:

· A rendelkezésre álló anyagból a leendő beruházó konkrét szándéka nem derül(het) ki, csupán az látszik, hogy a városlakók által kedvelt régi nyári fürdőhely, a Városi Strand vélhetően megszűnne, mivel a megmaradó (satírozatlan terület) a strandvendégek pihenőterületének rendkívül kevés: előírás 8 m2/fő.

· Ugyanakkor a beépítetlenül maradó ~ 3000 m2 terület vegyes funkcióval (nyáron lekerített strand, ősztől- tavaszig park) fenti problémát orvosolná. Egy esetleges légsátras lefedés esetén ezt a megoldást erősíti az a tény is, hogyha azt nyáron lebontják, akkor a strandszerű üzemeltetés feltételeihez csak a pihenőterület hiányozna. (Buborékfedésű uszodát a nyári nagy melegben nem célszerű üzemeltetni, ezek többnyire ilyenkor nyitott medenceként, kvázi strandként működnek.)

· Az anyagból nem derül ki, hogy az akár ideiglenes lefedésű 50 x 25 m-es medence öltözőépülete (zuhanyzókkal, mosdókkal, stb.) megépítése feladata-e a beruházónak, mivel a satírozott terület nem kapcsolódik a medence D-i végéhez, avagy azt ki építi meg a satírozatlanul hagyott medencevégtől délre (ennek építési költsége egyszerűsített megoldásban  is 100 millió forint nagyságrendű).

· Nincs szó az anyagban a jelenleg 3323 hrsz. –ú terület DK-i sarkán lévő kút-kertről, illetve arról, hogy a vázolt megvalósulás esetén az uszodá(k)tól területileg elszakadó hideg vizes kút olcsó vizét hogyan hasznosíthatná az üzemeltető.

· A területen egy – a környék villamos energiaszükségletét is biztosító – kiváltandó transzformátorház van, melynek, vagy áthelyezett „utódjának” folyamatos üzeme szükséges a Fedett Uszoda, stb. zavartalan üzemeltetéséhez.

Összegezve: a vélhetően újszerű wellnes-fittness szolgáltatásokat is teremtő beruházásnak, valamint a Strand Kft-nek egyaránt érdeke lehet egy – akár korlátozott befogadóképességű – nyári strand üzemeltetése. Mindkét félnek többlet-vendégszámot jelenthet a másik fél profilbarát szolgáltatása. 

Lényeges körülmény az is, hogy a felépítendő 50 x 25 m-es medence teljes évi üzemeltetésének többletköltsége (kb. +30-35 MFT/év!!) tetemes összeg, ezt ugyan némileg egyensúlyozza az egész évi nyitva tartás bevétele, de a nyári időszak koncentrált strandbevételének elmaradása további jelentős forrást vonna el bármilyen üzemeltetőtől, mely tény a gazdaságos működést tovább ronthatja.

- A Strand Kft. Felügyelő Bizottságának jegyzőkönyvében észrevételként szerepel, hogy a strand fejlesztés megvalósítása esetén a városi strand, mint nyári fürdőhely megszűnne, és javaslatként fogalmazták meg a beépítetlenül maradó mintegy 3000 m2 terület vegyes funkcióval (nyáron lekerített strand, ősztől tavaszig park) történő működtetését. 

A strand fejlesztés megvalósulása esetén a vegyes funkció létrehozásának reális lehetősége nincs. A terület beépítése után a megmaradó mintegy 3000 m2 nagyságú közpark várhatóan nem egybefüggő területet alkot, így annak strandként való hasznosítása nehezen lenne megoldható, továbbá az épületek a terület benapozását gátolhatják. A strand és szabadidős funkciók ellátását szolgálják az elmúlt években megvalósult beruházások eredményeként kialakult gébárti szabadidős létesítmények (Aquacity, termálfürdő), illetve tóstrand. A közpark kialakításával az Önkormányzat biztosítja a zöldterület fenntartását, azonban a strand funkció a környék nagy gépjármű forgalmára is tekintettel megszűnne.

A pályázati felhívásba az FB által felvetett alábbi feltételeket beépítettük:

- A külső medence használatához szükséges öltözők és vizesblokkok kialakításának kötelezettségét. 
- Az építkezés során a terület DK-i sarkán lévő kút-kertet és a nagymedencét összekötő közművezetékre figyelemmel kell lenni, annak zavartalan használatát és fennmaradását biztosítani kell.
- Amennyiben a beruházás érinti a strand területén található transzformátorházat, úgy annak áthelyezéséről saját költségén a nyertes ajánlattevő köteles gondoskodni.
A Strand Kft. Felügyelő Bizottságának jegyzőkönyvét a 4. sz. melléklet tartalmazza. 
Az előzőekben leírtak alapján kérem a T. Közgyűlést, hogy döntsön a Strandfürdő fejlesztési lehetőségeiről.
Határozati javaslat:
1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése hatályon kívül helyezi a Városi Strandfürdő  (Zalaegerszeg 3323 hrsz.) fejlesztése tárgyában hozott 375/2005. sz. határozatának 2. pontját. 
2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése forgalomképessé nyilvánítja a zalaegerszegi 3323 hrsz-ú, kivett strandfürdő megjelölésű, összesen 21.110 m2 nagyságú ingatlanból az előterjesztés 1. sz. mellékletében szereplő vázrajzon satírozással jelölt ingatlanrészt.
Az Önkormányzat a Vagyonrendelet szerinti vagyonhasznosítással nyilvános pályázatot ír ki a zalaegerszegi 3323 hrsz-ú, 21.110 m2 nagyságú ingatlanból az előterjesztés 1. sz. mellékletében szereplő vázrajzon satírozással jelölt ingatlanrészre, amelynek legfeljebb 8000 m2 nagyságú területén beépítési lehetőséget biztosít, legfeljebb bruttó 5.000 m2 beépíthető földszinti alapterületű felépítmény(ek) és mélygarázs alépítmény elhelyezése céljára, földhasználati jog alapításával. 
A nyertes pályázó részére az Önkormányzat biztosítja a strand területének a fedett fürdő és a külső nagymedence, lelátó és kapcsolódó létesítmények, illetve a leendő tanuszoda által el nem foglalt területrészén – a beépítéssel nem érintett területen közpark kialakításával –  vendéglátó, szabadidő, sport, rekreációs, valamint egyenként 1000 m2 alapterületet meg nem haladó kereskedelmi funkció ellátásához szükséges épületek, továbbá mélyparkoló létrehozását a Botfy utcáról megközelíthetően. Az épületek által elfoglalt területre az Önkormányzat földhasználati jogot biztosít a használatbavételi engedély megszerzésétől kezdődően a megépített épületek fennállásáig terjedő időre.   
Az Önkormányzat vállalja, hogy eredményes pályáztatás esetén a főépítész által véleményezett, a Műszaki és Gazdasági Bizottság által elfogadott, a beépítésre vonatkozó megvalósíthatósági tanulmánynak megfelelő építési szabályzat módosítást Közgyűlés elé terjeszti.

A beruházónak az épületek teljes parkoló szükségletét mélyparkoló kialakításával az adott telken kell megépítenie. 
A megvalósíthatósági tanulmányt a pályázó köteles elkészíttetni. 
A földhasználati díj induló ára bruttó 3.000,-Ft/m2 x 5. 
Az Önkormányzat pályázati feltételként határozza meg, hogy az ajánlattevő saját költségén valósítsa meg a külső nagymedencének 10 pályás, lelátóval és kapcsolódó létesítményekkel ellátott, nemzetközi versenyek rendezésére is alkalmas feszített víztükrű medencévé történő átépítését, ideiglenes lefedésének kiépítését, amely az egész évben történő hasznosítást lehetővé teszi, és azt az Önkormányzat számára ingyenesen, per-, igény- és tehermentesen adja tulajdonba, amely során az Önkormányzatot Áfa fizetési kötelezettség sem terhelheti. A nyertes pályázó kötelezettsége a külső medence használatához szükséges öltözők és vizesblokkok kialakítása saját költségén. Amennyiben a kialakításra a nyertes pályázó tulajdonában maradó épületben kerül sor, a külső medencéhez való átjárhatóságot a szakhatóságokkal egyeztetett módon biztosítani kell.
Az Önkormányzat pályázati feltételként határozza meg továbbá, hogy az ajánlattevő az Önkormányzat számára a beruházással érintett területen megépít 1 db házi gyermekorvosi rendelő és 1 db védőnői szolgálat ellátására alkalmas (legalább 110 m2 alapterületű), jogszabályi előírásoknak megfelelően kialakított, kiszolgáló helyiségeket is magába foglaló ingatlant, önálló és zavartalan megközelítésének biztosításával. Az ingatlan ellenértéke nettó 14,5 M Ft összegben a földhasználati díjba kerül beszámításra. 
Az ajánlattevőnek a parkolóból a gyermekorvosi rendelőhöz és a külső medencéhez történő akadálymentes közlekedést is biztosítania kell.
A beszámítást követően fennmaradó földhasználati díj megfizetésére az Önkormányzat a nyertes ajánlattevő számára 10 év kamatmentes részletfizetést biztosít, egyenlő részletekben. Az első díjrészlet megfizetése a felépítmények használatbavételi engedélyének megszerzését követő 15 napon belül esedékes, ezt követően minden év január 15-ig kell megfizetni a tárgyévre vonatkozó díjrészletet. 
A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy az előterjesztés mellékletét képező pályázati kiírást helyi és országos nyomtatott és elektronikus sajtó útján jelentesse meg, és az érvényes ajánlatokat terjessze a közgyűlés elé.
Határidő:

pályázat megjelentetésére: 2008. október 31.


  ajánlatok közgyűlés elé terjesztésére: 2009. évi első rendes közgyűlés időpontja


Zész közgyűlés elé terjesztésére: 2009. március 31.

Felelős:

Dr. Gyimesi Endre polgármester 
Zalaegerszeg, 2008. október 7. 

















Dr. Gyimesi Endre sk.







      polgármester
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/8900 Zalacgerszeg, Kossuth
L. u. 15-17./ megbizisibol clvégeztem a Zalaegerszeg, belteriletén fekva,. 3323. helyrajzi

szimi, JKivett, strandfiird6” megjelolési, ingatlan fajlagos forgalmi- és az estleges
foldhasznlati jog. valamint az egy évre szémitands fajlagos érték- megdllapisit.

Az ingatlan brutts tehermentes forgalmi értéke a szakvéleményben részlciezett szempontok
figyelembe vételével :

Terillet helyrajzi szdma, megnevezés Fajlagos foldteriilet érték
Ftim2. (brutts).
6555/2. hrsz. kivett, strandfiirdd 60000 -
6555/2. hrsz. strandfirds foldhaszndlat érték (1 3000,
évre):
A soakéntdi vizsgilatot az érvényben 16v6 jogszabilyi cldirdsok, az ingatlanok

értékbecsldsében szerzett tiz évet meghaladd gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozo
szakirodalmi ajénksok etikai normak betartisa mellett végeziem cl.
Az ingatlan értekének megdllapitésshoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kit,

LDiagnosztika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimis kiadvanyban foglaltakat, valamint
a FUTI OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési itmutatéit, a ,TEGOVOFA™
(The Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonériékelésre vonatkoz6 europai
ajénldsait.

Az értékelési megbizds teljesebb elvégzéséhez dsszehasonlité adatokat gyljdttem az
el6fordul hasonl ingatlanok, beltertletek értékesitésérdl. Az Ssszehasonlit adatokat a
vizsgilt ingatlan forgalmi értékének megdllapitésihoz felhaszniliam.

Zalaegerszeg, 2008-09-02.

Készitette:
=,

%
Domonkos Csaba "
Ingatlanforgalmi szakérs
értékbecsld

Neviegyzék sz: 1022000
Ing. szakérti 7:2051-22000H
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Késziilt: a Strand Kft. Feliigyeld Bizottsiginak 2008. oktéber 3-ai tllésén, a
Fedett Uszoda hivatalos helyiségében.

Jelen vannak:  Zsupének Mikids FB e!.n;
Palfi Liszlo FBag
Gyarmati Andrés FB'ag |

Gyuk Gybrgy teyvenig,, u§"> ‘EH & 5/‘

Tirgy: Zalaegerszeg MJ.V. Kozgyilésének 2008. oktdber 16-ai ilésére
Készilt: A Zalaegerszegi Virosi Strandfirds (Zalaegersaeg 3323, hrsz.)
feflesztésiIehetéségei . anyag (irdsban clére Kiosztva)

Hatdrozatok: 5/2008. sz.: A Strand Kft. FB targybeli anyagot kzgyilési
egyeztetésre alkalmasnak taldlja, ugyanakkor a teljes projekt megvalésitisa
szempontjébol — beleértve a beruhizisnak az izemeltetési kitségekre, illetve a
k8losinds drbevételekre Kiterjedd elemzését is — elonyosebbnek tartand és
Jjavasolja, hogy a fejlesztés sordn be nem épitends teriilet (~3000 m?) nydron
strand-pihendtertletként, §s7t6]-tavaszig parkként — funkeionsljon.

Indoklas: A FB az elére kézhez vett anyagot alaposan dttamulményozva &
Kiivetkezb észreveteleket teszi:

o A rendelkezésre ll§ anyaghol a leends beruhizo konkrét szindéka nem
dertiihet) ki, csupén az litszik, hogy a véroslaksk altal kedvelt régi nyéri
furdshely, a Viosi Strand vélhetden megszinne, mivel a megmarado
(satirozatla terile) a strandvendégel: pihendertictének rendkival kevés
elirds 8 m¥/f5.

* Ugyanakkor a beépitetlentil maradé ~ 3000 m” teriilet vegyes funkciéval
(nyéron lekeritett strand, 857t61- tavaszig park) fenti problémit orvosolné.
Egy esetleges Iégsitras lefedés esetén ezt a megoldist erdsiti az 2 tény is
hogyha azt nyéron lebontjék, akkor a strandszerl izemeltets feltételeihez
csak a pihendterdlet. hidnyozna. (Buborékfedésil uszodit a nyiri nagy
melegben nem célszerti izemeltetni, ezek tobbnyire ilyenkor nyitott
‘medenceként, kvizi strandként miksdnek.)

o Az anyaghol nem dertl ki, hogy az akir ideiglenes lefedést 50 x 25 m-es
medence Sltozdépiilete (zuhanyzokkal, mosddkkal, stb) megépitése
feladata-e a beruhizénak, mivel  satirozott terillet nem kapesolédik a
medence D-i végéhez, avagy azt ki épiti meg 2 satirozatlanul hagyott
medencevégtdl délre (ennek épitési Koltsége egyszerlisitett megoldisban
is 100 milli6 forint nagysgrends).

€- 303 froog & \&
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kitkertrdl, illetve amdl, hogy a vizolt megvalosulds esetén az
uszodi(k)tél teriletileg clszakadt hideg vizes kit olesd vizét hogyan
hasznosithatni az izemeltets.

* A terileten egy — a kdmyék villamos energiaszilkségletét is biztosits —
kivéltands transzformitorhdz van, melynek, vagy dthelyezett ,utdjinak”
folyamatos tizeme szlkséges a Tedett Uszoda, stb. zavartalan
iizemeltetéséhez.

Osszegezve: a vélhetden Ujszerli wellnes-fittmess szolgdltatdsokat is teremtd
bervhizisnak, valamint a Strand Kfl-nek egyarint érdeke lehet cgy — akir
korlitozott. befogaddképességli — nydri strand tizemeltetése, Mindkét félnek
t6bblet-vendégszamot jelenthet a misik fél profilbarét szolgdltatisa.

Lényeges korlllmény az is, hogy a felépitends 50 x 25 m-cs medence teljes évi
tizemeltetésinek tobbletkltsége (kb. +30-35 MFT/évl) tetemes Ssszeg, ezt
ugyan némileg egyensiilyozza az egész évi nyitva tartds bevétele, de a nyéri
idszak koncentrilt strandbevételének elmaradisa tovébbi jelentds forrist vonna
el birmilyen tizemeltet6tSl, mely tény a gazdasdgos mikédest tovébb ronthatja

i 54/
@yvmn FB elnok

BY (ot Gy 2,

FB g FB tag





Pályázati felhívás

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata nyilvános pályáztatás útján kívánja hasznosítani a tulajdonában lévő, az alábbiakban részletezett ingatlan részterületét. 

	Cím

(Zalaegerszeg)
	Helyrajzi szám
	Megnevezés
	Alapterület

	Zalaegerszeg, Mártírok útja 78.
	3323
	Városi Strandfürdő
	legfeljebb 8000 m2 területű ingatlanrész*


* A pályázati kiírás mellékletét képező vázrajzon satírozással jelölt területrész, amelyen a beépítési lehetőség legfeljebb bruttó 5.000 m2 beépíthető földszinti alapterületű felépítmény(ek) és mélygarázs alépítmény elhelyezésével biztosított. 
A pályázatot „Strandfürdő” jeligével, zárt borítékban lehet benyújtani. 
A beépítés feltételei, a nyertes pályázó jogai és kötelezettségei:
- Vendéglátó, szabadidő, sport, rekreációs, valamint egyenként 1000 m2 alapterületet meg nem haladó kereskedelmi funkció ellátásához szükséges épületek létrehozása.

- Külső nagymedencének 10 pályás, feszített víztükrű, lelátóval és kapcsolódó létesítményekkel ellátott, ideiglenes lefedéssel rendelkező, nemzetközi versenyek rendezésére is alkalmas kiépítése I. osztályú minőségben, és ingyenes, per-, igény- és tehermentes átadása az önkormányzat tulajdonába, amely során az Önkormányzatot Áfa fizetési kötelezettség sem terhelheti.
- Külső nagymedence ideiglenes lefedésének oly módon történő kialakítása, amely az egész évben történő hasznosítást lehetővé teszi.

- A külső medence használatához szükséges öltözők és vizesblokkok kialakítása saját költségen. Amennyiben a kialakításra a nyertes pályázó tulajdonában maradó épületben kerül sor, a külső medencéhez való átjárhatóságot a szakhatóságokkal egyeztetett módon biztosítani kell.
- A fedett fürdő, valamint a külső nagymedence, lelátó és kapcsolódó létesítmények, valamint a tervezett tanuszoda területének vagyonvédelmét biztosító kerítés megépítése a beruházó költsége.
- Legalább 1 db házi gyermekorvosi rendelő és 1 db védőnői szolgálat ellátására alkalmas, a jogszabályi előírásoknak megfelelő, min. 110 m2-es ingatlan kialakítása, I. osztályú minőségben a beruházással érintett területen, önálló és zavartalan megközelítésének biztosításával. 
- Házi gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat ingatlan tulajdonjogának per-, igény- és tehermentes átadása az Önkormányzat számára nettó 14,5 m Ft értékben.

- A fedett fürdő és a külső nagymedence, lelátó és kapcsolódó létesítmények, illetve a leendő tanuszoda által el nem foglalt területrészen – a beépítéssel nem érintett területen - közparkot kell kialakítani.

- Mélyparkoló építésével a teljes parkoló szükséglet adott telken történő megoldása. 

- A mélyparkoló, a Botfy utca felől megközelíthetően, az ajánlattevő által létesítendő épületek és a közöttük lévő közpark alá essen, a medencék és kapcsolódó létesítmények területének igénybevétele nélkül.

- A parkolóból a gyermekorvosi rendelőhöz és a külső nagymedencéhez történő akadálymentes közlekedés biztosítása. 

- A megépítendő ingatlanok önálló helyrajzi számon történő feltüntetése.

-
A terület beépítésére vonatkozó megvalósíthatósági tanulmány (beépítési terv, tanulmányterv) elkészíttetése és az ajánlathoz csatolása, megvalósítás ütemezésének, beruházás befejezési határidejének megjelölése, amely nem lehet hosszabb, mint a szerződéskötéstől számított 3 év.
- Nyertes pályázat esetén az Önkormányzat folyamatos tájékoztatása és helyszíni ellenőrzések biztosítása, amely az Önkormányzat számára átadásra kerülő létesítmények esetében magában foglalja a műszaki átadás-átvételi eljárás átadási dokumentációjába való betekintési jogot, továbbá a kivitelezés során folyamatosan a helyszíni ellenőrzés jogát. A beruházó a kivitelezés során az Önkormányzat észrevételeit köteles figyelembe venni.
- A beépítéssel érintett területen található épületek, építmények, egyéb létesítmények (így különösen az Ady u. felőli fogadóépület, kerítés, gyermekmedencék) elbontása, az ezzel kapcsolatos hatósági engedélyek beszerzése, a beruházó feladata és költsége.  

- Szükséges közműkiváltások elvégzése a beruházó feladata és költsége.

- Az építkezés során a 3323 hrsz-ú ingatlan DK-i sarkán lévő kút-kertet és a nagymedencét összekötő közművezetékre figyelemmel kell lenni, annak zavartalan használatát és fennmaradását biztosítani kell.

- Amennyiben a beruházás érinti a 3323 hrsz-ú ingatlanon található transzformátorházat, úgy annak áthelyezéséről saját költségén a beruházó köteles gondoskodni.

- Az Önkormányzat rendelkezésére álló tanulmányterv alapján a külső nagymedence, továbbá a lelátó és a kapcsolódó létesítmények, valamint a gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat elhelyezését szolgáló ingatlan engedélyes és kiviteli tervének elkészíttetése a beruházó költsége, az Önkormányzat előzetes jóváhagyásával.

- A megvalósításhoz szükséges engedélyek beszerzése – beleértve a külső nagymedence, a lelátó és a kapcsolódó létesítmények, illetve a gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat elhelyezését szolgáló ingatlan megvalósításához szükséges engedélyek beszerzését is – a beruházó feladata és költsége.
- A felajánlott ingatlanrészt a nyertes ajánlattevő a hatályos építési szabályzatnak és építéshatósági előírásoknak megfelelően, a tervtanács és a szakhatóságok által véleményezett tervdokumentáció és építési engedély alapján jogosult beépíteni. A tervezés során a rendezési tervben foglaltakat figyelembe kell venni, a beépítés tervdokumentációját egyeztetni kell a városi főépítésszel, és azt a tervtanácsnak is meg kell tárgyalnia és támogatnia. 

- A strand területének Ady-Botfy utcák által határolt ingatlanrészén elhelyezett ’56-os emlékművet és a hozzá tartozó telket a beépítés nem érintheti. 

- A Strandfürdő területén található szobrok (Bencsik István: Térdelő lány (más nevén: Zsuzsi), Boldogfai Farkas Sándor: Vizafogó) áthelyezésének biztosítása a jogszabályi előírásoknak megfelelően a kialakításra kerülő közpark területén a beruházó feladata és költsége.  
 

Az Önkormányzat vállalásai (eredményes pályáztatás esetén):

· A zalaegerszegi 3323 hrsz-ú ingatlan fejlesztéssel érintett területrésze után fizetendő földhasználati díjba a házi gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat ellátására alkalmas, min. 110 m2-es ingatlan ellenértékének beszámítása nettó 14,5 M Ft értéken.
· A főépítész által véleményezett, a Műszaki és Gazdasági Bizottság által elfogadott megvalósíthatósági tanulmánynak megfelelő Építési Szabályzat módosítás Közgyűlés elé terjesztése.
· Az épületek által elfoglalt területre az Önkormányzat földhasználati jogot biztosít a használatbavételi engedély megszerzésétől kezdődően a megépített épületek fennállásáig.   
· A beszámítást követően fennmaradó földhasználati díj megfizetésére 10 év kamatmentes részletfizetés biztosítása egyenlő részletekben.
· A bontáshoz, valamint az építéshez szükséges tulajdonosi hozzájárulások kiadása. 

· Az építéssel érintett területen található, magántulajdonban lévő büfé elbontásáról való gondoskodás, valamint a Strand Kft. által megkötött fedett fürdőn kívüli bérleti- és reklámszerződések rendezése.
· Igény szerint a külső nagymedence kialakítására készíttetett tanulmányterv pályázó részére történő átadása.

· A beruházó által kialakított közpark fenntartásával, gondozásával kapcsolatos feladatok ellátása.

Tulajdonviszonyok alakulása:
A pályázó által tervezett épület(ek) alatti terület az Önkormányzat tulajdonában marad. A nyertes pályázó (beruházó, építtető) megszerzi az általa megépített épület(ek) tulajdonjogát (a medence és kapcsolódó létesítmények, illetve a gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat ellátására alkalmas ingatlan kivételével), külön helyrajzi számon való feltüntetésének jogát, valamint az épületek fennállásáig az önkormányzati tulajdonú telekre földhasználati jogot kap. 

A földhasználatra vonatkozó rendelkezések:

A földhasználati díj induló ára bruttó 3.000,-Ft/m2 x 5. 

A gyermekorvosi rendelő és védőnői szolgálat ingatlan ellenértékének beszámítását követően fennmaradó földhasználati díj megfizetésére az Önkormányzat a nyertes ajánlattevő számára 10 év kamatmentes részletfizetést biztosít, egyenlő részletekben. Az első díjrészlet megfizetése a felépítmények használatbavételi engedélyének megszerzését követő 15 napon belül esedékes, ezt követően minden év január 15-ig kell megfizetni a tárgyévre vonatkozó díjrészletet. 
Bármely részlet megfizetésének elmulasztása esetén a teljes összeg azonnal esedékessé válik. Ennek biztosítására a nyertes pályázó bankgaranciát köteles nyújtani az Önkormányzat számára, amelynek összege a fizetendő földhasználati díj teljes összegével egyezik meg. A bankgaranciát a nyertes pályázó a földhasználati jog alapítására irányuló szerződés aláírásáig köteles az Önkormányzat rendelkezésére bocsátani. 

A pályázat elbírálásának szempontjai:

Összességében legelőnyösebb ajánlat. Az ajánlatok értékelése a következő részszempontok és súlyszámok alapján történik:

Részszempontok







Súlyszámok

1.
A földhasználati díj mértékére vonatkozó ajánlat, amely nem lehet


kevesebb az értékbecslő által meghatározott  földhasználati díj 
(3.000,- Ft/m2 x 5) összegénél






60
2.
A teljes beruházás megvalósításának, befejezésének végső határideje, amely


nem lehet hosszabb, mint a szerződéskötéstől számított 3 év 


40

Az ajánlatok értékelése a következőképpen történik:

-
A földhasználati díj mértékére vonatkozó ajánlat: az ajánlatkérő a legmagasabb összegű ajánlatot minősíti a legkedvezőbb ajánlatnak, míg a legalacsonyabbat a legkedvezőtlenebbnek. A legkedvezőbb ajánlat 100 pontban részesül, míg a legkedvezőtlenebb 1 pontban. A többi ajánlat pontozása a lineáris arányosítással kerül meghatározásra. Egy érvényes ajánlat esetén, az ajánlat legkedvezőbb ajánlatként a maximális 100 pontot kapja.  
-
A teljes beruházás megvalósításának, befejezésének végső határidejére vonatkozó ajánlat: az ajánlatkérő a legrövidebb határidőt tartalmazó ajánlatot minősíti a legkedvezőbb ajánlatnak, míg a leghosszabb határidőt tartalmazó ajánlatot a legkedvezőtlenebbnek. A legkedvezőbb ajánlat 100 pontban részesül, míg a legkedvezőtlenebb 1 pontban. A többi ajánlat pontozása a lineáris arányosítással kerül meghatározásra. Egy érvényes ajánlat esetén, az ajánlat legkedvezőbb ajánlatként a maximális 100 pontot kapja.
Az így kapott pontszámok a részszempontok mellett meghatározott súlyszámok alapján súlyozásra kerülnek. Az az ajánlat nyer, amelyik a súlyozott részpontszámok összegeként a legnagyobb pontszámot kapja. 

Pályázati ajánlat

A pályázati ajánlatnak tartalmazni kell:

· Pályázó nevét, címét (székhelyét), azonosító adatait (cégeknél cégjegyzékszám, bankszámlaszám) képviselő nevét, elérhetőségét (telefon, e-mail, fax), amennyiben az ajánlatot nem a cégjegyzésre jogosult írja alá, az aláíró személy részére adott meghatalmazás eredeti példányát.
· Megvalósíthatósági tanulmány elkészíttetése és az ajánlathoz csatolása (megvalósítás üzemezésének, beruházás befejezési határidejének, amely nem lehet hosszabb, mint a szerződéskötéstől számított 3 év) megjelölése, beépítési terv, tanulmányterv bemutatása)

· A földhasználati díj mértékére vonatkozó ajánlatot, amely nem lehet kevesebb az értékbecslő által meghatározott (3.000,-Ft/m2 x 5) földhasználati díj összegénél.
· A zalaegerszegi 3323 hrsz-ú ingatlan fejlesztéséhez szükséges teljes beruházási költség rendelkezésre állásának igazolását, bankgarancia, hitelígérvény vagy más megfelelő biztosíték megjelölésével és bemutatásával. A bemutatott biztosítékok megfelelőségét az ajánlatkérő jogosult megítélni. Nem megfelelőnek ítélt biztosíték esetén szükség szerint az ajánlattevő számára hiánypótlási lehetőséget biztosíthat. 
· Nyilatkozatot a pályázati feltételek elfogadásáról és az abban foglaltak teljesítésére vonatkozó kötelezettség vállalásáról.

· A pályázati (ajánlati) biztosíték rendelkezésre bocsátásának igazolását, átutalási megbízás becsatolásával.
Ajánlati (pályázati) biztosíték:

A pályázaton való részvétel biztosíték adásához kötött, amelyet az ajánlat megküldésével egyidejűleg kell az ajánlattevőnek a kiíró rendelkezésére bocsátani, és annak megtörténtét az ajánlatban megfelelően igazolni. 


A pályázati biztosíték (bánatpénz) mértéke 1.250.000,-Ft, amelyet az Önkormányzat OTP Bank Rt-nél vezetett 11749008-15432704 számú bankszámlájára kell befizetni a pályázat benyújtásának időpontjáig. 
Eredményes pályázat esetén a nyertes pályázó által befizetett bánatpénz a megkötött szerződésben foglalónak minősül, amelyet a felek a földhasználati díj első évi összegébe beszámítanak.  A bánatpénz visszajár:

· a pályázati felhívás visszavonásától,

· az ajánlatok érvénytelenségének, eredménytelenségének megállapításától,

· az ajánlatok elbírálásától 

számított 15 napon belül.


Nem jár vissza a bánatpénz, ha az ajánlattevő az ajánlatát az ajánlati kötöttség időtartalma alatt visszavonta, vagy a szerződés megkötése neki felróható okból hiúsult meg.

Ajánlat benyújtása:

Az ajánlatokat „Strandfürdő” jeligére zárt borítékban, feltüntetve, hogy tilos felbontani 2008. december 1. 1015-ig, Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala Városfejlesztési és Tervezési Osztálya Ingatlanhasznosítási Csoportjához (Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. II. emelet, 211 szoba - Telefon: 92/502-129) kell eljuttatni. 

A pályázati ajánlatot cégszerű aláírással ellátva kell benyújtani, ennek hiányában az ajánlat érvénytelen. Az ajánlatot aláíró személy képviseleti jogosultságát az ajánlatban megfelelően igazolni kell (aláírási címpéldány, meghatalmazás eredeti példánya, stb.).
Pályázat beadási határideje:
2008. december 1. 1000 óra
Pályázat bontásának időpontja:
2008. december 1. 1015 óra
Pályázat bontásának helye:

ZMJV Polgármesteri Hivatal 401. tárgyalója

8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.

A pályázat akkor minősül határidőre benyújtottnak, ha az ajánlattételi határidő lejártáig a felhívásban megadott címre beérkezik. 

A pályázaton részt vehet minden jogi- és természetes személy, valamint jogi személyiséggel nem rendelkező gazdasági társaság. 
A pályázatok bontásán részt vehet: az ajánlattevő, valamint az általa meghívott személy. A megjelent személyek személyazonosságát és képviseleti jogosultságát igazolni kell.  (Gazdasági társaságok esetén egy hónapnál nem régebbi cégkivonatot és aláírási címpéldányt, illetve a képviseleti jogosultságot igazoló meghatalmazást is be kell mutatni.)

Pályázati tárgyalás:

Az ajánlatkérő az érvényes ajánlatot tevők részvételével együttesen pályázati tárgyalást kíván tartani, melynek tervezett időpontja 2008. december 8. 1000 óra, Helye: ZMJV Polgármesteri Hivatal 401. tárgyalója 8900 Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19. A pályázati tárgyalásra az érvényes ajánlatot tevők részére az ajánlatkérő külön meghívót küld. 

Az ajánlatok elbírálása:

Az ajánlatkérő tájékoztatja ajánlattevőket, hogy az ajánlatokat Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése bírálja el a 2009. évi első rendes testületi ülésén. A döntésről az ajánlattevőket az ajánlatkérő írásban értesíti.  

A pályázat érvénytelensége:

Az ajánlatkérő érvénytelennek minősíti az ajánlatot, ha

a.) az ajánlatot a benyújtásra meghatározott határidő eltelte után nyújtották be,

b.) a bánatpénzt az ajánlattevő nem bocsátotta a kiíró rendelkezésére, vagy annak befizetését nem igazolta,
c.) olyan ajánlattevő nyújtotta be az ajánlatot, amely nem jogosult részt venni a pályázaton,
d.) az ajánlat nem felel meg a pályázati kiírás tartalmi feltételeinek,

e.) az ajánlat ellenértéket nem, vagy nem megfelelően tartalmaz,

f.) az ajánlati felhívásban meghatározott mellékleteket nem tartalmazza.
g.) az ingatlan fejlesztéséhez szükséges teljes beruházási költség rendelkezésre állását, bankgarancia, hitelígérvény, vagy más megfelelő biztosíték megjelölésével és bemutatásával – hiánypótlási felhívás ellenére - nem igazolták. 

Ajánlati kötöttség:

Az ajánlattevő az ajánlatához az elbírálástól számított 30 napig, illetőleg az általa befizetett bánatpénz visszautalásának napjáig kötve marad. 

Szerződéskötés:

A pályázatot elnyert ajánlattevővel az eredményhirdetéstől számított 30 napon belül előszerződést kell kötni. Ha a szerződéskötés a nyertes ajánlattevőnek felróható okból meghiúsul, az előszerződést a második legjobbnak ítélt ajánlattevő kötheti meg, az írásbeli értesítés kézhezvételétől számított 30 napon belül. Végleges szerződés megkötésére a beruházás megvalósulását, az építményekre vonatkozó használatbavételi engedély megszerzését követő 30 napon belül, illetve társasház előzetes alapításának elhatározása esetén az erre vonatkozó okirat Önkormányzat rendelkezésére bocsátását követő 30 napon belül kerül sor. 
Egyéb információk:

A nyertes ajánlattevőnek a beruházás során a strandfürdő meglévő létesítményeinek működését, üzemelését folyamatosan biztosítania kell. A kivitelezési munkálatokat – a zavartalan működés biztosítása érdekében – a Strand Kft-vel folyamatosan egyeztetni szükséges.
Az ajánlatkérő a nyertes pályázó részére, a teljes beruházás megvalósítására a szerződéskötéstől számított legfeljebb 3 év megvalósítási határidőt ír elő, amelynek lejártáig a nyertes ajánlattevő köteles a megvalósított épületekre és építményekre jogerős használatbavételi engedélyt szerezni.
Amennyiben az ajánlattevő a külső nagymedencét, lelátót és kapcsolódó létesítményeit, vagy a gyermekorvosi rendelőt és védőnői szolgálat elhelyezésére szolgáló ingatlant nem a jogszabályoknak, a műszaki szabványoknak és a terveknek megfelelően, illetve az I. osztályú minőségtől eltérő minőségben építi meg, köteles azt kijavítani. 

Ajánlatkérő tájékoztatja ajánlattevőt, hogy az ajánlatban megadott ütemezési és műszaki paraméterek a nyertes ajánlattevővel kötött szerződésben irányadó szempontok lesznek az előírt teljesítési határidőre és műszaki követelményekre vonatkozóan, melyek elmulasztása a nyertes ajánlattevő részéről kötbérfizetési kötelezettséggel jár (késedelmi, meghiúsulási). A teljesítési határidő túllépése esetén az ajánlattevő késedelmi kötbért köteles fizetni. A késedelmi kötbér mértéke 100.000 Ft/nap.  

Ajánlatkérő maximum 6 hónap késedelmet fogad el. Abban az esetben, ha az Önkormányzat számára átadásra kerülő létesítmények megvalósítása a nyertes ajánlattevőnek felróható okból meghiúsul, vagy a teljesítés az elfogadott maximális késedelmi határidőn belül (6 hónap) nem valósul meg, az ajánlatkérő a szerződéstől jogosult elállni, a foglaló megtartása mellett. Elállás esetén a nyertes ajánlattevő meghiúsulási kötbért köteles fizetni, melynek mértéke a medence létesítmények meghiúsulása esetén 200 millió Ft, a gyermekorvosi rendelő létesítmények meghiúsulása esetén 10 millió Ft. Legalább 70%-os készültség esetén a medence létesítmények meghiúsulása esetén a meghiúsulási kötbér mértéke 100 millió Ft, a gyermekorvosi rendelő létesítmények meghiúsulása esetén 5 millió Ft. 
Amennyiben a nyertes ajánlattevő által építendő egyéb létesítmények megvalósítása hiúsul meg, vagy a teljesítés az elfogadott maximális késedelmi határidőn belül (6 hónap) nem valósul meg, az ajánlatkérő jogosult a szerződéstől a foglaló megtartása mellett elállni. 30%-os készültségi fokig az ajánlattevő köteles az építményeket saját költségén elbontani és a tereprendezést, valamint a parkosítást elvégezni az Önkormányzattal egyeztetett módon. Amennyiben a létesítmények megvalósítása 30%-os készültségi fokot meghaladóan hiúsul meg, a nyertes ajánlattevő köteles meghiúsulási kötbért fizetni az Önkormányzat számára, amelynek mértéke 500 millió Ft. 
A kötbérek biztosítására a nyertes ajánlattevő köteles az Önkormányzat részére 18 millió Ft összegű késedelmi kötbér, illetve összesen 500 millió Ft összegű meghiúsulási kötbér mértékének megfelelő bankgaranciát nyújtani, ami a késedelmes hónapok időtartamára, illetve a meghiúsulás miatti elállást követően hívható le. A vevő a bankgaranciát az előszerződés megkötéséig köteles az Önkormányzat rendelkezésére bocsátani.
Ha a nyertes ajánlattevő döntése szerint az ingatlanhasznosítást rajta kívülálló harmadik személy valósítja meg, őt ugyanazon jogok illetik meg és kötelezettségek terhelik, mint a szerződés szerinti ajánlattevőt, amelyet az erre vonatkozó szerződésben a nyertes ajánlattevőnek, valamint a jogosult harmadik személynek vállalnia kell. Ennek elmulasztása esetén az Önkormányzat a foglaló megtartása mellett, kártérítési, illetve egyéb megtérítési kötelezettség nélkül jogosult a szerződéstől elállni. 
Az ajánlatkérő kifejezetten felhívja a T. Ajánlattevők figyelmét arra, hogy fenntartja magának a jogot, hogy az ajánlatot eredménytelennek nyilvánítsa, amennyiben nem érkezik a megítélése szerint megfelelő ajánlat. 

Ajánlatkérő kifejezetten felhívja az ajánlattevők figyelmét, hogy ajánlataikat jelen pályázati felhívásban meghatározott feltételeknek megfelelően dolgozzák ki. Ajánlattevőnek a pályázati felhívás feltételeinek elfogadására és az ellenszolgáltatás teljesítésére az ajánlatban kifejezetten nyilatkoznia kell. Amennyiben az ajánlat a pályázati felhívásban meghatározott feltételeknek nem felel meg, az ajánlat érvénytelenségét vonja maga után. 

Az ajánlatkérő az ajánlattevők részére lehetőséget biztosít az ajánlattételi időszakban az érintett terület helyszíni megtekintésére, amelynek időpontját a T. Ajánlattevőnek kell egyeztetnie a Strandfürdő és Fedettuszoda Kft-nél. (Gyuk György ügyvezető tel.: 92/599-425)

ZMJV Önkormányzata a pályázati kiírást az ajánlatok benyújtására meghatározott időpontig indoklás nélkül visszavonhatja. A pályázati kiírásban nem részletezett feltételek tekintetében Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 13/2006. (III. 7.) számú önkormányzati rendelet előírásait kell alkalmazni. A ajánlattevők figyelmébe ajánljuk, hogy a rendelet szövege a www. zalaegerszeg.hu honlapon elérhető. 

A pályázati felhívással kapcsolatban információt kérni és a részletes pályázati kiírást átvenni a Városfejlesztési és Tervezési Osztályon lehet (Polgármesteri Hivatal II/211 szoba, Czikora Róbert 92/502-129, czikora@ph.zalaegerszeg.hu), illetve elérhető a www.zalaegerszeg.hu internetes honlapon. 

Zalaegerszeg, 2008. október 16.









Dr. Gyimesi Endre
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