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Dr. Fata Anikó sk.
Tisztelt Közgyűlés!

A közgyűlés 2008. április 17-i ülésén a 71/2008. számú határozatában döntött önkormányzati bérlakások elidegenítéséről. Az elidegenítésre kerülő lakások körébe olyan bérlakások kerültek amelyek:

( olyan társasházban vannak, ahol nincs más vagy csak kevés egyéb önkormányzati bérlakás van; 

( összkomfortos komfortfokozatú, központi fűtéses lakások, amelyek vételára aránylag alacsonyabb, tehát könnyebben értékesíthetők;

( komfortos komfortfokozatúak, és amelyek bérlői határozatlan idejű bérleti szerződéssel rendelkeznek.

A fenti szempontok alapján 177 db összkomfortos (központi fűtéses) és 76 db komfortos komfortfokozatú, azaz összesen 253 db bérlakás került kijelölésre.

Az önkormányzat az elidegenítésre kijelölt lakásokra a vételi lehetőséget 2009. január 31. napjáig biztosítja
. 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2007. december 20-i ülésén fogadta el a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló új önkormányzati rendeletet. 

A rendelet - többek között – jelentősen átalakította a lakbérrendszert. A lakbérek 2008. január 1-jétől jelentős mértékben változtak, illetve a rendelet hatálybelépését megelőzően létrejött lakásbérleti szerződések esetében az új lakbérfizetési kötelezettségnek a bérlők 2008. július 1. napjától kötelesek eleget tenni.
A lakbérrendszerben történt változásnak is köszönhetően az elmúlt időszakban jelentős számú megkeresés érkezett az önkormányzathoz a lakások értékesítésével kapcsolatosan. 
Számos olyan bérlő jelezte szándékát a lakás megvásárlása iránt, akik olyan bérlakásban laknak, amelyek nem kerültek be az elidegenítésre kijelölt bérlakások közé (ilyenek elsősorban a komfortos komfortfokozatú bérlakásban, határozott idejű bérleti jogviszonnyal rendelkezők, továbbá a bérlőkijelölési joggal terhelt lakásban lakók). 
I. Javaslat az elidegenítésre kijelölt lakások körének bővítésére

A jelentkező igények, a tulajdonosi és kezelői érdekek valamint a jogszabályi lehetőségek figyelembevételével megvizsgáltuk az elidegenítésre kijelölt lakások körének bővítésével kapcsolatos lehetőségeket. 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló többször módosított 57/2007. (XII.28.) számú önkormányzati rendelete (a továbbiakban: Lr.) 60.§ (2) bekezdése értelmében: „Nem lehet elidegenítésre kijelölni

a)
a nyugdíjas otthonházi lakásokat,

b)
e rendelet 2/a-2/h. mellékleteiben felsorolt lakásokat
, 

c)
pályázati kötelezettség alapján meghatározott ideig csak költségelvű bérbeadás útján hasznosítható lakásokat,

d)
városrehabilitációval érintett területeken található, illetve városrendezési vagy közérdekből bontásra kijelölt épületben található lakásokat.”

A Lr.-ben meghatározottakon túl a kijelölt lakások köréből kizárásra javasoljuk azokat a lakásokat amelyek:

· a Széchenyi terv lakásprogramja segítségével épültek és nem költségelvű lakásként működnek (pl. Átalszegett u. 23/A. és 23/B.; Gasparich u. 26/A.), 

· egy tömbben vannak (pl.: Ölyvesfalvi u. 48-58, Ebergényi u. 16/1.),

· 2008. január 1-jét követően pályázati úton, vagy a közgyűlés egyedi döntése alapján a közgyűlési lakáskeret terhére kerültek kiutalásra,

· alacsony komfortfokozatú bérlakások (szükséglakások, komfort nélküli, valamint félkomfortos lakások).
Komfortfokozattól függetlenül természetesen a jelenleg üresen álló bérlakások sem kerültek be az értékesítendő lakások körébe. 

Az önkormányzati bérlakások elidegenítésének második fordulója során az alábbi szempontok érvényesítését/meghatározását javasoljuk: 

Azokat a bérlakásokat javasoljuk értékesítésre kijelölni amelyek:

( komfortos komfortfokozatúak, és amelyek bérlői határozott idejű bérleti szerződéssel rendelkeznek,
( összkomfortos komfortfokozatú lakások, amelyek az elfogadott szempontok miatt az 1. fordulóban nem kerültek kijelölésre (pl. mert a lakások 2005. január 1-jét követően kerültek önkormányzati tulajdonba) 
( bérlőkijelölési joggal terheltek (összkomfortos és komfortos komfortfokozatúak).  

Ezen feltételek alapján újabb, összesen 155 db önkormányzati lakást javaslunk elidegenítésre kijelölni.
Az elidegenítésre javasolt lakások egy speciális csoportját alkotják a bérlőkijelölési joggal terhelt lakások.
A lakások elosztásáról és a lakásbérletről szóló 1/1971. (II. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) a bérlőkijelölési jogot átmenti lakásra, vállalati bérlakásra, szolgálati lakásra köztük műteremlakásra tette lehetővé.
Az elidegenítés szempontjából esetünkben csak a vállalati bérlakás, és a szolgálati lakás releváns, hiszen átmeneti lakással nem rendelkezik az önkormányzat (az ezen célt szolgáló lakások - Pázmány P. utca - a LÉSZ Kft. tulajdonában vannak), a szolgálati lakások közül a  műteremlakások szerepelnek a Lr. 2/f. mellékletében, amelyeket a rendelet 60.§ (2) bekezdése értelmében nem lehet elidegenítésre kijelölni.
A Korm. rendelet a vállalati bérlakás fogalmát az alábbiak szerint határozta meg:

„28. § Vállalati bérlakás az állami szerv rendelkezése alatt álló olyan állami lakás, amely a szerv (vállalat, hivatal, intézet, intézmény, állami gazdaság stb.) területén (a munkahelyen) kívül van és a szerv dolgozójának, illetőleg olyan más személynek elhelyezésére szolgál, akit a szerv vállalati bérlakásából vagy szolgálati lakásából kell kiköltöztetni.”
Szintén e rendelet határozta meg a szolgálati lakás fogalmát:

„33. § (1) Szolgálati lakás az olyan állami lakás, amely nem a lakásügyi hatóság, hanem más állami szerv rendelkezése alatt áll és kizárólag a szervvel munka-, illetőleg szolgálati viszonyban (a továbbiakban együtt: munkaviszonyban) álló személyek elhelyezésére szolgál.
(2) A szolgálati lakás:
a) munkakörrel kapcsolatos,
b) községi vagy
c) fegyveres testületi szolgálati lakás, illetőleg
d) műteremlakás.”
A bérlőkijelölési joggal terhelt volt vállalati bérlakások és a szolgálati lakások elidegenítése esetén a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezetet az elidegenítésből származó bevétel bizonyos része illeti meg. A lakás elidegenítésére csak a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezet hozzájárulását követően kerülhet sor. 
A hozzájárulás és a pénzügyi elszámolás részletes feltételeinek szabályozása érdekében az önkormányzatnak és bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezetnek megállapodást kell kötnie.
Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 43.§-a értelmében:

„43. § (1) Ha az e törvény alapján és a bizottság döntésével önkormányzat tulajdonába került, nem munkakörrel kapcsolatos szolgálati lakást a szolgálati jellegének megszüntetése után az önkormányzat elidegeníti, a szolgálati lakás felett rendelkezni jogosult állami szervet, a rendelkezési jogáról való lemondása ellenében, a vételár 70%-a illeti meg.

 ….(3) Az (1) bekezdés alapján önkormányzat tulajdonát képező bérlakás elidegenítése esetén - az érdekeltek eltérő megállapodásának hiányában - a vételár 50%-a a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervet illeti meg.”

Az önkormányzati bérlakások megvásárlására – az első fordulóban elidegenítésre felkínált lakásokhoz hasonlóan - a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvényben (továbbiakban: lakástörvény), valamint a Lr.-ben szabályozott eljárásrend szerint van lehetőség (lásd 2. sz. melléklet). 
Az önkormányzati bérlakások elidegenítése esetén az elővásárlásra jogosultak körét a lakástörvény határozza meg. Elővásárlási jog illeti meg a bérlőt, a bérlőtársakat egyenlő arányban, a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában és az előbb felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.  
Természetesen csak azok a bérlők vásárolhatják meg a kijelölt lakásaikat, akiknek nincs lakbértartozása és jogviszonyuk rendezett, vagyis azok a (volt) bérlők, akiknek lakbértartozásuk van, illetőleg lakásbérleti jogviszonyuk valamilyen oknál fogva megszűnt, csak abban az esetben vásárolhatják meg a lakást, amennyiben tartozásukat kifizetik és ezzel párhuzamosan lakásbérleti jogviszonyukat rendezik. 

Azok a bérlők, akik nem tudják, vagy nem kívánják megvásárolni a bérlakásukat, továbbra is bérlők maradnak.
Mindezek alapján javasoljuk a közgyűlésnek, hogy az előterjesztés 1. számú mellékletében foglalt önkormányzati tulajdonú bérlakásokat ajánlja fel megvételre az elővásárlási jog jogosultjainak.

II. A lakásértékesítés lebonyolítása

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2008. június 26-i ülésén úgy döntött
, hogy a 71/2008. számú közgyűlési határozat 1. pontjában meghatározott és elidegenítésre kijelölt önkormányzati tulajdonú bérlakások értékesítésének előkészítésével és lebonyolításával a Lakáskezelő, Építőipari és Szolgáltató Kft-t (továbbiakban: LÉSZ Kft.) bízza meg.
A lakásértékesítés lebonyolítása érdekében a LÉSZ Kft-vel a megbízási szerződés megkötésre került, ez alapján a társaság 2008. július 31. napjáig írásban közvetlenül tájékoztatta az elővásárlási joggal érintett lakások bérlőit az elidegenítésre történő kijelölésről, valamint az értékesítés feltételeiről. Az értékesítésre kijelölt bérlakások (253 db) bérlői közül jelen előterjesztés elkészítésének időpontjáig 31 bérlő jelezte vételi szándékát.

Az önkormányzati pénzeszközökből és támogatásokból megvalósuló beszerzésekről szóló 12/2006. (III.07.) számú önkormányzati rendelet 5. § (3) bekezdés a) pontja alapján azon beszerzések esetében, amelyek teljesítésére egy meghatározott személy képes, illetve a beszerzés tárgyának sajátos természete miatt korlátozott számú ajánlattevő alkalmas a szerződés teljesítésére, akkor nem kell a több ajánlat bekérésére vonatkozó szabályt alkalmazni. A lakástörvény alapján a húsz bérlakásnál többel rendelkező önkormányzatnak a lakásgazdálkodással kapcsolatos közfeladatait kötelező rendeletben szabályozni és e feladatokat ellátni. A feladatellátás céljából alapította az önkormányzat 100 %-os tulajdonában lévő gazdálkodó szervezetként a LÉSZ Kft-t, amely a bérlakások kezelőjeként a legalkalmasabb az elidegenítésre kijelölt önkormányzati bérlakások értékesítésének előkészítésével és lebonyolításával kapcsolatos sajátos természetű szolgáltatás teljesítésére.           

A bérlakások elidegenítése második fordulójában az értékesítésre kijelölt bérlakások száma nagyságrendjében ugyan csökkenést mutat az első fordulóhoz képest (253 db-ról 155 db-ra), de ezzel párhuzamosan - a bérlőkijelöléssel érintett lakásokra tekintettel - az értékesítéssel kapcsolatos feladatok összetettebbekké váltak és várhatóan ebből a körből lényegesen többen fognak élni a vásárlás lehetőségével. A bérlakás elidegenítések lebonyolításával kapcsolatos újabb feladatok és költségek részletes áttekintését követően a szolgáltatás ellenértékét az első fordulóhoz hasonlóan 980 eFt + ÁFA, azaz bruttó 1.176 e Ft összegben javasoljuk meghatározni azzal, hogy a vevőket terhelő szerződéskötési díj nem haladhatja meg lakásonként a becsült forgalmi érték 0,5 %-át, míg a szintén a vevőket terhelő értékbecslési díj lakásonként a 20.000,- Ft + ÁFA összeget.

A lakástörvény 62. § (5) bekezdése értelmében: „A lakás és helyiség elidegenítéséből származó bevételből az önkormányzat levonhatja

a) az épület elidegenítésre való előkészítésével;

b) a földrészlet megosztásával;

c) a társasházzá való átalakítással;

d) a forgalmi érték megállapításával;

e) az elidegenítés lebonyolításával

kapcsolatban ténylegesen felmerülő költségeket.” 
A lakástörvény hivatkozott rendelkezése alapján a bérlakások elidegenítésével kapcsolatos előkészítő és lebonyolító szolgáltatás díjának (980 eFt + ÁFA, azaz 1.176 eFt) fedezete a Lakásalap terhére biztosítható.
A Lr. 65. §-a az alábbiak szerint határozza meg a lebonyolító szervezet feladatait és az adásvétellel kapcsolatosan felmerülő költségek viselését:  

"(1) Az értékesítés előkészítésére és lebonyolítására a közgyűlés ad megbízást az arra jogosult és alkalmas szervezeteknek, személyeknek. 
(2) Az értékesítéssel megbízott feladata az értékesítés előkészítése, az eladási ajánlat megtétele, a vevő által elkészíttetett adásvételi szerződés felülvizsgálata, valamint az eladó jogainak érvényesítése. Az adásvételi szerződés elkészítésével, a tulajdonos változásnak az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésével, az illeték megfizetésével kapcsolatos költségek a vevőt terhelik.” 
 

A Lr. 61. § (1)
bekezdése szerint: "Az elővásárlási jog jogosultja vételi szándékának – írásban történő – bejelentését követő 30 napon belül a lakás forgalmi értékének megállapítása érdekében független ingatlanszakértőt (továbbiakban: szakértő) kell kirendelni, amelynek költségei a vevőt terhelik."

 

A lebonyolító szervezet feladata az értékesítési eljárás teljes adminisztrációs és pénzügyi bonyolítása (elszámolás, nyilvántartások vezetése, ellenőrzés, felszólítás, stb.), az értékbecslő, valamint az adásvételi szerződést elkészítő jogász kijelölése, munkájuk koordinálása, a bérlőkijelölési joggal rendelkező szervezetekkel történő egyeztetések és elszámolások lebonyolítása.  
Tekintettel az előkészítő és lebonyolító szolgáltatás tartalmára a feladat elvégzésével az önkormányzati bérlakások kezelését végző LÉSZ Kft-t javasoljuk megbízni. Mint ismeretes a LÉSZ Kft. végezte a ’90-es évek második felében – a tömeges lakásprivatizáció idején - az önkormányzati bérlakások elidegenítését, közel 3.700 bérlakás értékesítésében vett részt a cég. A bérlakás kezelés és értékesítés lebonyolítása terén a LÉSZ Kft. jelentős szakmai tapasztalattal, több évtizedes gyakorlattal rendelkezik, továbbá a bérlakásokról valamint a bérlőkről részletes, pontos adatok, nyilvántartások állnak a rendelkezésére. A bérlakás értékesítés első fordulójában elidegenítésére felajánlott lakások értékesítésének lebonyolításával is a LÉSZ Kft került megbízásra, ezért célszerű a most felkínált lakások értékesítésének lebonyolításával is a LÉSZ Kft-t megbízni, a korábbiakban meghatározott feltételek mellett. A LÉSZ Kft. vállalja a javasolt szolgáltatási érték ellenében a bérlakások értékesítésének második fordulójában is az előkészítés és a lebonyolítás feladatait.  
Az elidegenítésre vonatkozó ajánlati kötöttség határidejének meghatározása vonatkozásában a Lr. 60. § (4) bekezdése az alábbiakat tartalmazza: „Az önkormányzat az elidegenítésre vonatkozó kijelölést követően az ajánlati kötöttség idejét záros határidőben állapítja meg, oly módon, hogy az hat hónapnál rövidebb nem lehet.” 

A Lr. hivatkozott rendelkezésének figyelembevételével az ajánlati kötöttség határidejét 2009. május 31. napjában javasoljuk megállapítani.
Az előterjesztést a bizottságok megtárgyalták és álláspontjukat az alábbiak szerint fogalmazták meg.

A Szociális, Lakás- és Egészségügyi Bizottság az előterjesztést - 8 igen szavazattal, egyhangúlag - elfogadta, azzal, hogy javasolja az elidegenítésre kijelölt bérlakások körének átnézését abból szempontból, hogy városrehabilitációval érintett területen található lakások ne kerüljenek kijelölésre [142/2008. sz. hat.].  

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság egyhangúlag - jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést [243/2008. sz. hat.].
A Műszaki Bizottság 8 igen szavazattal, 1 tartózkodással javasolja, hogy a Közgyűlési tárgyalás előtt a VTO vizsgálja felül a listát abból a szempontból is, hogy a város távlati fejlesztési elképzeléseivel nem ellentétesek-e az eladások [160/2008. számú hat.].
A Gazdasági Bizottság - 6 igen szavazattal - javasolja, hogy a Városfejlesztési és Tervezési Osztály a közgyűlésig tekintse át, hogy a város rehabilitáció során mely lakások érintettek, ezek eladását a bizottság nem javasolja [245/2008. számú hat.].
91/2008. számú határozat

A Pénzügyi Bizottság az előterjesztést - 4 igen szavazattal – közgyűlési tárgyalásra alkalmasnak találta.

A Nemzetközi és Esélyegyenlőségi Bizottság az előterjesztést egyhangúlag - 5 igen szavazat - támogatja, közgyűlésen történő elfogadását javasolja [65/2008. sz. hat.].
A Városfejlesztési és Tervezési Osztály áttekintette az értékesítésre kijelölendő önkormányzati bérlakások listáját, ez alapján a városrehabilitációval érintett területeken található, illetve városrendezési vagy közérdekből bontásra kijelölt épületben lévő lakások nem kerültek be az elidegenítésre javasolt lakások körébe.

Az előterjesztésben foglaltak alapján javasoljuk az alábbi határozati javaslat elfogadását.
Határozati javaslat: 
1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése az előterjesztés 1. számú mellékletében meghatározott önkormányzati tulajdonú bérlakásokat elidegenítésre kijelöli. 

A közgyűlés a kijelölt lakásokra a vételi lehetőséget 2009. május 31. napjáig biztosítja.

A közgyűlés felkéri a jegyzőt, hogy az elidegenítésre történő kijelölésről az elővásárlási joggal érintett lakások bérlőit a helyi sajtó útján, valamint a hivatal hirdetőtáblájára történő kihelyezéssel tájékoztassa. 
Határidő: 2008. október 31. 
Felelős: Dr. Kovács Gábor jegyző
2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése felhatalmazza a polgármestert, hogy a bérlőkijelölési joggal érintett bérlakások elidegenítése esetén a bérlőkijelölési jog jogosultjaival a szükséges megállapodásokat kösse meg. 
Határidő: 2009. augusztus 31. 
Felelős: Dr. Gyimesi Endre polgármester
3. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése az elidegenítésre kijelölt önkormányzati tulajdonú bérlakások értékesítésének előkészítésével és lebonyolításával a Lakáskezelõ, Építõipari és Szolgáltató Kft-t (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.) bízza meg. A bérlakások értékesítésével kapcsolatos előkészítő és lebonyolító szolgáltatás díját 980 eFt + ÁFA, azaz 1.176 eFt összegben határozza meg, amelyet a Lakásalapból biztosít. A szolgáltatási díj kifizetésére két egyenlő részletben 2008. december 31. és 2009. augusztus 31. napjáig kerül sor.

A közgyűlés az értékesítés során a vevőket terhelő szerződéskötési díj összegét lakásonként a becsült forgalmi érték 0,5 %-ában, míg a szintén a vevőket terhelő értékbecslési díj összegét lakásonként 20.000,- Ft + ÁFA összegben határozza meg. A megbízási szerződésben ki kell kötni, hogy a lakások értékesítéséből befolyó vételár önkormányzatot illető részét a Lakásalapba kell helyezni, a bérlőkijelölési jog jogosultját megillető vételárrész vonatkozásában pedig a jogosult és az önkormányzat között kötendő külön megállapodás az irányadó.   

A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a megbízási szerződést kösse meg.

Határidő: 2008. november 15. 
Felelős: Dr. Gyimesi Endre polgármester

4. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a LÉSZ Kft. ügyvezetőjét, hogy az elidegenítésre történő kijelölésről és az értékesítés feltételeiről az elővásárlási joggal érintett lakások bérlőit közvetlenül is tájékoztassa.
Határidő: 2008. november 30. 
Felelős: felkérésre: Udvar Sándor ügyvezető igazgató
Zalaegerszeg, 2008. október 08.








Dr. Gyimesi Endre sk.
         polgármester

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	 
	Andráshida út 33/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	1.
	fsz. 36.
	komfortos
	2011.09.19.
	29
	1
	 

	 
	Átalszegett út
	 
	 
	 
	 
	 

	2.
	171. III. 31.
	összkomfortos
	2010.05.08
	35
	1
	 

	 
	Balatoni út 3.
	 
	 
	 
	 
	 

	3.
	VIII.4.
	komfortos
	felmondva
	61
	2,5
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.04.30-al felmondva

	4.
	VIII. 5.
	komfortos
	határozatlan
	40
	2
	ZMRFK szolgálati lak

	5.
	IX. 4.
	komfortos
	határozatlan
	60
	2
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.06.30-al felmondva

	 
	Baross G. út
	 
	 
	 
	 
	 

	6.
	23. B/4. IV. 17.
	komfortos
	2009.10.06
	57
	2
	 

	7.
	25. C/1. Fsz. 2.
	komfortos
	2010.06.15
	53
	2
	 

	8.
	25. C/3. IV. 16.
	komfortos
	2008.08.30
	57
	1,5
	 

	 
	Berzsenyi út 9.
	 
	 
	 
	 
	 

	9.
	II. 3.
	komfortos
	2011.11.11
	37
	1
	MOL vállalati bérlakás

	 
	Berzsenyi út 20.
	 
	 
	 
	 
	 

	10.
	II. 20.
	komfortos
	2010.03.14
	59
	1+2 fél
	 

	 
	Cinke u. 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	11.
	fsz.2.
	összkomfortos
	2012.11.26
	67
	2 + fél
	 

	 
	Cinke u. 6.
	 
	 
	 
	 
	 

	12.
	fsz.  3.
	összkomfortos
	2010.12.20
	40
	1,5
	 

	13.
	fsz. 4.
	összkomfortos
	határozatlan
	54
	2
	 

	14.
	fsz. 5.
	összkomfortos
	2011.02.06
	46
	1,5
	 

	15.
	fsz. 6.
	összkomfortos
	2011.02.02
	47
	1,5
	 


	 
	Cinke u. 8.
	 
	 
	 
	 
	 

	16.
	fsz. 2.
	összkomfortos
	2012.11.26
	62
	1 + 2 fél
	 

	 
	Czobor út 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	17.
	I. 1.
	komfortos
	2007.03.01.
	54
	2
	ZMRFK szolg. lak

	18.
	I. 2.
	komfortos
	határozatlan
	48
	2
	ZMRFK szolg. lak.

	 
	Czobor út 6.
	 
	 
	 
	 
	 

	19.
	fsz. 1.
	komfortos
	szolgálati viszonya megszűnéséig
	36
	1
	ZM. Katasztrófavéd. Szolg.lakás

	 
	Dísz tér 3.
	 
	 
	 
	 
	 

	20.
	II. 5.
	összkomfortos
	szol.viszony
	44
	1,5
	ZMRFK szolg. lak

	21.
	II. 11.
	összkomfortos
	határozatlan
	47
	1,5
	 

	22.
	V. 37.
	összkomfortos
	munkavisz.
	50
	2
	ZMRFK szolg. lak.

	 
	Eötvös út 12.
	 
	 
	 
	 
	 

	23.
	B. II. 2.
	összkomfortos
	2011.06.19
	79
	1+3 fél
	 ZM Kórház bérlőkijelölés


	24.
	C. II.3.
	összkomfortos
	2011.09.14
	80
	2+2 fél
	 ZM Kórház bérlőkijelölés

	 
	Erkel F. u. 1.
	 
	 
	 
	 
	 

	25.
	alagsor 3.
	komfortos
	2011.09.20
	38
	1
	 

	 
	Gasparich út  5.
	 
	 
	 
	 
	 

	26.
	fsz. 4.
	komfortos
	határozatlan
	34
	1
	 

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	 
	Gasparich út 13.
	 
	 
	 
	 
	 

	27.
	A.IV. 3. 
	komfortos 
	2012.12.11
	53
	2
	 

	28.
	C. III. 2.
	komfortos
	határozatlan 
	48
	2
	 

	 
	Gasparich út 15.
	 
	 
	 
	 
	 

	29.
	II. 9.
	komfortos
	2009.08.06
	42
	1,5
	 

	 
	Gasparich út 17.
	 
	 
	 
	 
	 

	30.
	C. fsz. 1.
	komfortos 
	2011.03.25
	41
	1,5
	 

	 
	Gasparich út 19.
	 
	 
	 
	 
	 

	31.
	III. 13.
	komfortos
	2009.11.23.
	41
	1,5
	 

	 
	Gasparich út 25.
	 
	 
	 
	 
	 

	32.
	A. III. 8.
	komfortos
	2009.07.14
	55
	2
	 

	 
	Göcseji út 2/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	33.
	II. 9.
	komfortos
	2007.07.31
	59
	2
	 

	 
	Göcseji út 4-6.
	 
	 
	 
	 
	 

	34.
	C. fsz. 2.
	komfortos
	2010.07.05
	36
	1
	 

	 
	Göcseji út 55.
	 
	 
	 
	 
	 

	35.
	C. III. 3.
	komfortos
	felmondva
	55
	2
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.07.31-el felmondva

	36.
	D. fsz. 2.
	komfortos
	2009.05.31
	37
	1
	 

	 
	Hegyalja út 13.
	 
	 
	 
	 
	 

	37.
	IV. 16.
	komfortos
	2008.08.06
	54
	2
	 

	 
	Hegyalja út 13/b.
	 
	 
	 
	 
	 

	38.
	IV. 18.
	komfortos
	2009.01.17
	55
	2
	 

	 
	Hegyalja út 15.
	 
	 
	 
	 
	 

	39.
	IV. 12.
	komfortos
	2008.09.25
	57
	2
	 

	40.
	IV. 13.
	komfortos
	2008.08.07
	50
	1,5
	 

	 
	Hegyalja út 27.
	 
	 
	 
	 
	 

	41.
	II. 7.
	komfortos
	2007.05.31
	50
	1,5
	 

	 
	Jókai út 1.
	 
	 
	 
	 
	 

	42.
	I. 1.
	komfortos  
	felmondva
	56
	2
	ZMRFK szolg. lak.

	 
	Jókai út 34.
	 
	 
	 
	 
	 

	43.
	B. III.14.
	komfortos
	2009.06.23
	49
	1,5
	 

	 
	Jókai út 34/b.
	 
	 
	 
	 
	 

	44.
	I. 1.
	komfortos
	2008.11.23
	51
	2
	 

	45.
	C. Fsz. 2.
	komfortos
	határozatlan
	52
	2
	 

	46.
	C. IV. 2.
	komfortos
	határozatlan
	56
	2
	VPOP szolg.lak.

	 
	Holub József u. 
	 
	 
	 
	 
	 

	47.
	16. Fsz. 1.
	komfortos
	határozatlan
	58
	1+2 fél
	VPOP szolg.lak.

	48.
	16. III. 8.
	komfortos
	2009.06.14.
	58
	1+2 fél
	VPOP szolg.lak.

	 
	Kinizsi u. 
	 
	 
	 
	 
	 

	49.
	103. Fsz. 2.
	komfortos
	ideiglenes
	47
	1,5
	 

	50.
	103. II. 9.
	komfortos
	2012.07.15.
	52
	2
	 

	 
	Kispest út 2-16.
	 
	 
	 
	 
	 

	51.
	8. IV. 15.
	összkomfortos
	2009.06.12
	56
	2
	 

	52.
	14. IV. 15.
	összkomfortos
	2012.09.26
	58
	2
	 

	53.
	16. II. 9.
	összkomfortos
	2007.02.22
	56
	2
	 

	 
	Kossuth út 32.
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	54.
	IV. 2.
	komfortos
	felmondva
	37
	1
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.06.30-al felmondva

	55.
	III. 7.
	komfortos
	2010.08.07
	28
	1
	 

	56.
	IV. 3.
	komfortos
	2011.02.21
	28
	1
	 

	57.
	IV. 8.
	komfortos
	határozatlan
	28
	1
	 

	 
	Kossuth út 19-23.
	 
	 
	 
	 
	 

	58.
	VII. 127.
	komfortos
	határozatlan
	60
	2
	 

	 
	Kossuth út 50.
	 
	 
	 
	 
	 

	59.
	II. 2.
	komfortos
	határozatlan
	68
	2
	 

	60.
	II. 3.
	komfortos
	határozatlan
	60
	2
	 

	 
	Kossuth u. 62. 
	 
	 
	 
	 
	 

	61.
	II. 5.
	összkomfortos
	2011.03.20
	32
	1
	 

	 
	Köztársaság út 71.
	 
	 
	 
	 
	 

	62.
	IV. 27.
	komfortos
	2008.08.26
	52
	2
	 

	 
	Köztársaság út 78.
	 
	 
	 
	 
	 

	63.
	II. 6.
	komfortos
	2011.05.31
	58
	2
	 

	 
	Könyök út 2.
	 
	 
	 
	 
	 

	64.
	V. 17.
	komfortos
	HŐR Ig. 
	87
	1+3 fél
	BM szolg.lakás

	 
	Kosztolányi út 2.
	 
	 
	 
	 
	 

	65.
	A. fsz. 1.
	komfortos
	2009.04.30
	39
	1
	 

	66.
	B. II. 1.
	komfortos
	2009.10.18
	39
	1
	 

	 
	Kosztolányi út 8.
	 
	 
	 
	 
	 

	67.
	A. I. 5.
	komfortos
	felmondva
	52
	2
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.11.30-al felmondva

	68.
	A. I. 6.
	komfortos
	2007.07.31
	53
	2
	VPOP szolg.lak.

	 
	Kosztolányi út 9.
	 
	 
	 
	 
	 

	69.
	A. fsz. 1.
	komfortos
	2010.02.21
	37
	1
	 

	 
	Kosztolányi tér 2.
	 
	 
	 
	 
	 

	70.
	A. fsz. 2.
	komfortos
	2011.10.31.
	36
	1
	 

	 
	Kosztolányi tér 3.
	 
	 
	 
	 
	 

	71.
	A. fsz. 1.
	komfortos
	2010.04.24
	61
	2
	 

	 
	Kosztolányi tér 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	72.
	D. II. 1.
	komfortos
	2012.09.05
	47
	2
	 

	 
	Kosztolányi tér 28.
	 
	 
	 
	 
	 

	73.
	fsz. 3.
	komfortos
	2010.01.31
	48
	1,5
	 

	 
	Kovács Károly tér 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	74.
	III. 7.
	komfortos
	felmondva
	60
	2,5
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.07.31-el felmondva

	75.
	IX. 1.
	komfortos
	felmondva
	60
	2,5
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.11.30-al felmondva

	 
	Kovács K. tér 6-8.
	 
	 
	 
	 
	 

	76.
	6. A. II. 1.
	komfortos
	2010.03.31
	47
	1,5
	Katasztrófav.szl.

	77.
	6. A. III. 6.
	komfortos
	határozatlan
	52
	2
	ZMRFK szolg. lak.

	78.
	6. IV. 3.
	komfortos
	2008.02.16
	55
	2
	 

	79.
	6. A. IV. 6.
	komfortos
	HŐR Ig
	52
	2
	BM szolg.lakás

	80.
	6. A. IV. 11.
	komfortos 
	határozatlan
	45
	1,5
	ZMRFK szolg. Lak

	81.
	6. A. IV. 12.
	komfortos
	2009.05.31
	47
	1,5
	ZMRFK szolg. Lak

	82.
	8. III. 6.
	komfortos
	2008.07.31
	1
	2
	 

	83.
	8. IV. 4.
	komfortos
	 
	52
	2
	ZMRFK szolg. Lak

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	 
	Landorhegyi út 3.
	 
	 
	 
	 
	 

	84.
	A. III. 1.
	komfortos
	ideiglenes
	43
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 3.
	 
	 
	 
	 
	 

	85.
	B. I. 2.
	komfortos
	2011.10.03
	42
	1,5
	 

	86.
	B. II. 1.
	komfortos
	2011.06.14
	42
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 7.
	 
	 
	 
	 
	 

	87.
	B. fsz. 1.
	komfortos
	2011.03.31
	44
	1,5
	 

	88.
	B. fsz. 2.
	komfortos
	felmondva
	42
	1
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.04.30-al felmondva

	 
	Landorhegyi út 14.
	 
	 
	 
	 
	 

	89.
	B. III. 13.
	komfortos
	2010.07.02.
	42
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 14/b.
	 
	 
	 
	 
	 

	90.
	B. III. 14.
	komfortos
	2011.11.25
	42
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 15.
	 
	 
	 
	 
	 

	91.
	C. II. 4.
	komfortos
	2009.09.30
	42
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 16.
	 
	 
	 
	 
	 

	92.
	C. III. 9.
	komfortos
	2008.07.31
	54
	2
	 

	 
	Landorhegyi út 16/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	93.
	A. I. 6.
	komfortos
	2005.10.05
	42
	1,5
	 

	94.
	A. I. 7.
	komfortos
	2010.07.18
	43
	1,5
	 

	95.
	B. II. 12.
	komfortos
	2011.09.18
	43
	1,5
	 

	 
	Landorhegyi út 17.
	 
	 
	 
	 
	 

	96.
	A. II. 3.
	komfortos
	2012.02.13.
	49
	1+2 fél
	 

	97.
	C.III.3.
	komfortos
	2010.01.04
	49
	1+2 fél
	 

	 
	Landorhegyi út 18/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	98.
	C.fsz.1.
	komfortos
	2009.06.01
	38
	1
	 

	 
	Landorhegyi út 20.
	 
	 
	 
	 
	 

	99.
	A. IV. 12.
	komfortos
	2012.12.06
	54
	2
	 

	 
	Landorhegyi út 20/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	100.
	C. fsz. 2.
	komfortos
	felmondva
	41
	1,5
	150 e ft feletti tartozás  miatt 2007.04.30-al felmondva

	 
	Landorhegyi út 22.
	 
	 
	 
	 
	 

	101.
	B. I. 4.
	komfortos
	2012.09.03
	37
	1
	 

	 
	Landorhegyi út 22/b.
	 
	 
	 
	 
	 

	102.
	C. I. 4.
	komfortos
	2011.03.22
	36
	1
	 

	103.
	C.IV.14.
	komfortos
	2011.09.17.
	54
	2
	 

	 
	Landorhegyi út 24.
	 
	 
	 
	 
	 

	104.
	B. III. 10.
	komfortos
	2012.06.11.
	47
	1,5
	 

	105.
	C. I. 3.
	komfortos
	határozatlan
	50
	2
	 

	106.
	C. I. 5.
	komfortos
	2008.12.31
	62
	3
	VPOP szolg.lak.

	 
	Landorhegyi út 32.
	 
	 
	 
	 
	 

	107.
	VII. 42.
	összkomfortos
	2009.06.15
	74
	2+2
	 

	108.
	VIII. 47.
	összkomfortos
	2012.10.01
	55
	1+2 fél
	 

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	 
	Május 1. u. 2/a.
	 
	 
	 
	 
	 

	109.
	fsz. 
	komfortos
	munkavisz.
	55
	1,5
	Katasztrófav.szl.

	 
	Május 1. út 5.
	 
	 
	 
	 
	 

	110.
	fsz. 1. 
	komfortos
	munkavisz.
	57
	2,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	111.
	fsz. 2.
	komfortos
	2012.06.30.
	57
	2,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	112.
	fsz. 3.
	komfortos
	2010.04.10
	56
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	113.
	I. 4.
	komfortos
	 
	56
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	114.
	I. 5.
	komfortos
	határozatlan
	73
	2,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	115.
	I. 7.
	komfortos
	ideiglenes
	56
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	116.
	I. 8.
	komfortos
	határozatlan
	56
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	117.
	II. 9.
	komfortos
	munkavisz.
	72
	2,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	118.
	II. 10.
	komfortos
	2011.07.15
	57
	2,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	119.
	II. 12.
	komfortos
	határozatlan
	55
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	120.
	III. 13.
	komfortos
	2010.12.19
	74
	3
	ZMÖK vállalati bérlakás

	121.
	III. 14.
	komfortos
	2011.11.30.
	57
	2
	ZMÖK vállalati bérlakás

	122.
	III. 15.
	komfortos
	határozatlan
	56
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	123.
	III. 16. 
	komfortos
	2011.07.24.
	55
	1,5
	ZMÖK vállalati bérlakás

	 
	Mártírok út 2.
	 
	 
	 
	 
	 

	124.
	I. 1.
	komfortos
	 
	43
	2
	2000.02.29-el felmondva

	 
	Mikes K. út 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	125.
	B. III. 11.
	komfortos
	2009.05.04
	55
	2
	 

	 
	Pálóczi H. Ádám u. 9.
	 
	 
	 
	 
	 

	126.
	II. 9.
	komfortos
	2008.07.16
	58
	2
	 

	 
	Pesti B. út 2. Fsz. 1.
	 
	 
	 
	 
	 

	127.
	fsz. 1. 
	komfortos
	2008.08.26
	49
	2
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Petőfi út 20.
	 
	 
	 
	 
	 

	128.
	IV. 26.
	összkomfortos
	2012.07.24.
	44
	1,5
	BM szolg.lakás

	 
	Petőfi köz
	 
	 
	 
	 
	 

	129.
	1. B. II. 7.
	komfortos
	2008.10.14
	39
	1
	 

	130.
	2. B. II. 7.
	komfortos
	2009.06.21
	52
	2
	 

	 
	Platán sor 7.
	 
	 
	 
	 
	 

	131.
	A. fsz. 1.
	komfortos
	határozatlan munkaviszonyától függően
	 
	 
	BM szolg.lakás

	132.
	A. fsz. 3.
	komfortos
	határozatlan
	36
	1
	 

	 
	Platán sor 9.
	 
	 
	 
	 
	 

	133.
	B. fsz. 1.
	komfortos
	2011.03.13.
	39
	1
	 

	 
	Platán sor 22.
	 
	 
	 
	 
	 

	134.
	III. 2.
	komfortos
	2008.08.25
	56
	2
	 

	 
	Platán sor 25.
	 
	 
	 
	 
	 

	135.
	IX. 86.
	összkomfortos
	2011.12.12.
	53
	2
	 

	 
	Platán sor 36.
	 
	 
	 
	 
	 

	136.
	fsz. 2.
	komfortos
	határozatlan
	54
	 
	 

	 
	Rákóczi út 1-3.
	 
	 
	 
	 
	 

	137.
	I. 82.
	komfortos
	2011.11.22.
	21
	1
	 

	138.
	I. 85.
	komfortos
	2008.10.18
	21
	1
	 

	139.
	I. 86.
	komfortos
	2010.01.31
	21
	1
	 

	140.
	III. 96.
	komfortos
	2008.06.30.
	21
	1
	 

	 
	Bérlemény címe
	Komfortfokozat
	Bérleti jogviszony  lejárta
	Alap-terület (m2)
	Szoba-szám
	Megjegyzés

	141.
	III. 97.
	komfortos
	2011.11.08.
	21
	1
	 

	142.
	IV. 108.
	komfortos
	2008.06.30.
	21
	1
	 

	143.
	IV. 74.
	komfortos
	2012.11.12
	21
	1
	 

	 
	Rákóczi út 10-22.
	 
	 
	 
	 
	 

	144.
	II. 29.
	összkomfortos
	határozatlan
	57
	1+2 fél
	ZMRFK szolg.lak.

	 
	Ságodi út 68.
	 
	 
	 
	 
	 

	145.
	Fsz.1.
	komfortos
	2011.09.19
	68
	2
	 

	146.
	Fsz.2.
	komfortos
	2012.06.04.
	68
	2
	 

	147.
	Fsz.4.
	komfortos
	2011.09.19
	45
	1
	 

	148.
	Fsz.5.
	komfort nélküli
	határozatlan
	45
	1,5
	 

	 
	Szegfű út 18.
	 
	 
	 
	 
	 

	149.
	III. 36.
	komfortos
	felmondva
	54
	2,5
	 

	 
	Széchenyi tér 2.
	 
	 
	 
	 
	 

	150.
	I. 4.
	komfortos
	2011.10.25.
	55
	2
	 

	 
	Széchenyi tér 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	151.
	III. 16.
	komfortos
	2009.09.15
	43
	1
	 

	 
	Széchenyi tér 7.
	 
	 
	 
	 
	 

	152.
	A. IV. 8.
	komfortos
	2011.03.15
	61
	2
	 

	 
	Tüttőssy út 4.
	 
	 
	 
	 
	 

	153.
	V. 37.
	összkomfortos
	2010.05.20
	62
	2
	 

	 
	Tüttőssy út 12-18.
	 
	 
	 
	 
	 

	154.
	18. III. 11.
	összkomfortos
	határozatlan
	53
	2
	 

	 
	Vörösmarty út 15.
	 
	 
	 
	 
	 

	155.
	fsz. 1. 
	komfortos
	felmondva
	75
	2
	150 e ft feletti tartozás miatt 2007.03.31-el femondva


Az önkormányzati bérlakások elidegenítésre vonatkozó 

hatályos jogszabályi rendelkezések

1. A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló többször módosított 1993. évi LXXVIII. törvény

„49. § (1) Az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került önkormányzati, illetőleg az állami lakásra, más személyt megelőző elővásárlási jog illeti meg

a) a bérlőt;

b) a bérlőtársakat egyenlő arányban;

c) a társbérlőt az általa kizárólagosan használt lakóterület arányában;

d) az a)-c) pontban felsoroltak hozzájárulásával, azok egyenes ági rokonát, valamint örökbe fogadott gyermekét.

(2) Társbérlet esetén a közösen használt lakóterületet az (1) bekezdés c) pontjában említett arányban kell figyelembe venni.

50. § Annak a bérlőnek a lakását, aki nyugdíjas vagy a külön jogszabályokban meghatározott nyugdíjszerű rendszeres szociális ellátásban részesül, és az elővásárlási jogával nem él, a szerződésének fennállásáig harmadik személy részére csak a bérlő írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

51. § (1) Az első adásvételi szerződés megkötését megelőzően - az egylakásos, illetőleg az egy helyiségből (helyiségcsoportból) álló épület kivételével - az épületet társasházzá kell alakítani.

(2) A társasház alapító okirat tervezetének előkészítésébe a leendő tulajdonostársakat be kell vonni. Az alapító okirat tervezetének meg kell felelnie a leendő tulajdonostársak többségi akaratának.

52. § (1) Az önkormányzati és az állami lakás vételárát - ha a lakást az e törvény alapján arra jogosult vásárolja meg - a hasonló adottságú lakások helyi forgalmi értéke alapján, különösen

a) az épület településen belüli fekvése;

b) az épületben lévő lakások száma, az épülethez tartozó földterület, a közös használatra szolgáló helyiségek és a közös használatra szolgáló területek nagysága;

c) az épület felszereltsége, műszaki állapota, építése, a felújítás óta eltelt idő;

d) a lakás alapterülete és komfortfokozata;

e) a lakottság ténye

figyelembevételével kell megállapítani.

(2) A vételár megállapításakor a forgalmi értékből le kell vonni a bérlőnek a lakásra fordított és meg nem térített értéknövelő beruházásainak az értékét.

53. § (1) Ha a lakást az e törvény alapján az arra jogosult vásárolja meg, részére - kérelmére - legalább tizenöt évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, a szerződés megkötésekor a megállapított vételár legfeljebb húsz százalékának egy összegben való megfizetése köthető ki. Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó hátralékra a havonta fizetendő részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani.

(2) A vételár egy összegben való megfizetése, vagy az előírtnál rövidebb törlesztési idő vállalása esetén a vevőt árengedmény, illetőleg a vételárhátralékból engedmény illeti meg.

(3) Az eladó a szerződés megkötésekor a vételárhátralékra kamatot köthet ki.

54. § (1) Az önkormányzati rendeletben kell meghatározni az e törvény alapján elővásárlási joggal érintett lakások eladása esetén

a) a lakás vételárának mértékét;

b) a szerződés megkötésekor fizetendő vételárrészlet mértékét;

c) a részletfizetés időtartamát és a szerződéses kamat mértékét, illetőleg a kamatmentesség lehetőségét és feltételeit;

d) a vételárengedmény, illetőleg a vételárhátralék megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét;

e) elővásárlás esetén az ajánlat tartalmát és az ajánlati kötöttség idejét.

(2) Az (1) bekezdés b), c) és d) pontja szerinti feltételek meghatározása során a bérlő vagyoni és jövedelmi helyzetét figyelembe kell venni.

(3) Az önkormányzat rendeletében határozza meg az e törvény alapján elővásárlási joggal nem érintett lakások eladásának feltételeit.

55. § (1) Bérlőkijelölési vagy ismételten gyakorolható bérlőkiválasztási joggal érintett lakást (ideértve a műteremlakást is) csak a jog gyakorlójának írásbeli hozzájárulásával lehet elidegeníteni. Ez a rendelkezés alkalmazandó arra a helyiségre is, amelynek bérlőjét a helyiséggel rendelkező szerv jogosult kijelölni.

(2)

(3) Az életvédelem céljait szolgáló helyiséget a megyei (fővárosi) polgári védelmi parancsnokság hozzájárulásával lehet elidegeníteni.

(4) A műemléképületben lévő lakást vagy helyiséget a műemléki hatóság hozzájárulásával, a külön jogszabály rendelkezéseinek figyelembevételével lehet elidegeníteni.

56. § Az önkormányzat vagy az állam tulajdonában lévő épületben a közös használatra szolgáló helyiséget és az épülethez tartozó közös használatra szolgáló területet önálló ingatlanként nem lehet elidegeníteni.

57. § Az elővásárlási jog gyakorlása esetén a felek a szerződés megtámadásának jogáról nem mondhatnak le, illetőleg a megtámadás jogát megerősítéssel nem zárhatják ki. Az e tilalomba ütköző jognyilatkozat semmis.

58. § (1) Ha a törvény másként nem rendelkezik, az állam tulajdonából az önkormányzat tulajdonába került helyiségre a bérlőt (bérlőtársat) elővásárlási jog illeti meg.

(2) Az önkormányzat rendeletében határozza meg az (1) bekezdésben említett helyiségek vételárának mértékét, megfizetésének (részletfizetés, vételárengedmény stb.) módját és feltételeit.

(3) Az önkormányzat rendeletében határozza meg az (1) bekezdésben nem említett egyéb helyiségei eladásának feltételeit.

59. § Ha jogszabály másként nem rendelkezik, az állam tulajdonában lévő helyiségre a bérlőt elővásárlási jog illeti meg.

60. § Ha az önkormányzati, illetőleg az állami tulajdonban lévő helyiséget az e törvény alapján elővásárlásra jogosult veszi meg, a vételár mértéke a helyi forgalmi értéket nem haladhatja meg.

61. § Az elővásárlási joggal érintett önkormányzati, illetőleg állami lakás és helyiség tulajdonjoga nem pénzbeli hozzájárulásként nem bocsátható gazdasági társaság vagy más, a cégnyilvántartás hatálya alá tartozó jogalany rendelkezésére.”

2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének a lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 57/2007. (XII.28.) számú önkormányzati rendelete

„60. §

(1)
A közgyűlés egyedi döntése alapján – a (2) bekezdésben meghatározott kivétellel – elidegenítésre kijelölhetőek az önkormányzat tulajdonában álló, határozott vagy határozatlan időre  bérbe adott lakások, az Ltv 49. §-ában meghatározott jogosulti kör részére.

(2) 
Nem lehet elidegenítésre kijelölni

a)
a nyugdíjas otthonházi lakásokat,

b)
e rendelet 2/a-2/h. mellékleteiben felsorolt lakásokat, 

c)
pályázati kötelezettség alapján meghatározott ideig csak költségelvű bérbeadás útján hasznosítható lakásokat,

d)
városrehabilitációval érintett területeken található, illetve városrendezési vagy közérdekből bontásra kijelölt épületben található lakásokat.

(3)
Az elidegenítésre történő kijelölésről az elővásárlási joggal érintett lakások bérlőit a helyi sajtó útján, valamint a hivatal hirdetőtáblájára történő kihelyezéssel kell tájékoztatni. 

(4)
Az önkormányzat az elidegenítésre vonatkozó kijelölést követően az ajánlati kötöttség idejét záros határidőben állapítja meg, oly módon, hogy az hat hónapnál rövidebb nem lehet. 

(5)
A jogosult elővásárlási jogával akkor élhet, ha a bérbeadóval szemben lakbér-, közüzemi, vagy egyéb díjtartozása nincs. 

61. §

(1)
Az elővásárlási jog jogosultja vételi szándékának – írásban történő – bejelentését követő 30 napon belül a lakás forgalmi értékének megállapítása érdekében független ingatlanszakértőt (továbbiakban: szakértő) kell kirendelni, amelynek költségei a vevőt terhelik. 

(2)
Ha a jogosult elővásárlási jogával élni kíván, a lakás vételára azonos a szakértő által az Ltv. 52. §-a alapján megállapított forgalmi értékkel.

(3)
A szakértő véleményének beérkezését követő 30 napon belül a jogosultat tájékoztatni kell a vétel feltételeiről. Az eladási árat és a fizetési feltételeket is tartalmazó vételi ajánlat elfogadásáról – a közlésétől számított 60 napon belül – az elővásárlási jog jogosultjának nyilatkoznia kell. Ennek eltelte után az ajánlat hatályát veszti, a késedelem miatt nincs helye igazolásnak. 

62. §

(1)
Ha a lakást az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, részére – kérelmére – 15 évi részletfizetési kedvezményt kell adni. 
(2)
Az (1) bekezdésben meghatározott esetben a szerződéskötéskor egyösszegben kell megfizetni a vételár 

a)
10 %-át, ha bérlő e rendelet 10. § (3) bekezdésében meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeknek megfelel,

b)
20 %-át, ha 

b.1)
a bérlő  az a) pontban foglalt rendelkezéseknek nem felel meg,

b.2)
a bérlő hozzájárulásával annak egyenes ági rokona vagy örökbefogadott gyermeke vásárolja meg az önkormányzati lakást."

(3)
E rendelet 10. § (3) bekezdésében meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeknek történő megfelelésről szóló igazolást – a 6 hónapnál nem régebbi jövedelem- és vagyonnyilatkozatok alapján – a jegyző állítja ki.

(4)
Az első vételárrészlet befizetése után fennmaradó – kamattal terhelt – hátralékra a havonta fizetendő részleteket egyenlő mértékben kell megállapítani. 

(5)
A (4) bekezdésben előírt kamat összege azonos a szerződés megkötésekor fennálló jegybanki alapkamat összegével.

(6)
A kamat megfizetése alól mentesség nem adható. 
(7)
Ha a vevő az (1) bekezdésben meghatározott 15 évnél rövidebb visszafizetési kötelezettséget vállal, a vételárat évente 2% -kal kell csökkenteni.

(8)
Részletre történő vétel esetén a szerződésben elidegenítési és terhelési tilalmat kell kikötni az önkormányzat javára, amely a részletfizetés időtartamára szól.

(9)
A vételár hátralék erejéig az ingatlan-nyilvántartásba jelzálogjogot kell bejegyeztetni.

63. §
(1)
A vételár egyösszegben történő megfizetése esetén a 61. § (2) bekezdése alapján meghatározott vételárból 

a)
30 %-os engedmény illeti meg a bérlőt, ha e rendelet 10. § (3) bekezdésben meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeknek megfelel,

b)
20 %-os engedmény illeti meg

b.1)
a bérlőt, ha az a) pontban foglalt rendelkezésnek nem felel meg,

b.2)
a vevőt, amennyiben a bérlő hozzájárulásával annak egyenes ági rokona vagy örökbefogadott gyermeke vásárolja meg a lakást.

(2)
E rendelet 10. § (3) bekezdésében meghatározott jövedelmi és vagyoni feltételeknek történő megfelelésről szóló igazolást – a 6 hónapnál nem régebbi jövedelem- és vagyonnyilatkozatok alapján – a jegyző állítja ki.

64. §

Amennyiben a lakást nem az elővásárlási jog jogosultja vásárolja meg, a vételár a lakás forgalmi értékével azonos, amelyet egyösszegben kell megfizetni. 

65. §

(1)
Az értékesítés előkészítésére és lebonyolítására a közgyűlés ad megbízást az arra jogosult és alkalmas szervezeteknek, személyeknek. 

(2)
Az értékesítéssel megbízott feladata az értékesítés előkészítése, az eladási ajánlat megtétele, a vevő által elkészíttetett adásvételi szerződés felülvizsgálata, valamint az eladó jogainak érvényesítése. Az adásvételi szerződés elkészítésével, a tulajdonos változásnak az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzésével, az illeték megfizetésével kapcsolatos költségek a vevőt terhelik. 

(3)
Az elővásárlási jog jogosultjának az eladási ajánlatra tett írásbeli nyilatkozatától számított 60 napon belül az adásvételi szerződést meg kell kötni. Amennyiben a vételre jogosult a szerződést e határidőn belül nem köti meg, a vételi ajánlat hatályát veszti. 

(4)
A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

66. §

Ha az értékesítés során az előkészítéssel megbízott nem a lakástörvényben és e rendeletben foglalt feltételekkel értékesít, vagy a kedvezményeket nem a rendelkezések szerint számolja el, és ezzel az önkormányzatnak kárt okoz, vétkességre tekintet nélkül köteles azt az önkormányzatnak megtéríteni.

67. §

A lakások elidegenítéséből származó bevételek felhasználásának részletes szabályait külön önkormányzati rendelet tartalmazza.” 

� Lásd 132/2008. KGY. hat. 2.) pont  


� pl. sportolói lakások, színészlakások, műterem lakások, intézmények területén lévő lakások stb…


� Lásd 132/2008. KGY. hat. 1.) pont  


� ZMJVK 214/2000. sz. határozata alapján 
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