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I.

A vagyonrendelet szabályozza az önkormányzatok és költségvetési szerveik leltározási rendjét, azonban a vagyonrendelet 7.§-a alapján eddig nem volt egyértelmű a fenti szabályozás önkormányzati intézményekre vonatkozó hatálya, ezért a 7. §-t szükséges ennek megfelelően átfogalmazni, kiegészíteni. Ennek megfelelően a 7.§ (4) bekezdését tartalmilag megbontjuk, és egy részét kiegészítve új helyre, a 7.§ (5) bekezdésébe emeljük át.

II.

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2008. szeptember 11-i ülésen döntött arról, hogy a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. javára – a közreműködés a foglalkoztatás megoldásában közfeladat átadásához kapcsolódóan – vagyonkezelői jogot létesít az önkormányzat tulajdonában álló Zalaegerszeg 0828/7-9, valamint 0828/20 hrsz-ú forgalomképes ingatlanokból kialakításra kerülő 20 ha 2400 m2 nagyságú területrészre vonatkozóan. A jogszabályi előírásoknak megfelelően a szeptemberi testületi ülésen a közgyűlés elfogadta a vagyonkezelésbe adásra vonatkozó önkormányzati rendeletet (a Vagyonrendelet módosítását), amely meghatározza a Vagyonkezelőnek átadásra kerülő önkormányzati közfeladatot, a vagyonkezeléssel érintett vagyoni kört, a vagyonkezelő jogaira és kötelezettségeire, továbbá az önkormányzat által gyakorolható tulajdonosi ellenőrzés formáira vonatkozó alapvető rendelkezéseket.

A vagyonkezelésbe átadásra kerülő ingatlanok a rendelet módosításban tévesen kerültek meghatározásra, mivel az elkészült (és a vagyonkezelési szerződést tárgyaló előterjesztéshez mellékelt) változási vázrajz tervezet szerint a 20 ha 2400 m2 nagyságú összefüggő terület összesen 5 db ingatlanból alakul ki. Ezek a Zalaegerszeg 0828/7, 0828/8, 0828/9, 0828/10 és 0828/20 hrsz-ú ingatlanok. Emiatt szükséges a Vagyonrendelet egy bekezdését módosítani.

III.
Az önkormányzati területeket érintő beruházások, közműfejlesztések tulajdonosi engedélyezési eljárásával kapcsolatban az elmúlt időszakban a hivatal részéről több módosítási javaslat is megfogalmazódott. Ezek egyrészről a munkafolyamat egyszerűbbé és olcsóbbá tételét célozzák, másrészt egyes közműszolgáltatókkal kialakult jogviták számának csökkenését várjuk a változásoktól. 

A gerinchálózatok kiépítésének, illetve a 100 métert meghaladó fogyasztóbekötésekre vonatkozó ügymenet jelenlegi gyakorlatát a vagyonrendelet 52. §-a rendezi. A rendelet alapján minden ilyen esetben a közérdekű használati jog ellenértékének megállapítására értékbecslést kell készíteni, melynek átfutási ideje megrendelés után jó esetben is általában két-három hét. Ennek költsége a rendelet alapján a kérelmezőt terhelné, ugyanakkor számos esetben ezt nem tudjuk érvényesíteni (például, ha nem jön létre megegyezés, és nem kerül sor szerződéskötésre.) 

A költségek csökkentése és az ügymenet gyorsítása érdekében javasoljuk, hogy a jelenlegi nem lakáscélú bérlemények díjszabására született szabályozás mintájára e célra (értékbecslői szakvélemény alapján) megállapított körzetek kialakításával a Közgyűlés határozatban állapítson meg kártalanítási értékeket, melyeket alapul véve a kisebb kártalanítással járó megállapodások (nettó 5 millió forint alatt) gyorsan megköthetők lennének polgármesteri hatáskörben. A tervezet szerint a Közgyűlés csak az ezt meghaladó értékű megállapodások esetén tartaná fenn a hatáskörét. A továbbiakban is lenne lehetőség értékbecslést készíttetni, amennyiben valamely fél a határozatban szereplő kártalanítást nem tartja reálisnak. A költséget ebben az esetben az értéket kifogásoló fél viselné. 

A rendeletben eddig szereplő, a kártalanítás megfizetésére vonatkozó kivételeket a jövőben is meg kívánjuk tartani, azzal a változtatással, hogy ezen túl nem csak kötelező önkormányzati feladat ellátása esetén lenne erre lehetőség, hanem egyéb, önkormányzati költségvetésből készülő, illetve fontos önkormányzati érdeket érintő beruházás esetén is.

Szükségessé vált a közmű áthelyezések problémakörének rendezése is, hiszen egy-egy beruházás során az önkormányzatnak adott esetben milliós nagyságrendű közműkiváltási kötelezettségei keletkeznek, melyek fedezetét a vonalas létesítményekre megállapított közérdekű használati jogok ellenértékeként befolyt összegek csak kis mértékben fedezik, ugyanakkor ezek realizálásával kapcsolatban több jogvitánk is van az E.ON-nal.
További problémát jelent a város területén terjeszkedő hírközlési cégeknek az a hálózatépítési gyakorlata, amikor a tömbtelkeken elhelyezkedő társasházak között közvetlen légkábeles összeköttetés útján bővítik a rendszert. Ez a gyakorlat legfőbbképpen azokon a helyeken nem kívánatos, ahol az egyéb közművezetékek már mind a felszín alatt vannak elhelyezve.
Az előterjesztést az illetékes bizottságok megtárgyalták, és az alábbi határozatokat hozták.

Műszaki Bizottság

158/2008. számú határozat

A Műszaki Bizottság 9 igen szavazattal, 1 tartózkodással javasolja a közgyűlésnek az előterjesztés elfogadását.
Gazdasági Bizottság

231/2008. számú határozat

A Gazdasági Bizottság a határozati javaslatot elfogadta azzal, hogy a  II-III. övezetben a kártalanítás összege azonos összegű (5-9 ezer Ft )legyen, a többi övezet maradjon változatlan. 9 igen
A rendelet módosítás egyik célja, hogy a kártalanítással járó közműelhelyezések ügyintézése egyszerűbbé váljon, ugyanakkor a jövőbeni közműkiváltásokra némi alapot képezzünk. 

Az új rendszer bevezetése érdekében nem javasolt az eredeti elképzelések szigorítása, mert a mérsékelt díjtételek jobban elősegítik a szabályozás alkalmazhatóságát.
Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság

232/2008. sz. határozat:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak tartja az előterjesztést.

Pénzügyi Bizottság

89/2008. számú határozat

A Pénzügyi  Bizottság a határozati javaslatot elfogadta azzal, hogy a  II-III. övezetben a kártalanítás összege azonos összegű(5-9 ezer Ft ) legyen, a többi övezet maradjon változatlan. 4 igen

Településrészi Önkormányzatok
Az anyagküldés időpontjáig a településrészi önkormányzatok részéről észrevétel nem érkezett.
Kérem a T. Közgyűlést, hogy a határozati javaslatot és a rendeletmódosítást szíveskedjen elfogadni.

Határozati javaslat:

ZMJV Közgyűlése az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló többször módosított 13/2006. (III. 07.) sz. önkormányzati rendelet 3/A-B sz. mellékletét képező övezeti besorolás alapján az önkormányzat tulajdonát képező ingatlanra szolgalmi jog, vezetékjog, használati jog (közérdekű használati jog) létesítésekor és biztonsági övezet kialakításakor fizetendő egyszeri kártalanítás (biztonsági övezet létrehozása esetén igénybevételi díj) nettó összegét az alábbiakban határozza meg:

I. számú övezet:
9-14.000 Ft/m2
II. számú övezet:
5-9.000 Ft/m2
III. számú övezet:
3-5.000 Ft/m2
IV. számú övezet:
1-3.000 Ft/m2
V. számú övezet:
500-1.500 Ft/m2
VI. számú övezet:
250-750 Ft/ m2.
A Közgyűlés által meghatározott összeghatárokon belül a kártalanítás (igénybevételi díj) pontos összegéről, az eset összes körülményeit (elhelyezkedés, műszaki megvalósítás, elfoglalt terület nagysága) figyelembe véve, a felek állapodnak meg. 

Az I - IV. övezetek esetében, amennyiben a vonalas létesítmény be nem építhető területet érint, a fenti díjtételek 50%-os mérsékléssel alkalmazandók.

A Közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy az önkormányzat tulajdonát képező ingatlanra szolgalmi jog, vezetékjog, használati jog (közérdekű használati jog) és biztonsági övezet létesítése érdekében kötendő megállapodásokban a fenti díjak érvényesítéséről gondoskodjon.

Felelős:
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Határidő:
folyamatos


Dr. Gyimesi Endre sk.

polgármester

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének

…../2008. (….) sz. önkormányzati rendelete
az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és

vagyonhasznosítás szabályairól szóló, többször módosított

13/2006. (III. 07.) számú önkormányzati rendelet módosításáról

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló többször módosított 1990. évi LXV. törvény (továbbiakban: Ötv.) 16. § (1) bekezdésében, 79. § (2) bekezdésében, 80/A. § (1) bekezdésben, és az államháztartásról szóló 1992. évi XXXVIII. törvény 108. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján, figyelemmel az Ötv. 80. § (1) bekezdésére, a Magyar Köztársaság 2008. évi költségvetéséről szóló 2007. évi CLXIX. törvény 9. § (1) bekezdésére, a villamosenergiáról szóló 2007. évi LXXXVI. törvény 121. § (2) bekezdése, a 127. § (2) bekezdésére, a bányászatról szóló 1993. évi XLVIII. törvény 38/C. § (1)-(2) bekezdésére, 38/D. § (1)-(2) bekezdésére, az elektronikus hírközlésről szóló 2003. évi C. tv. 94. § (2) - (3) bekezdésére és 96. § (1) bekezdésére, valamint a Polgári Törvénykönyv 108. § (1) bekezdésére, az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló, többször módosított 13/2006. (III. 07.) számú önkormányzati rendeletét (továbbiakban: Vagyonrendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

A Vagyonrendelet 7.§ (4) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezések lépnek és a 7.§ egyidejűleg egy új (5) bekezdéssel egészül ki.
„(4)
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatala (továbbiakban Polgármesteri Hivatal) az önkormányzat ingatlan vagyonáról és az azok állományában bekövetkezett változásokról folyamatos részletező nyilvántartást - ingatlanvagyon kataszter – vezet. 

(5)
A Polgármesteri Hivatal és az önkormányzat intézményei az eszközök és források állományáról, és azok változásáról folyamatos részletező nyilvántartást vezetnek, ezért elegendő a leltározást kétévenként végrehajtani. A költségvetési évről december 31-i fordulónappal készített könyvviteli mérlegben kimutatott eszközök és források leltározását a Polgármesteri Hivatalnál és az önkormányzat intézményeinél úgy kell szervezni, hogy a leltározás legalább kétévente teljes körűen végrehajtásra kerüljön.”
2.§
A Vagyonrendelet 17/A. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezések lépnek: 

„(2) Az önkormányzat a Városfejlesztő Zrt. vagyonkezelésébe adja a Zalaegerszeg 828/7, 828/8, 828/9, 828/10 és a 828/20 hrsz-ú ingatlanokból telekalakítási eljárás során kialakuló, Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése Építési Szabályzatának megállapításáról szóló 13/2008. (IV.25.) számú önkormányzati rendeletében Gip-1 jelű övezetbe besorolt 20 ha 2400 m2 nagyságú ingatlant.”
3. §
A Vagyonrendelet 52. §-a helyébe az alábbi rendelkezések lépnek:

„(1) Az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanok szolgalmi- és vezetékjoggal, valamint használati joggal (közérdekű használati jog) és biztonsági övezettel való megterheléséről, valamint az ezzel összefüggő tulajdonosi hozzájárulás megadásáról, a szükséges megállapodás megkötéséről az ingatlan forgalomképességére és forgalmi értékére tekintet nélkül, nettó 5 millió forint szerződéses összegig a polgármester dönt.

(2) Szolgalmi-, vezeték-, használati jog (közérdekű használati jog) vagy biztonsági övezet létesítésekor a jogosult egyszeri kártalanítást (igénybevételi díjat) köteles fizetni, melynek mértékét a rendelet 3/A. és 3/B.  mellékletét képező övezeti besorolás alapján, a közgyűlés határozatában megállapított összeghatárok alkalmazásával kell meghatározni.

Hírközlési kábelek, valamint olyan vezetékek esetén, ahol védőtávolságot jogszabály nem ír elő, vagy az nem értelmezhető, a vezetékek méterben megadott hosszára kell alkalmazni a kártalanítási tételeket.

Nem létesíthető légkábel olyan területen, ahol már a felszín alatt vannak elhelyezve az elektromos kábelek. A már meglévő kábeleket rekonstrukció esetén csak a felszín alatt lehet elhelyezni. 
(3)
Amennyiben az önkormányzat kötelező vagy önként vállalt feladatainak ellátásához, illetőleg a saját vagy társfinanszírozásában megvalósuló fejlesztések, beruházások, rekonstrukciók megvalósításához szükségessé válik önkormányzati tulajdont terhelő használati jog, szolgalmi jog, vezetékjog (közérdekű használati jog) alapítása és biztonsági övezet létrehozása, a szerződés megkötésére ellenérték meghatározása mellett, de annak megfizetése nélkül kerülhet sor, amelyről az ingatlan forgalomképességére és forgalmi értékére tekintet nélkül a polgármester dönt.
Önkormányzati vagy közérdekből kivételesen a közgyűlés egyedi döntéssel egyéb esetekben is lemondhat a kártalanítás (igénybevételi díj) megfizetéséről.

Mindkét esetben a megállapított kártalanítási összegek után – a mindenkori ÁFA törvénynek megfelelően – felszámított ÁFA megfizetési kötelezettsége a jogosultat terheli. 

(4)
Ellenkező megállapodás hiányában a szolgalmi-, vezeték-, használati jog vagy biztonsági övezet ingatlan-nyilvántartási bejegyeztetése – az ezzel kapcsolatos költségek viselésével együtt – a jogosult kötelezettsége. 
(5)
Amennyiben a közmű elhelyezésekor a jogosult nem fizetett kártalanítást – kivéve a (3) bekezdésben foglalt esetet – a telepítéstől, illetve rekonstrukciótól számított 15 éven belül térítésmentesen köteles a szükségessé váló közmű-áthelyezésekről gondoskodni, és erre szerződésben kötelezettséget vállalni. ”

4. §
A Vagyonrendelet 54.§ (1) bekezdés v) pontja helyébe az alábbi rendelkezés lép:
„v) A közérdekű használati jog (szolgalmi-, vezeték-, használati jog) alapítására, biztonsági övezetet létrehozására vonatkozó megállapodás, szerződés megkötése nettó 5 millió forint szerződéses összegig, valamint az önkormányzat kötelező vagy önként vállalt feladatainak ellátásához, illetőleg a saját vagy társfinanszírozásában  létrejövő fejlesztések, beruházások, rekonstrukciók megvalósításához térítésmentesen.”
5. §
(1) A Vagyonrendelet a jelen rendelet 1. számú mellékletét képező 3/A. számú melléklettel egészül ki.

(2) A Vagyonrendelet a jelen rendelet 2. számú mellékletét képező 3/B. számú melléklettel egészül ki.

6. §
Jelen rendelet Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közlönyében való kihirdetése napján lép hatályba. Rendelkezéseit a hatályba lépést követően induló ügyekben kell alkalmazni, azzal, hogy a Vagyonrendelet jelen rendelettel módosított 52.§-át a felek megállapodása esetén a folyamatban lévő eljárásokban is alkalmazni lehet. 

	Dr. Gyimesi Endre 

polgármester
	
	dr. Kovács Gábor 

jegyző


1. számú melléklet

Zalaegerszeg MJV Önkormányzata tulajdonában lévő ingatlanok (közterületek és egyéb területek) övezeti besorolása közművezetékek, vonalas létesítmények telepítése során kártalanítási és igénybevételi értékek megállapítására.

I. övezet: Október 6-a tér, Kert u., Budai N. A. u, Berzsenyi u., Stadion u., Báthory u., Csány L. tér, Platán sor, Gasparich u., Rákóczi u. által határolt területek.

II. övezet: Csány L. tértől délre, a Zrínyi u., Szállítók útja által határolt terület, a Kertváros, a Páterdomb utcái, Landorhegy utcái, Helikon u. és a vasút által határolt terület.

III. övezet: Bozsok, Csácsbozsok, Andráshida, Ságod, Pózva, Botfa, Neszele, Nekeresd, Kaszaháza, Bazita, Apátfa, Ebergény, Becsali hegy, Budaivölgy, Zalabesenyő

IV. övezet: Zártkerti területek lakással beépíthető része.

V. övezet: A zártkerti területek Zalaegerszeg MJV építési szabályzata szerint lakással be nem beépíthető része.

VI. övezet: külterületek.

A fenti övezetek a 3/B. számú mellékleten térképen jelölve vannak.

2. számú melléklet
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INDOKOLÁS

1.§-hoz
A 249/2000.(XII.24.) Korm. rendelet 37.§ (1) bekezdése évenkénti leltározási kötelezettséget ír elő. 

A 37.§ (7) bekezdése azonban lehetőséget teremt az önkormányzatok és költségvetési szerveik esetében „az önkormányzati rendelet szabályozása alapján” a leltározás kétévenkénti végrehajtására „amennyiben a tulajdon védelme megfelelően biztosított és ellenőrzött, valamint az államháztartás szervezete az eszközökről és az azok állományában bekövetkezett változásokról folyamatosan részletező nyilvántartást vezet mennyiségben és értékben”.

A módosításra azért van szükség, hogy egyértelmű legyen az önkormányzat intézményeire vonatkozó hatálya, illetve, hogy a szabályozás szinkronban legyen a kormányrendelet előírásaival.

2. §-hoz

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2008. szeptember 11-i ülésen döntött arról, hogy a Zalaegerszegi Városfejlesztő Zrt. javára – a közreműködés a foglalkoztatás megoldásában közfeladat átadásához kapcsolódóan – vagyonkezelői jogot létesít az önkormányzat tulajdonában álló Zalaegerszeg 0828/7-9, valamint 0828/20 hrsz-ú forgalomképes ingatlanokból kialakításra kerülő 20 ha 2400 m2 nagyságú területrészre vonatkozóan. 

A vagyonkezelésbe átadásra kerülő ingatlanok a rendelet módosításban tévesen kerültek meghatározásra, mivel az elkészült (és a vagyonkezelési szerződést tárgyaló előterjesztéshez mellékelt) változási vázrajz tervezet szerint a 20 ha 2400 m2 nagyságú összefüggő terület összesen 5 db ingatlanból alakul ki. Ezek a Zalaegerszeg 0828/7, 0828/8, 0828/9, 0828/10 és 0828/20 hrsz-ú ingatlanok. Emiatt szükséges a Vagyonrendelet egy bekezdését módosítani.

3. §-hoz

A szolgalmi, használati stb. jog könnyebb rendezhetősége érdekében a szükséges megállapodás megkötését a polgármester átruházott hatáskörébe adja a rendelet, függetlenül az ingatlan forgalomképességére 5 millió forintos szerződéses összegig.
Kimondja a rendelet a kártalanítás (igénybevételi díj) fizetésének kötelezettségét, illetve rendelkezik azokról az esetekről, amikor a jogosulttól nem kér az önkormányzat kártalanítást.

A költségviselést is szabályozza a rendelet.

4. §-hoz

A rendelet kártalanítási összegek megállapításának alapját képező övezeti felosztást tartalmazó szöveges, illetve azokat Zalaegerszeg közigazgatási térképén grafikus formában megjelenítő mellékletekkel egészül ki.

5. §-hoz

A közérdekű használati jogot alapító, biztonsági övezetet létrehozó megállapodást 5 millió forintos szerződéses összeghatárig a polgármester jogosult aláírni. E feletti szerződéses összeg esetén a közgyűlés hozzájárulása szükséges. 

6. §-hoz

A rendelet a kihirdetés napján lép hatályba, a Vagyonrendelet módosított 52.§-át a már folyamatban lévő ügyekre is alkalmazni lehet.

J:\KOZOS\DELTA\VTO\IngatlanCsop\Krisztian\IRATOK\2008\Közgyűlések\ET081016-Vagyonrendelet_SEMA.doc
J:\KOZOS\DELTA\VTO\IngatlanCsop\Krisztian\IRATOK\2008\Közgyűlések\ET081016-Vagyonrendelet_SEMA.doc

