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                                                                                                     ...... napirendi pont anyaga
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Törvényességi és tartalmi-formai
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Tisztelt Közgyűlés!

Az önkormányzati bérlemények hasznosítása során jelenleg alkalmazott, 2005. január 1-től érvényes bérleti díjak mértékét a ZMJVK 293/2004. számú határozat határozta meg. 
ZMJVK 23/2004/1. sz. közgyűlési határozata előírja a bérleti díjak évenkénti felülvizsgálatát.
A 2005. november 17-i a közgyűlés ZMJVK 290/2005. sz. határozata, illetve a 2006. évi november 16-i közgyűlés ZMJVK 262/2006. számú határozata érvényben hagyta a korábbi bérleti díjakat.

A jelenlegi ingatlanpiaci helyzetben a nem lakáscélú önkormányzati helyiségek közül sokat hónapok óta nem sikerül bérbe adni, emellett jelentős kínálat mutatkozik a város területén újonnan épített tömbökben kialakított üzlethelyiségek miatt. Ezzel párhuzamosan ZMJV Önkormányzata értékesítette a forgalomképes bérleményeket, ezért a még megmaradt helyiségek, a piaci környezet miatt egyre nehezebben hasznosíthatók

A ingatlangazdálkodással üzleti alapon foglalkozó önkormányzati szervezetek, gazdasági társaságok közül a LÉSZ Kft. tett minimális változtatási javaslatot a bérleti díjak 2008. január 1-től történő módosítására, más javaslat nem érkezett.
A LÉSZ Kft. a garázsok bérleti díjainak mérsékelt emelését javasolta az alábbiak szerint:

	Díjövezet
	Nettó bérleti díj (Ft/m2/hó)
	Díjemelés mértéke %

	
	Jelenlegi
	Javasolt (2008. 01.01.)
	

	I. övezet
	450 Ft
	500 Ft
	11,11

	II. övezet
	430 Ft
	450 Ft
	4,65

	III. övezet
	420 Ft
	430 Ft
	2,38

	IV. övezet
	400 Ft
	420 Ft
	5,00


A többi nem lakás célú helyiség (üzlet, iroda, raktár) esetében a jelenleg alkalmazott bérleti díjak maradnak, melyek a következők:
	Díjövezet
	Nettó bérleti díj (Ft/m2/hó)

	
	Üzlet, iroda
	Raktár

	I. övezet
	2 600 Ft
	900 Ft

	II. övezet
	2 400 Ft
	800 Ft

	III. övezet
	2 200 Ft
	750 Ft

	IV. övezet
	2 000 Ft
	700 Ft


A bérleti díjak számítását a Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 13/2006. (III.07.) számú önkormányzati rendelete (Vagyonrendelet) mellékleteiben szereplő bérleti szorzószám-rendszer határozza meg.

A LÉSZ Kft. által javasolt új garázsbérleti díjakat a jelenleg érvényben lévő rendszeren átvezetve az alábbi táblázat szemlélteti a NLC helyiségek esetében 2008. január 1-től alkalmazható bérleti díj variációkat: 
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1,0 0,8 0,6 1,0 0,8 0,6 1,0 0,8 0,6

pince 0,6 1560 1248 936 540 432 324

földszint 1,0

2600

2080 1560

900

720 540

500

400 300 11,11

emelet 0,8 2080 1664 1248 720 576 432

pince 0,6 1440 1152 864 480 384 288

földszint 1,0

2400

1920 1440

800

640 480

450

360 270 4,65

emelet 0,8 1920 1536 1152 640 512 384

pince 0,6 1320 1056 792 450 360 270

földszint 1,0

2200

1760 1320

750

600 450

430

344 258 2,38

emelet 0,8 1760 1408 1056 600 480 360

pince 0,6 1200 960 720 420 336 252

földszint 1,0

2000

1600 1200

700

560 420

420

336 252 5,00

emelet 0,8 1600 1280 960 560 448 336

A táblázat Ft/m2/hó értékeket mutat, melyek az ÁFÁ-t nem tartalmazzák
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Az eddig gyakorlat szerint a bérleti díjak mértékének megállapításánál a ZMJVK 293/2004. számú határozattal megállapított helyiségbérleti díjakat a ZMJVK 290/2005. sz. és ZMJVK 262/2006. sz. határozatokkal változatlanul hagyta a közgyűlés.

A célszerűség azonban azt kívánja, hogy a továbbiakban ne a korábbi határozatra való hivatkozással, hanem új, önálló határozattal állapítsuk meg a helyiségbérleti díjakat. Így a korábbi határozatokat hatályon kívül kell helyezni. Ennek megfelelően került megfogalmazásra a határozati javaslat.
Az előterjesztést az illetékes bizottságok megtárgyalták, és az alábbi határozatokat hozták:

Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság

266/2007. sz. határozat:
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

Pénzügyi Bizottság

94/2007. számú határozat

A Pénzügyi Bizottság javasolja, hogy a változás %-os formában is szerepeljen a táblázatban. 
3 igen 

A változások az előterjesztésben szereplő táblázat utolsó oszlopában feltüntetésre kerültek.
Műszaki Bizottság

178/2007. számú határozat

A Műszaki Bizottság az előterjesztést megtárgyalta, és 9 igen egyhangú szavazattal támogatta.

Gazdasági Bizottság

299/2007. számú határozat

A Gazdasági Bizottság a határozati javaslatot 8 igen szavazattal elfogadta. 
Kérem a T. Közgyűlést a fenti indokok alapján szíveskedjen dönteni a nem lakás célú helyiségek bérleti díjtételeinek 2008. január 1-től történő alkalmazásáról.

Határozati javaslat:

1.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése az önkormányzati nem lakás célú helyiségek bérleti díjának megállapítására vonatkozó ZMJVK 293/2004. számú határozatot, valamit az ezt módosító ZMJVK 290/2005. sz. és ZMJVK 262/2006. sz. határozatokat hatályon kívül helyezi.

2.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a nem lakás célú helyiségek bérleti díjait 2008. január 1-től az alábbiak szerint állapítja meg:
	Díjövezet
	Nettó bérleti díj (Ft/m2/hó)

	
	Üzlet, iroda
	Raktár
	Garázs

	I. övezet
	2 600 Ft
	900 Ft
	500 Ft

	II. övezet
	2 400 Ft
	800 Ft
	450 Ft

	III. övezet
	2 200 Ft
	750 Ft
	430 Ft

	IV. övezet
	2 000 Ft
	700 Ft
	420 Ft


A közgyűlés felkéri a polgármestert,hogy a 2008. január 1-től alkalmazandó bérleti díjakról értesítse az érintett szervezeteket.
Határidő:
2007. december 15.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester



felkérésre - Udvar Sándor ügyvezető, LÉSZ Kft.

Zalaegerszeg 2007. november 15.





Dr. Gyimesi Endre sk.


  

       polgármester
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Munka1

		

				díjövezet		hasznosítás				üzlet, egyéb						raktár						garázs

						állapot				jó		közepes		rossz		jó		közepes		rossz		jó		közepes		rossz		változás %

						szint				1,0		0.8		0.6		1,0		0.8		0.6		1,0		0.8		0.6

				I. díjövezet		pince		0.6		1560		1248		936		540		432		324

						földszint		1,0		2600		2080		1560		900		720		540		500		400		300		11.11

						emelet		0.8		2080		1664		1248		720		576		432

				II. díjövezet		pince		0.6		1440		1152		864		480		384		288

						földszint		1,0		2400		1920		1440		800		640		480		450		360		270		4.65

						emelet		0.8		1920		1536		1152		640		512		384

				III. díjövezet		pince		0.6		1320		1056		792		450		360		270

						földszint		1,0		2200		1760		1320		750		600		450		430		344		258		2.38

						emelet		0.8		1760		1408		1056		600		480		360

				IV. díjövezet		pince		0.6		1200		960		720		420		336		252

						földszint		1,0		2000		1600		1200		700		560		420		420		336		252		5.00

						emelet		0.8		1600		1280		960		560		448		336

				A táblázat Ft/m2/hó értékeket mutat, melyek az ÁFÁ-t nem tartalmazzák
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