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Lábodi Róbert úr, az Autó Lábodi Kft. (Zalaegerszeg, Nekeresdi u. 1.) ügyvezetője 2007. tavaszán jelezte ZMJV Polgármesteri Hivatala részére, hogy a 74-es főút nekeresdi körforgalmi csomópontjánál lévő, Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú, 2.995 m2 alapterületű, kivett autószalon és szerviz megnevezésű ingatlanon található SEAT Autókereskedését bővíteni szeretné.

A tervezett bővítés I. ütemével kapcsolatos építési engedélyezési eljárás zajlott le ZMJV Polgármesteri Hivatal Építéshatósági Osztályán, és a közelmúltban meg is kapta a jogerős építési engedélyt.

A bővítés II. ütemében azonban a Kft. parkolóhelyek kialakítása és az ingatlan zöldterületi arányának növelése érdekében a szomszédos közterületek egy részét is szeretné megvásárolni, hogy ezeket a területeket az autókereskedés ingatlanába olvaszthassa.

A Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú, 2.995 m2 alapterületű ingatlant a ZÉSZ-ben KV-KE.O.3.1. központi vegyes, kertvárosi karakterű építési övezetként tartja nyilván. A Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlannal szomszédos területeket Zalaegerszeg Város Építési Szabályzata (ZÉSZ) közlekedés-szervezési szempontok miatt közlekedési övezetként szabályozza. Ezért a jelen előírások szerint ezen ingatlanok területével nem lehet bővíteni a SEAT-márkakereskedés területét.

A területbővítési elképzelések megvalósításhoz tehát a ZÉSZ módosítása is szükséges, melyet már 2007. májusában jeleztünk az Autó Lábodi Kft-nek.

A telephellyel közvetlenül határos Zalaegerszeg 6233/13 hrsz-ú közút, Zalaegerszeg 6167/3 hrsz-ú járda, Zalaegerszeg 6168/6 hrsz-ú járda, a Zalaegerszeg 6167/4 hrsz-ú közút ingatlanok ZMJV Önkormányzata forgalomképtelen törzsvagyonába tartoznak, így ezeket forgalomképesé nyilvánításáról és értékesítéséről csak ZMJV Közgyűlése hozhat döntést. 

Ingatlangazdálkodási szempontokból nincs akadálya az autókereskedés tervezett területbővítésének, és az önkormányzati területrészek értékesítésének.

Ezért a Polgármesteri Hivatal a Zalaegerszeg 6322/20 hrsz-ú ingatlan melletti önkormányzati közterületi ingatlanok fajlagos forgalmi értékének megállapítására független értékbecslőt kért fel. Markó Csaba (Zalaegerszeg, Kinizsi u. 14/A. III/8.) ingatlanszakértő az ingatlanok fajlagos forgalmi értékét bruttó 2.500,- Ft/m2 összegben határozta meg. Az értékbecslő az ingatlanok jelenlegi állapotát, a ZÉSZ jelenlegi szabályozását vette figyelembe, természetesen nem számolhatott a ZÉSZ esetleg szükséges módosításával kapcsolatos hatásokat.

A Zalaegerszeg 6168/3 hrsz-ú közút (Egervári út) állami tulajdonban van, kezelője a Közlekedésfejlesztési Koordinációs Központ (1024 Budapest, Fényes E. u. 7-13.), a SEAT autókereskedés területbővítéséhez, illetve a ZÉSZ módosításához ki kell kérni e szervezet véleményét is.

Az érintett önkormányzati területeken közművezetékek (áram; gáz; csapadékvíz; víz) vannak elvezetve. A területbővítés során ezek sorsát is tisztázni kell az illetékes közműszolgáltatókkal.

A közgyűlés döntéséhez, a ZÉSZ módosításához tehát tisztázni kell a műszaki, közlekedés-szervezési, építéshatósági feltételeket. Az ezzel kapcsolatos egyeztetések elkezdődtek, tervrajz is készült a változások átvezetéséhez.

A Vagyonrendelet 27. § (1) bekezdése szerint csak a 20 millió Ft feletti értékű ingatlanok értékesítését kell pályáztatni, a Vagyonrendelet 54. § (1) bekezdés r) pontja szerint forgalomképes önkormányzati vagyon eladásra, hasznosításra nettó 20.000.000,- Ft egyedi forgalmi érték alatti ingatlanok estében a polgármester hatáskörébe tarozik.
Az ingatlanterületek alacsony összegű forgalmi értéke miatt tehát nem kellene a közgyűlés elé terjeszteni az ügyet.

A területbővítéssel érintett önkormányzati ingatlanok azonban közterületek, és így az önkormányzat forgalomképtelen törzsvagyonába tartoznak. A törzsvagyonba tartozó ingatlanok, ingatlanrészek forgalomképessé nyilvánítása azonban a közgyűlés kizárólagos hatáskörébe tartozik.

Az elkészített tervdokumentáció alapján a Kft. által kért területbővítéssel érintett ingatlanok az alábbiak:
	Megnevezés
	Teljes terület 
	Érintett területek mérete
	Értékesítendő terület mérete (kerekítve)
	Bruttó forgalmi érték
(2.500,- Ft/m2 fajlagos értékkel számítva)

	Zalaegerszeg 6167/3 hrsz
	93 m2
	92,69 m2
	93 m2
	232.500,- Ft

	Zalaegerszeg 6167/4 hrsz
	26.882 m2
	667,3 m2
	668 m2
	1.670.000,- Ft

	Zalaegerszeg 6168/6 hrsz
	897 m2
	164,56 m2
	165 m2
	412.500,- Ft

	Zalaegerszeg 6233/13 hrsz
	4.350 m2
	5,82 m2
	6 m2
	15.000,- Ft

	Összesen:
	32.222 m2
	930,37 m2
	932 m2
	2.330.000,- Ft


A területbővítéssel kapcsolatos további műszaki egyeztetések alapján az alábbi problémákat kell megoldani:

-
Az érintett önkormányzati területeken közművezetékek helyezkednek el, ezért az azok további sorsával kapcsolatos közműszolgáltatói nyilatkozatokat az Autó Lábodi Kft-nek kell beszereznie.

-
A Polgármesteri Hivatal Műszaki Osztály szerint szükség van az érintett területeken található burkolattal ellátott csapadékvíz-vízelvezető árok nyomvonalának megváltoztatására, és az árok kiváltásának, lecsövezésének, a szükséges műtárgyak építésének, a földfeltöltési, tereprendezési munkáknak a költségeit az Autó Lábodi Kft-nek kell vállalnia.

-
Az Autó Lábodi Kft. autókereskedés ingatlana (Zalaegerszeg 6233/20 hrsz) körül a területbővítést követően is biztosítani kell a gyalogos közlekedés (járda- ill. kerékpárút-építés) lehetőségét, ez az önkormányzat feladata, ezért a ZÉSZ módosítását ennek figyelembe vételével kell elvégezni.

-
Az Autó Lábodi Kft-nek hozzá kell járulnia, hogy  az értékesítésre kerülő önkormányzati területrészekre a hivatalos ingatlan-nyilvántartásban a közművezetékek vezetékjoga bejegyzésre kerüljön.

-
A megvásárolt területek értékesítéséhez, és a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlanba olvasztásához szükséges telekalakítási eljárás lefolytatása az Autó Lábodi Kft. kötelezettsége legyen, az önkormányzat csak a ZÉSZ módosítását vállalja fel..

A közlekedési szakhatósági egyeztetések alapján az az állásfoglalás született, hogy a Zalaegerszeg 6167/4 hrsz-ú ingatlanon húzódó aszfaltozott kerékpárút tengelyétől számított 8 méteres távolságig terjeszkedhet az autókereskedés, mivel a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlan körül a bővítést követőn is biztosítani kell a gyalogos közlekedés, a megfelelő járda kiépítésének lehetőségét.

A VIANOVAPLAN Kft. a területbővítés tervrajzát ennek figyelembevételével készítette el.

Az érintett terület légifotója, helyszínrajza az előterjesztés 1. mellékletében, az ingatlanok tulajdoni lapjai az előterjesztés 2. mellékletében szerepelnek. Az értékbecslés kivonata az előterjesztés 3/a-b. mellékletében található. A területbővítéssel kapcsolatos tervrajz az előterjesztés 4. mellékletét képezi

A közgyűlés értékesítést támogató döntése esetén célszerű előszerződést kötni azzal, hogy a vételár 50 %-ának megfizetése az előszerződés megkötésekor esedékes. A vételárba beszámít a bánatpénz.
A végleges adásvételi szerződés megkötése majd csak a ZÉSZ módosítását, és a telekalakítási eljárás lefolytatását követően lehetséges.

Az előszerződésben és a végleges adásvételi szerződésben fel kell tüntetni az alábbiakat:
-
Az érintett területeken lévő közművezetékek sorsával kapcsolatos közműszolgáltatói nyilatkozatokat az Autó Lábodi Kft-nek kell beszereznie.

-
Az érintett területeken található burkolattal ellátott csapadékvíz-vízelvezető árok nyomvonalának megváltoztatása, árok kiváltása, lecsövezése, a szükséges műtárgyak megépítése, a földfeltöltési, tereprendezési munkáknak elvégzése az Autó Lábodi Kft. kötelezettsége.

-
Az Autó Lábodi Kft. hozzájárul, hogy  az értékesítésre kerülő önkormányzati területrészekre a hivatalos ingatlan-nyilvántartásban a közművezetékek vezetékjoga bejegyzésre kerüljön.

-
Az Autó Lábodi Kft. autókereskedés ingatlana (Zalaegerszeg 6233/20 hrsz) körül a területbővítést követően is biztosítani kell a gyalogos közlekedés (járda- ill. kerékpárút-építés) lehetőségét, ezért a ZÉSZ módosítását az önkormányzat ennek figyelembe vételével végzi el.

-
A Vagyonrendelet előírásai szerint az önkormányzat az értékesítést biztosíték (bánatpénz) adásához köti, amelynek összege a teljes vételár 10 %-a, azaz 233.000,- Ft. A biztosítékot (bánatpénzt) a vevőnek a közgyűlés ülésének napjáig (2007. december 20-ig) meg kell fizetnie. A befizetett biztosíték a megkötött szerződésekben foglalónak minősül és a vételárba beszámításra kerül.

-
A vevővel előszerződés, majd a ZÉSZ módosítást, és a telekalakítási eljárás lefolytatását követően végleges adásvételi szerződés aláírására kerül sor.

-
A teljes vételár - melybe a biztosíték (bánatpénz) beszámít -  megfizetése az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes.

-
Az ingatlan birtokba adására az előszerződés megkötését követően, míg a tulajdonba adásra csak az adásvételi szerződés aláírását, és a teljes vételár megfizetését követően kerül sor. A birtokbaadást követően a vevő - megfelelő hatósági engedélyek birtokában - saját kockázatra építési munkálatokat végezhet az érintett területrészeken, azonban ezekkel kapcsolatosan nem élhet semmiféle kártérítési, kártalanítási igénnyel az önkormányzat felé.
-
A teljes vételár kifizetéséig az eladó a tulajdonjogát fenntartja, illetve kiköti a foglaló megtartása mellett az elállás jogát a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetése esetére.

-
A megvásárolt területek értékesítéséhez, és a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlanba olvasztásához szükséges telekalakítási eljárás lefolytatása a vevő kötelezettsége.

-
A változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésével kapcsolatosan felmerülő költségek, illetékek a Vevőt terhelik.

Az előterjesztést az érintett bizottságok megtárgyalták, és az alábbi határozatokat hozták:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság a 307/2007. sz. határozatában egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és a 202/2007. sz. határozattal a határozati javaslatot 8 igen szavazattal, egyhangúlag támogatta.  

A Gazdasági Bizottság 2007. december 12-i ülésén Lábodi Róbert ügyvezető úr kérte, hogy az ingatlanrészek értékesítésekor a közgyűlés csökkentse az előterjesztésben szereplő, az értékbecslő által meghatározott árat, és helyette bruttó 1.000,- Ft/m2 fajlagos árat határozzon meg.

A területbővítéssel egyrészt az autókereskedés bővíteni szeretné tevékenységét FIAT gépjárművek forgalmazásával, s így a várható árbevétel-növekedés miatt a jövőben majd magasabb iparűzési adót fizetnek az önkormányzat részére. Emellett a tevékenység-bővítés új munkahelyek teremtését is jelenti. Másrészt az Autó Lábodi Kft. korábban, a Nekeresdi út szélesítésekor mintegy 2.000 m2 nagyságú területrészt térítésmentesen átadott az önkormányzat részére, ezért Lábodi úr kérte, hogy ezt is méltányolja a közgyűlés az ár megállapításakor.

A Gazdasági Bizottság az előterjesztést megtárgyalta, a Lábodi úr által elmondott indokokat elfogadhatónak ítélte meg, és 332/2007. sz. határozatával 8 igen szavazattal támogatta az előterjesztést azzal a kiegészítéssel, hogy a határozati javaslat 2. pontja egészüljön ki egy B./ alternatívával, amelyben 1.000,- Ft/m2 ár szerepeljen. A bizottság felkéri az előterjesztőt a javasolt ár a bizottsági ülésen elhangzott indoklásával az előterjesztést kiegészíteni.

A Gazdasági Bizottság határozatának megfelelően a határozati javaslat 2. pont „A” alternatívája az eredetileg javasolt bruttó 2.500,- Ft/m2 fajlagos árat tartalmazza, a határozati javaslat 2. pontjában „B” alternatívaként szerepel a bruttó 1.000,- Ft/m2 fajlagos ár alkalmazása.

A Nekeresdi Településrészi Önkormányzat álláspontja a közgyűlés ülésén kerül ismertetésre.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy fentiekben ismertetett körülmények és indokok alapján szíveskedjen dönteni a Zalaegerszeg 6322/20 hrsz-ú ingatlan bővítéséhez szükséges önkormányzati területrészek eladása ügyében.
Határozati javaslat: 
1.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése forgalomképessé nyilvánítja az alábbiakban felsorolt ingatlanokat - a Nekeresdi körforgalom 74. sz. főút / 7328 ök. utak kereszteződésében az Autó Lábodi Kft. Zalaegerszeg területbővítés – tervezet megnevezéssel a zalaegerszegi VIANOVAPLAN Kft. által 2007. október 30-án késztett tervrajz alapján - a következők szerint:

	Megnevezés
	Ingatlan teljes területe
	Forgalomképessé nyilvánított területrész

	Zalaegerszeg 6167/3 hrsz
	93 m2
	93 m2

	Zalaegerszeg 6167/4 hrsz
	26.882 m2
	668 m2

	Zalaegerszeg 6168/6 hrsz
	897 m2
	165 m2

	Zalaegerszeg 6233/13 hrsz
	4.350 m2
	6 m2

	Összesen:
	32.222 m2
	932 m2


2. „A” alternatíva

A közgyűlés a jelen határozat 1. pontjával forgalomképessé nyilvánított ingatlanterületeket pályázati eljárás lefolytatása nélkül értékesíti – az értékbecslésben szerelő bruttó 2.500,- Ft/m2 fajlagos forgalmi érték alapján számítva – az Autó Lábodi Kft. (Zalaegerszeg, Nekeresdi u.1.) részére - a Nekeresdi körforgalom 74. sz. főút / 7328 ök. utak kereszteződésében az Autó Lábodi Kft. Zalaegerszeg területbővítés – tervezet megnevezéssel a zalaegerszegi VIANOVAPLAN Kft. által 2007. október 30-án késztett tervrajz alapján - az alábbiak szerint:

	Megnevezés
	Teljes terület
	Értékesítendő terület
	Bruttó forgalmi érték

	Zalaegerszeg 6167/3 hrsz
	93 m2
	93 m2
	232.500,- Ft

	Zalaegerszeg 6167/4 hrsz
	26.882 m2
	668 m2
	1.670.000,- Ft

	Zalaegerszeg 6168/6 hrsz
	897 m2
	165 m2
	412.500,- Ft

	Zalaegerszeg 6233/13 hrsz
	4.350 m2
	6 m2
	15.000,- Ft

	Összesen:
	32.222 m2
	932 m2
	2.330.000,- Ft


A fenti  ingatlanrészek csak együttesen értékesíthetők.

Az előszerződésnek és a végleges adásvételi szerződésnek tartalmazni kell:

-
Az érintett területeken lévő közművezetékek sorsával kapcsolatos közműszolgáltatói nyilatkozatokat az Autó Lábodi Kft-nek kell beszereznie.

-
Az érintett területeken található burkolattal ellátott csapadékvíz-vízelvezető árok nyomvonalának megváltoztatása, árok kiváltása, lecsövezése, a szükséges műtárgyak megépítése, a földfeltöltési, tereprendezési munkáknak elvégzése az Autó Lábodi Kft. kötelezettsége.

-
Az Autó Lábodi Kft. hozzájárul, hogy  az értékesítésre kerülő önkormányzati területrészekre a hivatalos ingatlan-nyilvántartásban a közművezetékek vezetékjoga bejegyzésre kerüljön.

-
Az Autó Lábodi Kft. autókereskedés ingatlana (Zalaegerszeg 6233/20 hrsz) körül a területbővítést követően is biztosítani kell a gyalogos közlekedés (járda- ill. kerékpárút-építés) lehetőségét, ezért a ZÉSZ módosítását az önkormányzat ennek figyelembe vételével végezi el.

-
Az önkormányzat az értékesítést biztosíték (bánatpénz) adásához köti, amelynek összege a teljes vételár 10 %-a, azaz 233.000,- Ft. A biztosítékot (bánatpénzt) a vevőnek a közgyűlés ülésének napjáig (2007. december 20-ig) meg kell fizetnie. A befizetett biztosíték a megkötött szerződésekben foglalónak minősül és a vételárba beszámításra kerül.

-
A vevővel előszerződés, majd a ZÉSZ módosítást, és a telekalakítási eljárás lefolytatását követően végleges adásvételi szerződés aláírására kerül sor.

-
A teljes vételár - melybe a biztosíték (bánatpénz) beszámít -  megfizetése az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes.

-
Az ingatlan birtokba adására az előszerződés megkötését követően, míg a tulajdonba adásra csak az adásvételi szerződés aláírását, és a teljes vételár megfizetését követően kerül sor. A birtokbaadást követően a vevő - megfelelő hatósági engedélyek birtokában - saját kockázatra építési munkálatokat végezhet az érintett területrészeken, azonban ezekkel kapcsolatosan nem élhet semmiféle kártérítési, kártalanítási igénnyel az önkormányzat felé.
-
A teljes vételár kifizetéséig az eladó a tulajdonjogát fenntartja, illetve kiköti a foglaló megtartása mellett az elállás jogát a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetése esetére.

-
A megvásárolt területek értékesítéséhez, és a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlanba olvasztásához szükséges telekalakítási eljárás lefolytatása a vevő kötelezettsége.

-
A változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésével kapcsolatosan felmerülő költségek, illetékek a Vevőt terhelik.

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az előszerződés és a végleges adásvételi szerződés megkötésére.

Határidő:
előszerződés megkötésére: 2008. január 30.


adásvételi szerződés megkötésére – telekalakítási eljárás jogerős befejezését követő 30 napon belül

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

2. „B” alternatíva

A közgyűlés a jelen határozat 1. pontjával forgalomképessé nyilvánított ingatlanterületeket pályázati eljárás lefolytatása nélkül értékesíti - bruttó 1.000,- Ft/m2 fajlagos forgalmi érték alapján számítva - az Autó Lábodi Kft. (Zalaegerszeg, Nekeresdi u.1.) részére - a Nekeresdi körforgalom 74. sz. főút / 7328 ök. utak kereszteződésében az Autó Lábodi Kft. Zalaegerszeg területbővítés – tervezet megnevezéssel a zalaegerszegi VIANOVAPLAN Kft. által 2007. október 30-án késztett tervrajz alapján - az alábbiak szerint:

	Megnevezés
	Teljes terület
	Értékesítendő terület
	Bruttó forgalmi érték

	Zalaegerszeg 6167/3 hrsz
	93 m2
	93 m2
	93.000,- Ft

	Zalaegerszeg 6167/4 hrsz
	26.882 m2
	668 m2
	668.000,- Ft

	Zalaegerszeg 6168/6 hrsz
	897 m2
	165 m2
	165.000,- Ft

	Zalaegerszeg 6233/13 hrsz
	4.350 m2
	6 m2
	6.000,- Ft

	Összesen:
	32.222 m2
	932 m2
	932.000,- Ft


A fenti  ingatlanrészek csak együttesen értékesíthetők.

Az előszerződésnek és a végleges adásvételi szerződésnek tartalmazni kell:

-
Az érintett területeken lévő közművezetékek sorsával kapcsolatos közműszolgáltatói nyilatkozatokat az Autó Lábodi Kft-nek kell beszereznie.

-
Az érintett területeken található burkolattal ellátott csapadékvíz-vízelvezető árok nyomvonalának megváltoztatása, árok kiváltása, lecsövezése, a szükséges műtárgyak megépítése, a földfeltöltési, tereprendezési munkáknak elvégzése az Autó Lábodi Kft. kötelezettsége.

-
Az Autó Lábodi Kft. hozzájárul, hogy  az értékesítésre kerülő önkormányzati területrészekre a hivatalos ingatlan-nyilvántartásban a közművezetékek vezetékjoga bejegyzésre kerüljön.

-
Az Autó Lábodi Kft. autókereskedés ingatlana (Zalaegerszeg 6233/20 hrsz) körül a területbővítést követően is biztosítani kell a gyalogos közlekedés (járda- ill. kerékpárút-építés) lehetőségét, ezért a ZÉSZ módosítását az önkormányzat ennek figyelembe vételével végezi el.

-
Az önkormányzat az értékesítést biztosíték (bánatpénz) adásához köti, amelynek összege a az ingatlanforgalmi szakértő által meghatározott fajlagos áron számított ingatlanforgalmi érték 10 %-a, azaz 233.000,- Ft. A biztosítékot (bánatpénzt) a vevőnek a közgyűlés ülésének napjáig (2007. december 20-ig) meg kell fizetnie. A befizetett biztosíték a megkötött szerződésekben foglalónak minősül és a vételárba beszámításra kerül.

-
A vevővel előszerződés, majd a ZÉSZ módosítást, és a telekalakítási eljárás lefolytatását követően végleges adásvételi szerződés aláírására kerül sor.

-
A teljes vételár - melybe a biztosíték (bánatpénz) beszámít -  megfizetése az adásvételi szerződés megkötését követő 15 napon belül esedékes.

-
Az ingatlan birtokba adására az előszerződés megkötését követően, míg a tulajdonba adásra csak az adásvételi szerződés aláírását, és a teljes vételár megfizetését követően kerül sor.  A birtokbaadást követően a vevő - megfelelő hatósági engedélyek birtokában - saját kockázatra építési munkálatokat végezhet az érintett területrészeken, azonban ezekkel kapcsolatosan nem élhet semmiféle kártérítési, kártalanítási igénnyel az önkormányzat felé.
-
A teljes vételár kifizetéséig az eladó a tulajdonjogát fenntartja, illetve kiköti a foglaló megtartása mellett az elállás jogát a teljes vételár meghatározott időre történő meg nem fizetése esetére.

-
A megvásárolt területek értékesítéséhez, és a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlanba olvasztásához szükséges telekalakítási eljárás lefolytatása a vevő kötelezettsége.

-
A változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésével kapcsolatosan felmerülő költségek, illetékek a Vevőt terhelik.

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az előszerződés és a végleges adásvételi szerződés megkötésére.

Határidő:
előszerződés megkötésére: 2008. január 30.


adásvételi szerződés megkötésére – telekalakítási eljárás jogerős befejezését követő 30 napon belül

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

3.
A közgyűlés felkéri a polgármestert, a Zalaegerszeg 6233/20 hrszú ingatlan bővíthetősége érdekében gondoskodjon Zalaegerszeg város Építési Szabályzatának a Zalaegerszeg 6233/20 hrszú ingatlan közvetlen környezetére vonatkozó beépítési szabályok megfelelő módosításáról. A ZÉSZ módosítását az önkormányzat annak figyelembe vételével végezi el, hogy az Autó Lábodi Kft. autókereskedés ingatlana (Zalaegerszeg 6233/20 hrsz) körül a területbővítést követően is biztosítva legyen a gyalogos közlekedés (járda- ill. kerékpárút-építés) lehetősége.

Határidő:
ZÉSZ 2008. évben soron következő módosítása

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2007. december 13.









           Dr. Gyimesi Endre sk.








                polgármester

1. melléklet

SEAT autókereskedés és környéke helyszínrajza (közművekkel) és légifotója
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Jelzések:

Piros – áram; Sárga – gáz; Halványék – csapadékvíz; Sötétkék – víz; Zöld – szennyvíz; Narancs – telefon
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2/a. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.10.09

	ZALAEGERSZEG
Belterület 6167/3 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1111

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett járda                                    0            93       0.00

	II. rész

	3. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 30455/1994.01.18

   jogcím: kiigazítás

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	                                    NEM TARTALMAZ BEJEGYZÉST





	Tulajdoni lap vége


2/b. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.10.09

	ZALAEGERSZEG
Belterület 6167/4 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1111

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett közút /helyi/                            0        2.6882       0.00

	II. rész

	4. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 34523/2004.03.30

   jogcím: átadás

   utalás: II /1, II /3.

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 30793/1996.01.23

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55



3. bejegyző határozat, érkezési idő: 42705/2000.11.20.

   eredeti határozat:  39231/1999.08.24

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: E.ON ÉSZAK-DUNÁNTÚLI ÁRAMSZOLGÁLTATÓ ZRT. törzsszám: 10741980

     cím   : 9027 GYŐR Kandó Kálmán utca 13





	Tulajdoni lap vége


2/c. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.10.09

	ZALAEGERSZEG
Belterület 6168/6 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1022

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett járda                                    0           897       0.00

	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 30455/1994.01.18

   jogcím: kiigazítás

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 30793/1996.01.23

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55



2.  bejegyző határozat, érkezési idő: 36407/1999.06.07

   Önálló szöveges bejegyzés a 6168/2 hrsz-u ingatlan átszámozásából keletkezett.





	Tulajdoni lap vége


2/d. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.10.09

	ZALAEGERSZEG
Belterület 6233/13 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1024

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett közút                                    0          4350       0.00

	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 37422/1995.07.31

   jogcím: igénybevétel

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 30793/1996.01.23

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55





	Tulajdoni lap vége


3/a. melléklet

Értékbecslés kivonata
[image: image3.png]L. Ertéklap

A 2007. szeptember 26. kelt irasbeli megbizasnak megfelelden, helyszini szemle megtartisa
és az elvégzett szamitdsoknak megfeleléen a zalaegerszegi 6233/13, 6168/6, 6167/3 és a
6167/4 hrsz-u ingatlanok tehermentes piaci (forgalmi értéke) egységara:

2 500 Ft/m>

Fenti értékek brutté dsszegek. Az AFA tartalom részletezése az értékbecslés pont alatt.,

A szakért6i vizsgalatot az érvényben 1€v6 jogszabalyi elbirdsok, az ingatlanok értékbecslésé-
ben szerzett tiz évet meghalad6 gyakorlatom, szakmai ismeretek, a vonatkozé szakirodalmi
ajanldsok etikai normak betartdsa mellett végeztem el.

Az ingatlan értékénck megéllapitasahoz figyelembe vettem a FUTI OMEGA Kft., »Diagnosz-
tika és értékbecslés a vagyonértékelésben” cimii kiadvanyban foglaltakat, valamint a FUTI
OMEGA Kft. és a PROCONSULT Kft. értékbecslési utmutatéit, a ,,TEGOVOFA” (The
Europeam Group of Valuers of Fixed Assets) vagyonértékelésre vonatkozé eurdpai ajanlasait
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3/b. melléklet

Értékbecslés kivonat (folytatás)

[image: image4.png]A zalaegerszegi 6233/13, 6168/6, 6167/3 és a 6167/4 helyrajzi szam ingatlanok tehermentes
forgalmi értéke:

hrsz |megnevezés | nagysiga egységg’ra Forgalmi értéke:
Ft/m’ nettd érték brutto érték
6167/3 | kivettjarda | 93 m’ 2083 193 719Ft| 232463 Ft
6167/4 | kivett kozat | 26882 m’ 2083| 55995206 Ft| 67 194 247 Ft
6168/6 | kivettjarda | 897 m’ 2083 1868451 Ft| 2242 141Ft
6233/13 | kivett kozit | 4350 m’ 2083 9061 050 Ft| 10 873 260 Ft

Fenti értékek csak az épitmény nélkiili iires foldteriiletekre vonatkoznak.

8. Osszehasonlité adatok

A forgalmi érték megéliapitdsinal figyelembe vettem a Zalaegerszeg varosban 2006-2007.
évben kialakult ingatlanforgalmat. )

Tovabba a forgalmi értékének megallapitashoz tanulményoztam a meglévd tobb éves sajat
adatbazisomat, megvizsgaltam az Ssszehasonlité adatokként szoba johetd adasvételi szerzodé-
seket illetve a kisajatitasi eljarasokat érinté ingatlanokkal kapcsolatos, elmilt id6szakban tor-
tént Kozigazgatasi Hivatal ltal hozott hatdrozatokat.

Tajékozodtam a helyi a teriileteket érintd rendezési tervrdl, a telepiilésen 1év6 ingatlanforga-
lomrol.

Megkerestem t6bb a varosban tevékenyked ingatlanforgalmazassal foglalkozé céget.

Illetve megvizsgaltam a hasonlé jellegli ingatlanok korabbi értékeléseit.

hrsz teleknagyséag értékesitési ar egységar
5135/17 1233 m’ 3700 000 Ft 3000 Ft/m’
5305/15 1716 m? 5856 250 Ft 3412 Ft/m*
453312
4533/3 481 m? 1154 400 Ft 2400 Ft/m>
atlagar:| 2937,33 | Ft/m?
korrekcids szorzd 0,85
korrigdlt atlagar: | 2496,73 | Ft/m®
Kerekitve: 2 500 | Ft/m®

Ezek az ingatlanok peremkeriileti de beépithetd és kozmii-csatlakozasi lehetdségekkel rendel-
kez0 ingatlanok. .
Az 5sszehasonlitd adatok brutté arak, AFA-t tartalmaznak.

Ezek figyelembe vételével dllapitottam meg az ingatlanok javasolt értékesitési drat.

3
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Marké Csaba ingatlanforgalmi szakértd, értékbecsld 8
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3/c. melléklet

Fotók a Zalaegerszeg 6233/20 hrsz-ú ingatlan környezetéről
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4. melléklet

Területbővítés tervrajza
[image: image6.png]fagrmig
‘08 3990M0 “00 ‘Bezsioboerez
"B NVIdVAONVIA :oBe)zsey

WIS El/Eezy
WIEHIL 918919
WEYT6  £11919.

nezkuguioyQ

QuoEles 119198 L
TWEI6K  £/89K0

1oz0ne) - SaYAOGIINIS)
Bozsiobaelez "y IPogeT-0INY

PuBWIOY-spASEN





J:\KOZOS\VarosfejlTervOsztaly\IngatlanCsop\Czikora\CzR2007\Kozgyulesek2007\ET071220-SEATautokereskedesTeruletbovites.doc
J:\KOZOS\VarosfejlTervOsztaly\IngatlanCsop\Czikora\CzR2007\Kozgyulesek2007\ET071220-SEATautokereskedesTeruletbovites.doc

