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Tisztelt Közgyűlés!

A zalaegerszegi 2938/5 hrsz-ú és a zalaegerszegi 2938/4 hrsz-ú ingatlanok eredetileg állami tulajdonban, az Ingatlankezelő és Közvetítő Vállalat kezelésében lévő ingatlanok voltak.

A helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény rendelkezései alapján a zalaegerszegi 2938/5 hrsz-ú ingatlan jogutódlással önkormányzati tulajdonba került és az ingatlanban található bérlakások nagy része értékesítve lett. Az új magánszemély tulajdonosok és az önkormányzat tulajdonában maradt lakások vonatkozásában kezelőként eljáró LÉSZ Kft. 1995. június 12-én társasház tulajdont alapító okiratban társasházat hozott létre az ingatlanon Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 12. szám alatt. A szerződő felek által elfogadott és aláírt alapító okirat szerint a társasház közös tulajdonát képezik az épület körüli betonjárdák. A hatályos ingatlan-nyilvántartás alapján a zalaegerszegi 2938/5 hrsz-ú, 270 m2 nagyságú lakóház megnevezésű ingatlan a Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 12. szám alatti társasház. 
2001-ben a Földhivatal vizsgálta az ingatlan-nyilvántartásban még állami tulajdonban szereplő, kezelő nélküli, illetve a még tanácsi kezelésben lévő ingatlanokkal kapcsolatos adatokat és e felülvizsgálatot követően 2001. évben a zalaegerszegi 2938/4 hrsz-ú ingatlan ZMJV Önkormányzatának kizárólagos tulajdonába került. A hatályos ingatlan-nyilvántartás alapján – annak ellenére, hogy a külön helyrajzi számon lévő épület (2938/4 hrsz.) tulajdonképpen a Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 12. sz. alatti társasház (2938/5 hrsz.) szerves része – a mai napig ZMJV Önkormányzatának tulajdonaként van nyilvántartva. 

2004. decemberében a társasház lakóinak képviselői írásban megkeresték ZMJV Önkormányzatának Jegyzőjét, hogy a társasház ingatlan-nyilvántartási adataiban a Földhivatalnál történt betekintés során észlelt - egyrészt a fentiekben már részletezett - ellentmondások és hiányosságok megszüntetése érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. Jelezték, hogy a fentieken kívül az ingatlan-nyilvántartásban az alapító okirat rendelkezései ellenére az épület körüli betonjárdák nem a társasházhoz tartozó területként szerepelnek, hanem önkormányzati tulajdonként vannak feltüntetve.   
Az eredeti és mai napig hatályos társasházi alapító okiratban foglaltak és az                 ingatlan-nyilvántartás tartalma közötti ellentmondásos helyzet abból adódik, hogy az ingatlanokon található önkormányzati bérlakások értékesítése előtt a két külön helyrajzi számon szereplő ingatlan (2938/4 hrsz. és 2938/5 hrsz.) összevonására nem került sor, így a társasház tényleges részét képező, de külön helyrajzi számon szereplő 2938/4 hrsz-ú épület nem osztotta a 2938/5 hrsz-ú társasház jogi sorsát. 
A földhivatali nyilvántartás helyesbítése érdekében a társasházi lakóközösséggel, a társasház közös képviseletét ellátó LÉSZ Kft-vel és a Földhivatallal történt egyeztetésnek megfelelően elkészíttettük a helyzet rendezéséhez szükséges változási vázrajzot, melyen a két helyrajzi számon lévő, de ténylegesen egy társasházi egységet képező ingatlanok összevonásra kerültek a zalaegerszegi 2938/5 hrsz. alatt. A változási vázrajz tartalmazza az épület körüli járdák helyzetének rendezését - a 2938/8 hrsz-ú, közterület megnevezésű és a 2933/8 hrsz-ú, beépített terület megnevezésű ingatlanok részterületének igénybevételével - az eredeti társasházi alapító okiratnak megfelelően. 

A telekhatár-rendezéssel kapcsolatos, 75/2006. munkaszámon Varga Tamás földmérő által elkészített változási vázrajzot a Földhivatal 2006. október 10-én 2/1364/2006. szám alatt záradékolta. Nagykanizsa Megyei Jogú Város Építéshatósági Osztálya lefolytatta a telekalakítási eljárást, melynek eredményeként az érintett ingatlanok vonatkozásában a telekalakítást – telekhatár-rendezést engedélyező határozat 2007. május 14-én jogerőre emelkedett. 
A változási vázrajz és a jogerős telekalakítási engedély alapján elkészült a társasház alapító okiratának módosítása, melynek földhivatali átvezetése az adminisztrációs nyilvántartási hiba kiküszöbölése, a sérelmes helyzet megszüntetése érdekében a közgyűlés hozzájáruló döntését követően történhet meg. 

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 230/2007. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlés Műszaki Bizottsága 152/2007. sz. határozatával az előterjesztést megtárgyalta és 9 igen, egyhangú szavazással a határozati javaslatot támogatta.

A Gazdasági Bizottság 258/2007. sz. határozatával a határozati javaslatot 8 igen szavazattal elfogadta.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy szíveskedjen az ügyben hozzájárulását adni a technikai jellegű helyesbítés ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetéséhez.
Határozati javaslat:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése egyetért a 75/2006. munkaszámon Varga Tamás földmérő által elkészített, a Földhivatal által 2/1364/2006. szám alatt záradékolt változási vázrajzban foglaltak szerinti telekalakítással. 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a szükséges technikai eljárások lebonyolítása érdekében forgalomképessé nyilvánítja a zalaegerszegi 2938/8 hrsz-ú, közterület megnevezésű ingatlan 55 m2 nagyságú részterületét. A Közgyűlés hozzájárulását adja ahhoz, hogy a forgalomképessé nyilvánított ingatlanrész és a zalaegerszegi 2933/8 hrsz-ú, beépített terület megnevezésű ingatlan 25 m2 nagyságú részterülete, valamint a zalaegerszegi 2938/4 hrsz-ú, épület megnevezésű 63 m2 nagyságú ingatlan egésze a zalaegerszegi 2938/5 hrsz-ú, lakóház megnevezésű társasház ingatlan részeként az ingatlan-nyilvántartásban a valós állapotnak megfelelően a bejegyzés kiigazítása érdekében átvezetésre kerüljön.  
Az átvezetéshez szükséges jogerős telekalakítási engedély rendelkezésre áll. 
A Közgyűlés felhatalmazza a polgármestert a szükséges okiratok aláírására. 

Határidő:
2007. december 31.
Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2007. október 10.
    Dr. Gyimesi Endre sk.
            polgármester 
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HATAROZAT

Zalaegerszeg Megyei Jogl Viros Onkorminyzatinak (Zalaegerszeg, Kossuth L. u. 17-19.)
kérelmére a Zalaegerszeg 2933/8, 2938/4, 2938/5, 2938/8 hrsz-u f5ldrészleteknek a kérelemhez
csatolt, Varga Tamas foldmér6 altal készitett 75/2006 szamu, a Foldhivatal altal 2/1364/2006 szdm
alatt zaradékolt valtozasi vazrajz szerinti

telekalakitast — telekhatar-rendezést —
engedélyezem.

A telekalakitdssal érintett ingatlan adatai: Zalaegerszeg

Viéltozas elbtt Viéltozés utan
Hrsz. Ha m? Hrsz. Ha m?>
2933/8 2 4307 2933/8 2 4282
2938/4 — 63 2938/5 — 413
2938/5 — 270 2938/8 — 6405
2938/8 — 6460 — — —

Az engedélynek a kovetkezd feltételei vannak:

A telekalakitasi engedély a joger6ssé és végrehajthatova valdsanak napjatdl szamitott 1 év elteltével
érvényét veszti, ha a tulajdonosok ez alatt az id§ alatt - a kiilon jogszabdlyban foglaltaknak
megfeleléen - nem kérték a telekalakitas ingatlan-nyilvéantartsi bejegyzését.

Ha az altalanos érvényli kotelez$ hatdségi elbirisok, vagy a szabélyozasi terv és a helyi épitési
szabalyzat id6kozben nem valtoznak meg, az engedély kérelemre egy-egy izben, legfeljebb 1 évvel
meghosszabbithatd.

Amennyiben az engedélyes az engedély érvényességi-ideje alatt a telekalakitdst megvalésitja, ugy a
85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet 16. § - a alapjan koteles az ingatlan nyilvantartds dtvezetésérSl
gondoskodni.

Hatarozatom ellen a kézhezvételt6l szamitott 15 napon beliil a Nyugat-dundntili Regionalis
Kozigazgatasi Hivatal Zala Megyei Kirendeltségéhez cimzett, de a Nagykanizsa Megyei Jogit Varos
Polgarmesteri Hivatal Epitéshatésagi Osztilyon benytjtands, 20.000,- Ft értékil illetékbélyeggel
ellatott fellebbezéssel lehet élni.

INDOKOLAS
Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkormdnyzata kérelmet nytjtott be Osztalyomhoz, melyben a

Zalaegerszeg 2933/8, 2938/4, 2938/5, 2938/8 hrsz-a ingatlanok telekalakitasdnak —telekhatar-
rendezésének— engedélyezését kérte.






[image: image3.png]A helyszini szemlén, illetve a rendelkezésemre 4ll6 tervdokumentécié alapjan megéllapitottam, hogy
az el6irt kikotésekkel a telekalakitdsi engedély a jogos koz- és magéanérdek sérelme nélkiil megadhato.

A 2938/4 &5 2938/5 hrsz-G ingatlanok beépitettségének mértéke a telekalakitist megel6z6 allapotban
100 %-os.

A telekalakitast kvetGen a beépitettség mértéke csokken, de a Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos
Kozgytilése altal tobbsz6r modositott 16/2001. (VL15.) szamu 6nkorményzati rendelettel jévahagyott
helyi szabalyozasi tervben és helyi épitési szabalyzatban a témbbre el8irt kiiszbértéket (40 %) igy is
jelentésen meghaladja.

A telekalakitasrol sz6l6 85/2000. (X1. 8.) FVM rendelet 3. § (2)bekezdése kimondja: ,,Meglévd telkek
esetében a telekegyesités, a telekhatar-rendezés abban az esetben is engedélyezhetd, ha az 4j telek,
illet6leg telkek teriiletnagysiga, egyéb mérete nem felel meg a teriiletre vonatkozd jogszabélyok
el6irdsainak. Bz az el6iris telekhatir-rendezés esetén csak akkor alkalmazhatd, ha a kialakulé telkek
méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi elSirasoknak jobban megfelelnek.”

A telekalakitas utdni 4llapot a jelenleginél el6nyosebb lesz, erre figyelemmel a rendelkezd részben
foglaltak szerint dontottem.

A hatérozatom meghozatalandl az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé 1997. évi
LXXVIIL tv. (Etv.) 23-24. §-aiban foglaltakat, tovabbd a telekalakitasrol sz616 85/2000. (XL. 8.) FVM
rendeletben, valamint a Zalaegerszeg Megyei Jogli Véros Kozgylilése altal tGbbszor modositott
16/2001. (VL15.) szamu dnkormdnyzati rendelettel jovahagyott helyi szabélyozési tervben és helyi
épitési szabalyzatban foglaltakat vettem figyelembe.

A kézigazgatasi hatosagi eljaras és szolgéltatas ltalinos szabalyirsl sz6l6 2004. Evi CXL. torvény 98
§. (1) bekezdése kimondja: ,,Az tigyfél az els6foku hatarozat ellen fellebbezhet. A fellebbezési jog
nincs meghatérozott jogeimhez kotve, fellebbezni barmely okbdl lehet, amelyre tekintettel az érintett a
dontést sérelmesnek tartja.”

Erre figyelemmel hatirozatom rendelkez8 részében az tigyfelek részére a jogorvoslat lehetségét
biztositottam.

A hatirozatomat a Zala Megyei Kozigazgatdsi Hivatal 2874/2006/H szam hatarozata altal biztositott
jogkorémben eljarva hoztam meg.

Nagykanizsa, 2007. marcius 20.

A jegyz6 megbizasabol:

A 6/107-6/2007 szami hatarozat kizlése hirdetmeny@_t_g?n,tﬁ ténik.
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   3. sz. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.09.27

	ZALAEGERSZEG
Belterület 2933/8 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1424

	   8900 ZALAEGERSZEG  Kovács Károly tér 4. A.



Széljegy: 40988/2007 2007.05.24

   Társasházi alapító okirat módosítása iránti kérelem, LAKÁSKEZELŐ ÉPÍTŐIPARI ÉS SZOLGÁLTATÓ 

     KFT. 8900 ZALAEGERSZEG Kert utca 39

Széljegy: 41976/2007 2007.06.15

   Használati jog bejegyzése iránti kérelem, ZALASZÁM INFORMATIKA KFT. 8900 ZALAEGERSZEG 

     Mártírok útja 53

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett beépített terület                        0        2.4307       0.00

2. bejegyző határozat: 31021/2002.01.23

   Társasház

   A földrészlethez tartozó közös tulajdonban álló épületrészeket és helyiségeket az alapító 

   okirat tartalmazza. 33315/1992.05.08.



3. bejegyző határozat: 31021/2002.01.23

   Terheli a ZALAEGERSZEG Belterület 2933/8/A HRSZ-t illető földhasználati jog

   33315/1992.05.08.





	II. rész

	4. tulajdoni hányad: 21147/22283

   bejegyző határozat, érkezési idő: 31021/2002.01.23

   eredeti határozat:  30720/2002.01.17

   jogcím: adásvétel tulajdoni hányad: 0/1   42367/1999.11.22

   jogcím: jogutódlás tulajdoni hányad: 19/20   33315/1992.05.08

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704



5. tulajdoni hányad: 1136/22283

   bejegyző határozat, érkezési idő: 31021/2002.01.23

   eredeti határozat:  30720/2002.01.17

   jogcím: adásvétel tulajdoni hányad: 0/1   42367/1999.11.22

   jogcím: adásvétel tulajdoni hányad: 1/20   36178/1995.06.26

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALA VOLÁN KÖZLEKEDÉSI ZRT.

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Gasparich utca 16

   törzsszám: 11342773





	III. rész

	1.  bejegyző határozat, érkezési idő: 31021/2002.01.23

   eredeti határozat:  30720/2002.01.17

   Önálló szöveges bejegyzés magasságkorlátozás  22 m-re Postaigazgatóság Pécs Jókai utca 10. 

   javára.



2.  bejegyző határozat, érkezési idő: 31021/2002.01.23

   eredeti határozat:  30720/2002.01.17

   Önálló szöveges bejegyzés magasságkorlátozás  35 m-re Postaigazgatóság Pécs Jókai utca 10. 

   javára.



3.  bejegyző határozat, érkezési idő: 31021/2002.01.23

   Önálló szöveges bejegyzés keletkezett a zalaegerszegi 2933/6 helyrajzi számú ingatlan 

   megosztásából.





	Tulajdoni lap vége












        4. sz. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.09.27

	ZALAEGERSZEG
Belterület 2938/8 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1424

	

Széljegy: 40988/2007 2007.05.24

   Társasházi alapító okirat módosítása iránti kérelem, LAKÁSKEZELŐ ÉPÍTŐIPARI ÉS SZOLGÁLTATÓ 

     KFT. 8900 ZALAEGERSZEG Kert utca 39

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett közterület                               0          6460       0.00

	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 37493/1994.09.22

   jogcím: jogutódlás

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 37028/1989.11.07

   Építési magasságkorlátozás 

   jogosult: 

     név: MAGYAR POSTA  ZRT.PÉCSI IGAZGATÓSÁGA törzsszám: 10306888

     cím   : 7646 PÉCS Jókai Mór út 10



2. bejegyző határozat, érkezési idő: 30793/1996.01.23

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55



4. bejegyző határozat, érkezési idő: 40861/2000.10.03

   eredeti határozat:  35535/1999.05.17

   Vezetékjog 

   Távközlési vezetékjog 16m2-re.

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55





	Tulajdoni lap vége












5. sz. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.09.27

	ZALAEGERSZEG
Belterület 2938/4 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1424

	

Széljegy: 40988/2007 2007.05.24

   Társasházi alapító okirat módosítása iránti kérelem, LAKÁSKEZELŐ ÉPÍTŐIPARI ÉS SZOLGÁLTATÓ 

     KFT. 8900 ZALAEGERSZEG Kert utca 39

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett épület                                   0            63       0.00

	II. rész

	3. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 30668/2/2001.02.16

   jogcím: jogutódlás (1990.évi LXV.tv.) 30668/2001.01.12

   utalás: II /1-2.

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 37028/1989.11.07

   Építési magasságkorlátozás 

   22 m-re.

   jogosult: 

     név: MAGYAR POSTA  ZRT.PÉCSI IGAZGATÓSÁGA törzsszám: 10306888

     cím   : 7646 PÉCS Jókai Mór út 10



2. bejegyző határozat, érkezési idő: 32171/1995.03.06

   Vezetékjog 

   jogosult: 

     név: MAGYAR TELEKOM NYRT törzsszám: 10773381

     cím   : 1117 BUDAPEST Krisztina körút 55





	Tulajdoni lap vége












    6. sz. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.09.27

	ZALAEGERSZEG
Belterület 2938/5 helyrajzi szám
	Szektor: 61
Térképszelvény: 1424
társasház törzslap

	   8900 ZALAEGERSZEG  Berzsenyi utca 12.



Széljegy: 40988/2007 2007.05.24

   Társasházi alapító okirat módosítása iránti kérelem, LAKÁSKEZELŐ ÉPÍTŐIPARI ÉS SZOLGÁLTATÓ 

     KFT. 8900 ZALAEGERSZEG Kert utca 39

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett lakóház                                  0           270       0.00

2. bejegyző határozat: 40035/1995.10.25

   Társasház

   A földrészlethez tartozó közös tulajdon ban álló épületrészeket és helyiségeket az alapító 

   okirat tartalmazza.





	II. rész

	4. hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 40035/1995.10.25

   jogcím: eredeti felvétel

   jogállás: társasháztulajdon

    Társasháztulajdon A tulajdonjogot a 2938/5/A/1-21 hrszu különlapok tartalmazzák.





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 37028/1989.11.07

   Építési magasságkorlátozás 

   22 m-re.

   jogosult: 

     név: MAGYAR POSTA  ZRT.PÉCSI IGAZGATÓSÁGA törzsszám: 10306888

     cím   : 7646 PÉCS Jókai Mór út 10



2.  bejegyző határozat, érkezési idő: 47597/2004.12.22

   Önálló szöveges bejegyzés szervezeti és Működési Szabályzat becsatolása.





	Tulajdoni lap vége
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