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Tisztelt Közgyűlés! 

Zalaegerszeg jelenleg érvényben lévő településszerkezeti tervének leírása több helyen is kitér a belterület fejlesztésének, a lakó és mezőgazdasági területeknek a problémakörére. 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 134/2005.(VI.9.) számú határozata VI. pontjában kezdeményezte, hogy készüljön átfogó vizsgálat a beépítésre nem szánt területeken a beépítési százalék növelésére.

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata 2006. év első félévében Csács, Vorhota-Gógánhegy, Gálafej-Vakaroshegy és Jánkahegy zártkerti területek lakóterületi fejlesztési lehetőségének vizsgálatára, és szabályozási terv készítésére közbeszerzési eljárás keretében adott megbízást. Ezzel egyidejűleg Zalaegerszeg külterületén, a volt zártkerti területeken az engedély nélkül, vagy attól eltérő építkezések miatt a beépítésre nem szánt övezetek átfogó vizsgálatára is szerződést kötött az AOD Építész és Grafikus Iroda Kft-vel. 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 2006. szeptember 14-i ülésén a 185/2006. számú határozat I. pontjával elfogadta a Vorhota-Gógánhegy, Gálafej-Vakaroshegy, Jánkahegy és Csács keleti rész területeire vonatkozó Településfejlesztési Koncepciót, valamint a II. pontjával ezekre a területekre készült településszerkezeti tervet.

A településfejlesztési koncepció kijelöli a beépítésre szánt területeket, valamint a beépítésre nem szánt, de az Országos Településrendezési és Építési Követelmények előírásaitól eltérő, annál magasabb beépítési százalékú területeket. A beépítésre szánt területek az egykori zártkertek városhoz kapcsolódó részei. A telekstruktúra, az utak és közterületek megfelelősége, szabályozhatósága, a terepviszonyok, a közműellátás megléte, illetve kiépíthetőségének lehetősége ennek a célnak megfelelnek. A tervezett beépítésre nem szánt területek azok, ahol a tagolt felszín miatt zsúfolt telekstruktúra alakult ki, keskenyek és rossz állapotban vannak az utak, a közművek nem megfelelő kapacitásúak, illetve ezek nehezen szabályozhatók és alakíthatók ki. Ezeken a kiemelt mezőgazdasági területnek elnevezett területeken megemelt, 5%-os maximális beépíthetőséggel lakóépület építésének lehetőségét kívánta megteremteni a szabályozás. Az OTÉK szabályozásától megengedőbb szabályozást csak a minisztérium hozzájárulásával állapíthat meg helyi építési szabályzat. 

Az elkészült településfejlesztési koncepció olyan szabályozás megalkotását javasolta, amihez még az Országos Építési Szabályzat alóli, területi főépítész javaslatára az illetékes miniszter által adott felmentés is szükséges volt.

A Nyugat-dunántúli Területi Főépítészi Iroda törvényben előírt szakvéleményében nem járult hozzá a kiemelt mezőgazdasági terület terület-felhasználási kategória alkalmazásához. Így a 2006. novemberében a közgyűlés által jóváhagyott rendezési tervek a tervezési területek vizsgálata után a beépítésre szánt területeket szabályozzák, a megemelt beépítési százalékú, kiemelt kertes mezőgazdasági területeket nem. Azok maradtak az érvényben lévő kertes mezőgazdasági rendeltetésű területekre a kialakult szabályozással. Fentiekre tekintettel a területek átfogó vizsgálatára most nem volt lehetőség, a jelenlegi szabályozási terv csak az úthálózat vizsgálatával és szabályozásával foglalkozik valamennyi zártkert vonatkozásában. A jelenlegi szabályozás településszerkezeti terv módosításával nem jár, rendeltetési övezetben és építési szabályzatban módosítást nem eredményez.
A korábban készített szabályozási tervek és azoknak sokszori módosításai csak elvétve, kevés helyen foglalkoztak a terület úthálózatának korrekciójával, a megváltozott funkcióknak rendeltetéseknek megfelelő szélesítéssel, az épületek elhelyezésének lehetőségeivel és a szabályozásával. A korábbi terv még nem a DAT digitális térképre került feldolgozásra, e tervekhez nem kapcsolódott topográfiai térkép és vélhetően hiányzott a terület részletes, pontos ismerete. A megbízás nem terjed ki a rendeltetésváltoztatásra, így a jelenlegi, többször módosított hatályos szabályozási tervnek megfelelő övezetek, vagy építési övezetek változatlanul maradtak. 

Az utak és építési helyek szabályozása közlekedési és közmű munkarészek elkészítésével készült, szakági tervezők vizsgálták az úthálózat hierarchiáját, kialakíthatóságának korlátait, a közművek elhelyezésének és a felszíni vízelvezetések lehetőségeit. A domborzatilag rendkívül mozgalmas, növényzettel jelentősen fedett és építésében nem teljes mértékűen térképezett terület precíz szabályozhatósága érdekében az önkormányzat a tervező rendelkezésére bocsátotta a városról készített légi felvételt, ortofotót, mely a digitális alaptérképre illesztve közelítően pontos információkat adott a területekről. 

A jelenleg hatályos szabályozási terv elkészítését és jóváhagyását követően folyamatos igény jelentkezett a zártkerti területek belterülethez kapcsolódó részein a lakásépítésre, a területek beépítésre szánt területbe sorolására. Az igény természetes volt, hiszen a várostesthez közeli gyönyörű kilátással rendelkező zöldterületeken akartak az emberek lakásokat építeni, mely területeken már meg tudták valósítani a közművesítettséget, az utak használható minőségűvé váltak. A lakossági nyomásnak engedve a város szabályozási terve évről-évre változott és egyre több terület vált beépíthetővé, kertvárosias lakóterületté. A szabályozási tervek módosítása legtöbb esetben csak a lakossági és várospolitikai igények lekövetését eredményezte a rendeltetés módosításával és nem foglalkozott a terület topográfiai adottságaival, az utak szükséges szélesítésével, a közművek elhelyezhetőségével és a felszíni vizek elvezethetőségével. E terv ezen hiányosságok pótlását kell hogy megtegye. A megbízás értelmében a módosítás a területek rendeltetés változását, beépítésre nem szánt kertes mezőgazdasági területek beépítésre szánt lakóterületbe sorolását nem valósíthatja meg. 

A szabályozási terv módosítása a város egykori zártkerti területein valósul meg az előzőekben leírtak szellemében. A tervezési terület határa így a belterületi határ, valamint a külterület, zártkert közötti területegység határ. A tervet a jelenleg hatályos szabályozási terv módosításaként, azt alapul véve kellett elkészíteni, melybe be kellett építeni az 2006. év végén elkészített Csács, Gálafej - Vakaroshegy, Jánkahegy és Vorhota - Gógánhegy területekre készített szabályozási tervet. A szabályozási terv lényegében a közlekedési területek pontosítását, szélesítését, ennek megfelelő szabályozás elkészítését, valamint az egyes területeken az építési hely kijelölését tartalmazza. A közlekedési területek, utak szabályozása közlekedési és közmű szaktervezővel közösen úgy lett meghatározva, hogy a minimális, de szükséges területek álljanak rendelkezésre és a tervezett szabályozás vélhetően végrehajtható legyen, azaz lehetőség szerint ne érintsen a végrehajtást gátoló nagy értékű felépítményeket, épületeket, támfalakat. 

A közlekedési területek szabályozásán túl szabályozni kellett az építési helyeket az egyes övezetek területein. A tájra jellemző, hogy annak beépítése elsősorban a gerincek mentén történt és a lejtők és völgyek beépítetlenül maradtak. A tájnak ez a fajta építése, hasznosítása nem újkeletű, az idők során fokozatosan alakult ki. Ez a beépítési mód a táj sajátossága, melyet lehetőség szerint meg kell őrizni. Természetesen nem minden zártkerti terület e rendszer szerint épült be. A telekaprózódások, a domboldalak lejtésviszonyai ettől eltérő rendszereket is kialakítottak. Vannak területek, melyeken egyenletesen elszórva, építési sávot nem képezve helyezkednek el a zártkerti épületek. Jellemző még a táj beépítésére, hogy szórvány lakóterületként korábban is használták és a régmúlt időkből származó lakóépületek és gazdasági épületek épületcsoportjai völgyekben és dombtetőn egyaránt előfordulnak. A tervezési területen az építési hely meghatározását a hatályban lévő építési szabályzat és szabályozási terv eszközrendszerével határoztuk meg, melyek a következő eshetőséget adták a táj adottságától, jellegzetességétől függően:

1.
Az övezet területén a jelenlegi építési módban nem jellemző az építési sávban történő épület elhelyezés, az övezet telekaprózódása, telekrendszere, valamint táji adottsága nem teszi szükségessé az építési sáv kijelölését. Ilyen esetekben a szabályozási tervlap az építés helyére vonatkozóan jelölést nem tartalmaz, így érvénybe lépteti az épületek elhelyezésére vonatkozó általános szabályozást az OTÉK 35.§-ban meghatározott minimum 5m-es előkert kialakításának szükségességét.

2.
Az övezet területén jellemzően építési sávban helyezkednek el az épületek és e sávon kívüli építés a jellemző tájhasználattal ellentétes. Az építési sáv az épületek nem csak vízszintes rendeződését, hanem magassági elhelyezkedését is meghatározza, hiszen e területek jelentős szintkülönbségekkel bíró domboldalak. Jellemzően gerincek mentén elhelyezkedő utak melletti sávban történő építés egyúttal a dombtetők beépítését is eredményezi. Az építési sáv szélessége a kialakult gyakorlatnak és a terület lejtési viszonyainak megfelelően változik. Nagyobb lejtésű domboldalak esetén célszerű kisebb építési sáv kijelölése annak érdekében, hogy az épületek közötti magassági különbség ne legyen kirívó. Az építési sáv lehetőséget ad arra is, hogy az 1. pontban említett minimum 5m-es előkerthez képest szűkebb, vagy kötelezően szélesebb előkert kerüljön kijelölésre. Számos helyen jellemző az 5m-nél szűkebb előkert, mivel a meredek dombok keskeny gerincén, csak az úthoz közeli építéssel tudták megfelelően megközelíthetővé tenni az épületeket. Az utak szabályozása általában az utak szélesítésével jár, így az eddigi gyakorlatnak megfelelő épület-elhelyezés az utak szélesítésével még kisebb előkerteket eredményez. E feltételek és következmények figyelembevételével a tervben számos helyen 5m-nél kisebb, de legalább 3m-es előkert került kijelölésre. 

Építési sáv az övezetnek az a területi sávja, amelyen belül – az építési övezet beépítési módra vonatkozó előírásai figyelembe vételével – az építési hely kijelölhető ill. az épület elhelyezhető. Építési sávon kívül nem jelölhető ki az építési hely még akkor sem, ha azt az országos - elő- és hátsókert méretekre vonatkozó előírások lehetővé tennék.

3.
Olyan övezetekben, ahol a beépítés utcává záródik és lényeges ennek az utcának a rendezettsége akár utcakép, akár tájrendezés szempontjából, a terv irányadó, vagy néhány esetben kötelező építési vonalat határoz meg a 2. pontban szereplő építési sáv jelölésével, vagy anélkül. Az irányadó építési vonal által kialakított szabályozás tartalmát az építési szabályzat az alábbiak szerint rendeli el:

Kötelező építési vonal az a vonal, mellyel a tervezett épület 70 %-nak érintkeznie kell.

Irányadó építési vonal a jelen rendelet szempontjából használt fogalom, az a szélső építési vonal, melytől az övezet területén a telek belseje felé legfeljebb 5 méter eltérés engedélyezhető.

Az előzőek alapján ha a szabályozási terv külön nem szabályozza az épületek elhelyezését, akkor az 1. pont szerinti építési móddal, minimum 5m-es előkerttel az épület az övezet területén bárhol elhelyezhető, a telekre vonatkoztatott oldal- és hátsókertek elhagyása mellett. Ha az övezet rendelkezik a 2. pont szerinti építési sávval, akkor az övezet területén, annak mindegyik telkén épület csak a sáv területén belül helyezhető el a telekre vonatkoztatott oldal- és hátsókertek elhagyásával. Ebben az esetben előfordul, hogy van olyan telek, melynek nincs olyan része, mely az építési sáv területével lefedett lenne, így e területen épületet elhelyezni nem lehet, a táj jelenlegi épített karakterének megőrzése érdekében. Az ilyen övezetek területén újabb telekalakítás csak úgy történhet, hogy a létrejövő telkek beépíthetősége biztosított legyen, azaz építési sáv területével fedett telekrészt kell tartalmaznia. A szabályozás rendszere olyan, hogy egy adott övezet területére az épületek elhelyezésének vonatkozásában vagy ilyen, vagy olyan szabályozás van érvényben. Ha egy tömbön belül többfajta szabályozási rendszer alkalmazása célszerű, úgy a tömb területét több övezetre bontottuk tömbön belüli övezethatár alkalmazásával. 

A szabályozási terv a jelenlegi szabályozási terv egyéb vonatkozásait a megbízás értelmében nem érintette, az övezetek meghatározását és szabályait nem módosította. 


Közlekedési munkarész

A szabályozási terv közlekedési alapkoncepciójának bemutatása: a szabályozási terv készítése során alapvető feladat volt a zártkerti területek feltárhatóságának biztosítása, mivel a jelenlegi, többségében szőlőültetvényes, hétvégi házas övezetekben egyre nagyobb számban jelennek meg az állandóan lakott ingatlanok (nyugodt, szép környezet vonzó hatása). Az évszázadok során kialakult zártkerti szerkezet nem alkalmas belterületi jelleg kialakítására, ezért a belterületté nyilvánításhoz a telekszerkezetek átformálására, és a területek kiszolgálását biztosító út, és közműhálózat kiépítésére van szükség. Az úthálózat kialakításához szükséges helybiztosítás a szabályozási tervben jelölt szélességekkel, és az építési helyek kijelölésével biztosíték arra, hogy a jövőben — a város anyagi helyzetétől függően — kiépített úthálózattal rendelkező családiházas, üdülőtelkes részek jöjjenek létre.

A belterületté nyilvánításhoz alapvető feladat a főbb gyűjtő jellegű utakon az átjárhatóság, illetve körüljárhatóság biztosítása (buszközlekedés).

A zártkerti területeken a hálózati jelleg miatt fontos utakon kívül azok kerültek szabályozásra, melyek az ingatlanok közműellátása miatt fontosak lehetnek.

Meglévő állapot ismertetése

A tervezési területen lévő volt zártkerti ingatlanokon jellemzően szőlőültetvények, gyümölcsösök és kiszolgáló épületek találhatók. Az ingatlanok megközelítése általában szilárd burkolatú utakon keresztül történik. A fontosabb feltáró utak aszfalt burkolattal vannak ellátva, és általában egy forgalmi sáv szélességűek. Ennek eredményeként az egymással szemben érkező gépjárművek kikerülése a legtöbb helyen nem biztosított (egyes helyeken egyirányú utak kijelölésére volt szükség). A dombok gerincén, illetve a lábaknál lévő utak (egyes esetekben nem teljes hosszban, illetve csak szakaszosan kiépítettek) behálózzák a területet.

A helyijáratos autóbuszok közlekedéséhez szükséges burkolatszélességek csak egyes területrészeken biztosítottak. A buszok körül-, illetve átjárhatósága az úthálózat kiépítettségének hiányosságai, valamint a domborzati jelleg (jelentős hosszesésű utak) miatt nem biztosított.

A szabályozásnál elsődleges szempont az épületek állagának óvása mellett közlekedési szempontokat kielégítő (szabványos előírásoknak eleget tevő) vonalvezetésű útterület meghatározása volt. Azokon a helyeken, ahol a kétoldali szűk beépítés az útkategóriának megfelelő szélességet nem biztosította, helyszíni bejárás, és az építésztervezővel folytatott egyeztetés alapján dőlt el a szélesítés iránya, és mértéke.

Zártkerti részek bemutatása, szükséges intézkedések

Vorhota, Erzsébethegy:

A zártkerti területek Zalaegerszeg város közigazgatási területének nyugati oldalán, Teskánd községtől keletre helyezkednek el. Közúti megközelítésük a 7405. j. ök. útról lehetséges.

Mivel konkrét határvonal nem határozható meg a területegységek között, ezért a közlekedési munkarészeknél a két területet egy egységként kezeltük. A zártkerti területet nyugati oldalon Teskánd határolja, keleti oldali határvonalai a 74104 és 74105 j. bekötőutak. Mivel a kettő állami tulajdonú út a következő zártkerti egységet választja el, ezért ezeket a szabályozási terv készítésénél nem vettük figyelembe.

A szabályozási tervben a jelentősebb, jellemzően területfeltárást biztosító utakkal foglalkoztunk, és az állami utak felhasználásával mintegy körüljárhatóságot próbáltunk kialakítani.

Az önkormányzati tulajdonú utak elég változatos keresztmetszeti jelleget mutatnak, egyes utak hosszesése a domborzat miatt elég jelentős.

Buszközlekedésre a jelentős hosszesésű szakaszok miatt eleve nincs lehetőség, a terület feltárása tömegközlekedési szempontból a környező állami utakról lehetséges.

Egerszeghegy, Gógánhegy:

A zártkerti területek Zalaegerszeg város közigazgatási területének nyugati oldalán, a 76. sz. főúttól délre helyezkednek el. Közúti megközelítésük a 76. sz. főút felől, önkormányzati utakon, és állami úton keresztül történik.

A zártkerti területek határvonala nyugati oldalon a 74104. és 74105. j. bekötőút, déli oldalon Becsali hegytől a 74103. j. bekötőút – Gasparich Márk utca – választja el.

A zártkerti terület feltárását a fontosabb, gyűjtő jellegű utak biztosítják, melyekre a kisebb területek feltárását biztosító utcák fűződnek fel.

Területfeltárást biztosító fontosabb út, a 01 számú Ebergényi utca, és az 55 számú Gasparich Márk utca, utóbbin helyijáratú autóbuszok is közlekednek. Területfeltárást biztosító fontosabb úttá történő fejlesztésre javasoljuk a 02 jelű utcát, mely a 76. sz. főút felől jelentős területfeltárás után éri el az Ebergényi utcát. Kiépítésével a 76-os főút felől az Ebergényi utca fejlesztésével, azon keresztül, körüljárható autóbuszos útvonal alakítható ki. Területfeltárás miatt a 03 jelű út az Új-hegyi irány miatt fontos lehet.

Becsali hegy:

A zártkerti terület határvonala északon a 74103 j. bekötőút (Gasparich Márk utca), keleti oldalon a 7401. j. összekötőútig (Alsóerdei út) terjed a terület. Becsali hegy zártkerti részen található utak közül a 7403. j. összekötőút állami tulajdonú létesítmény, a további belső úthálózat önkormányzati tulajdonban van. Az állami út fontos, többek között autóbuszos átmenő forgalmat bonyolító hegyi út (Bazita településrész elérése, Toposháza, továbbá a Gellénházi irányba menő forgalom is jelentős).

Jánkahegy:

A zártkerti terület Zalaegerszeg város közigazgatási területének déli részén, a közigazgatási terület tengelyében elhelyezkedő vonulat északi része.

A területet fő feltáró útja a Jánkahegyi út, mely az északi zártkert-határtól észak-dél irányban haladva biztosítja a zártkert feltárását. Az út melletti ingatlanokra sűrű beépítés jellemző, az utóbbi időben sok, nagy értékű épület épült. A sűrű, és a domborzat miatti szűk beépítés következményeként a Jánkahegyi út viszonylag állandónak mondható szélességét néhány helyen szűkületek szakítják meg. A szabályozásnál az épületek állagának, és értékének függvényében ezeket a szűkületeket figyelembe vettük, és az útterület vonalvezetésének alakításánál alkalmazkodtunk a helyi viszonyokhoz.

Az úthálózat fejlesztésénél az elsődleges szempont a főbb feltáró utak hálós kapcsolatának kialakítása volt, mellyel a tervezési terület feltárása, és körüljárhatósága biztosítva lenne. A Jánkahegyi út déli végén a kapcsolódó utak felfejlesztésével a Gálafej zártkerti rész elérhetővé tehető.

Fontos irány még a Jánkahegyi út kapcsolatának biztosítása a Zrínyi utca irányába, valamint a korábbi koncepcióban szereplő Hegyalja utca – Bartók Béla utcai összekötés.

A zártkerti részen a jelentős szintkülönbségek, és a szűk keresztmetszetek miatt sincs jelenleg autóbuszos közlekedés. Véleményünk szerint ez még a keresztmetszeti méretek növelése mellett sem válna megoldhatóvá. Az autóbuszos ellátást ezért a környező utak buszforgalmának felfejlesztésével kellene kezelni.

Gálafej:

A zártkerti terület Zalaegerszeg város közigazgatási területének déli részén, a közigazgatási határ tengelyében elhelyezkedő vonulat déli részén található.

A terület északi határán található Ny-K-i irányú út jelentős átmenő forgalmat bonyolít a 7401. j. ök. út és a 7410. j. ök. út között (nyugati irányból a város keleti oldalán lévő ipartelepek megközelítése).

Zalaegerszeg távolabbi közlekedési koncepciójának részét képezi egy ugyancsak Ny-K-i irányú nyomvonalú út kiépítése, mely a nyugati irányból érkező forgalom számára egy a várost délről elkerülő út lenne. Az út a zártkert déli oldalát érintené (14 sz. út). A meglévő északi, és a tervezett déli oldali elkerülő út között észak-déli irányú utak biztosítanák az átjárást, és egyben a zártkerti terület feltárását.

Gálafej településrész autóbuszos megközelítése a területtől nyugatra és keletre található országos mellékutak mellett található autóbusz megállókon keresztül lehetséges, mely a gyalogosok számára jelentős távolság megtételét követeli a zártkerti ingatlanokig. A fontosabb, feltárást biztosító – gyűjtő jellegű – utak felfejlesztésével, valamint a déli elkerülőt kiépítésével a zártkerti terület autóbusszal is megközelíthetővé, és átjárhatóvá válna.

Pipahegy, Gévahegy:

A zárkerti terület a 74. sz. elkerülőúttól nyugatra elhelyezkedő dombon található. A területrész északi része a Pipahegy, a déli része a Gévahegy. A területek feltárását, a domb gerincén található észak-déli irányú utak végzik.

A Pipahegyen található út északi vége a domborzati jelleg miatt zsákutcaként funkcionál, az út északi irányú meghosszabbítása (kapcsolat biztosítása északi irányban) csak jelentős költségek befektetése árán lenne megoldható.

A Gévahegyi feltáró út déli oldali vége jelenleg zsákutca, de a szabályozási terven jelölt módon egy déli irányú meghosszabbítással kiköthető lenne egy ipari feltáró útra, és így a gévahegyi átjárhatóság biztosítottá válna.

A Pipahegy és Gévahegy területegységek közötti kapcsolat a 05 sz. út felfejlesztésével biztosítható.

Minkét területegységre sűrű, és szűk beépítés jellemző, ezért a szabályozásnál a minimálisan szükséges szélességek kialakítására törekedtünk (a domborzat sajátossága miatt tolódtak az épületek a gerincen vezetett út felé).

A terület autóbuszos kiszolgálása a nyugati oldalon a Holub József utca felől történik.

Csácsi hegy:

A Csácsi hegy Zalaegerszeg város közigazgatási területének keleti oldalán található, Zalaegerszeg és Petőhenye települések határán, a 76. sz. főút északi oldalán. A zártkert szomszédságában található Csácsi erdő természetvédelmi terület.

A 76. sz. főút közeljövőbeni fejlesztése várható. A jelentős forgalmat bonyolító közút tervezési paraméterei miatt a meglévő, jelentős számú útcsatlakozás száma csökkentésre kerül, és ez jelentősen befolyásolja a terület megközelíthetőségét.

A zártkerti terület nagy kiterjedése miatt fontos lenne a terület feltárását (autóbuszos járhatóság szempontjából is) úthálózat kialakításával biztosítani.

A terület fő feltáró útja a Domb utcából indul, majd a területet Ny-K-i irányba haladva, és a keleti közigazgatási határon dél felé fordulva éri el a 76. sz. főutat (a csatlakozás a közút fejlesztési terveiben megmaradó, fejlesztendő csomópontként szerepel). A megfelelő burkolati szélesség biztosításával a buszközlekedés biztosíthatóvá válna.

A 76. sz. főút tervei szerint a másik megmaradó csomópont az előbbitől déli irányban található csatlakozás lenne. A csatlakozásból induló dél-észak irányú tervezett út kiépítésével (18), valamint a 15-ös számú út fejlesztésével a terület észak-dél irányú feltárása is biztosíthatóvá válna. A 15-ös számú úthoz kapcsolódó 20-as sorszámú út bevonásával a közelmúltban szabályozásra került Keresztfai dűlő, és így Csács településrész elérhetővé válik.

Fontos feladat az északi oldalon a petőhenyei közúti kapcsolat kialakítása, mivel jelenleg a szomszédos települések csak az országos utakon keresztül, nagy kerülő megtétele után érhetők el. A Csácsi hegy – Petőhenye települések közötti közúti kapcsolat nyomvonalának meghatározása a közeljövőben megoldandó feladat. 

Bozsoki hegy:

A Bozsoki hegy Zalaegerszeg város közigazgatási területének keleti oldalán található, a 76. sz. főúttól délre.

A terület fő feltáró útja Bozsok településrészen a Szabadság utcából indulva a boszoki hegyen végighaladva éri el Botfa településrészt. A gyűjtő jellegű úthoz kapcsolódnak a zártkerti terület feltárását biztosító belső utak.

Botfa hegy:

A Botfa hegy Zalaegerszeg város közigazgatási területének délkeleti oldalán található, a 74. sz. főút zalaegerszegi elkerülőjének keleti oldalán.

A terület megközelítése Botfa felől, valamint a Bozsoki hegy főfeltáró útja felől is lehetséges.

A keleti oldali zártkerti terület feltáró útja a Bozsoki hegy felől érkező út, mely Bozsok és Botfa településrészeket köti össze egymással.

A nyugati oldali zártkerti területet a Botfa településrészről az Avashegyi és Gesztenyés utcákból kiinduló út tárja fel.

Autóbusz megállóhely jelenleg Botfa településrészen található. A Bozsokot Botfával összekötő út megfelelő paraméterekkel történő kiépítése esetén új helyijáratos nyomvonal kijelölésére lenne lehetőség, mely elősegítené a zártkerti területek feltárását.

Egyéb:

A keresztmetszeti kialakítás a zártkertekre jellemző változatos domborzat miatt egy út esetében is változatos jelleget mutat, emiatt a síkvidéki tervezés, és az erre jellemző folytonos beépítési jelleg nem biztosítható. A mellékletben ajánlott beépítési keresztmetszetek csak ajánlások, a későbbiekben az utak tervezésekor pontos geodéziai felmérés alapján kell a végleges keresztmetszetet kialakítani.

A dombok lábainál, a korábbi vízfolyások mentén kialakult utaknál sok helyen jellemző a mély bevágású, horhos jelleg. Egyes helyeken 7-8 m-es bevágások is előfordulnak. Nehézséget jelentett, hogy a rézsűk fején sok helyen közvetlen beépítés található, emiatt szélesítésre az épületek állagának megóvása érdekében nincs lehetőség. Ebben az esetben a domborzatilag kedvezőbb szakaszok szabályozási szélességét alkalmaztuk, max. kis mértékű szélesítéssel, így a rézsű a jelenlegi állapotnak megfelelően magáningatlanon marad.

A tervezett szabályozási szélességek biztosítására egyes helyeken támfal, illetve töltés építése szükséges.

A tervezési területen a meglévő, és az esetlegesen kijelölendő autóbuszos útvonalak mentén az autóbusz-megállókat öbölben kell elhelyezni, s azoknak a szabályozási szélességen belül kell helyet biztosítani.

A tervezési területen a gyalogos közlekedést a jelentősebb utaknál járdák építésével javasoljuk megoldani. A főbb feltáró utak összeköttetését, továbbá az ingatlanok megközelítését biztosító egyéb utaknál vegyes forgalmú kialakítást javasolunk, önálló gyalogos járda kialakítása nélkül.

A gépjárművek parkolását telken belül kell megoldani. Önálló közterületi parkoló, illetve párhuzamos leállósáv kialakítására a meglévő domborzat nem alkalmas, illetve jelentős költségek árán tehető csak azzá.

A zsákutcák végén az utak jellegének megfelelő méretű forduló kialakítása szükséges!


Közműellátás munkarész

Bozsok-Botfa 

Vízellátás

A tervezési terület a Jánkahegyi tároló nyomásövezetéhez tartozik. Az említett tároló túlfolyószintje: 197,60 mBf., tárolókapacitása 4600 m³.

A bozsoki és botfai hegyen ivóvízvezeték építés műszaki átadásának határideje 2007. július 31. Az ingatlanok vízellátása a meglévő vízhálózattal biztosított. 

A vezetékek nyomvonalát a vonatkozó tervlapon adjuk meg, a hálózattal a rendezési tervi létesítmények ivó- és tűzoltóvíz ellátása biztosítható. 

Csapadékvíz elvezetés

Bozsok: A csapadékvizek befogadója a Felső-Válicka, melybe a Bozsoki ér vezeti a vizet. Rendelkezik érvényes vízjogi engedéllyel. 

Két „A” jelű és „B” jelű záportározó található a területen. Mindkettő külön rendelkezik vízjogi engedéllyel. Az „A” jelű üzemeltetője a város, a „B” – jelűé a Principális és a Felsőzala-menti Vízi Társulat Nagykanizsa.

Botfa: A terület csapadékvizeinek befogadója a Felső-Válicka, melybe a (Botfai övárok) Csenke-patak, a Botfa patak és a Várberki utcából két földárok vezeti az összegyűlt vizeket. A vízfolyások rendelkeznek érvényes vízjogi engedéllyel.

A területen lévő Botfai záportározó rendelkezik érvényes vízjogi engedéllyel. Üzemeltetője a Principális és Felsőzalamenti Vízi Társulat Nagykanizsa.

A csapadékvizek nagyrészt szabályozatlanul folynak az alacsonyabban lévő utak területére. A vonatkozó tervlapon feltűntettük a felszíni vizek elvezetésének irányát.

A hegyi utak csapadékvíz elvezetése, az utak túl szűk keresztmetszete miatt felszíni vízelvezető vápával oldható meg.

Szennyvízelvezetés

Mivel a területen kiépítésre kerül az ivóvízhálózat, jelentős mértékben számolni kell szennyvíz keletkezésével is. 

A területen jelenleg szennyvízcsatorna-hálózat nem üzemel. 

A tervezési területen szennyvízcsatorna építése nem tervezett. A keletkező kommunális szennyvizek összegyűjtése kizárólag zárt gyűjtő kiépítésével oldható meg.

Gázellátás

A tervezés alá vont terület a vezetékes gázellátásba nem került bekapcsolásra, a területen állandó lakosként figyelembe vehetők kis száma miatt. Gázelosztó hálózat kiépítése nem tervezett. 

Amennyiben lakossági igény merül fel a gázellátó hálózat kiépítésére, az kizárólag a térségben működő Magyar Gázszolgáltató Kft, vagy E-on Kögáz ZRt beruházásában valósulhat meg.

Vorhota-Gógánhegy 

Vízellátás

A tervezési terület a Gógánhegyi tároló nyomásövezetéhez tartozik. Az említett tároló túlfolyószintje: 226 mBf., tárolókapacitása 2500 m³. A tároló töltése a Zala folyó völgyében meglévő kutakról a közelükben létesített átemelő telepen beépített nyomásfokozó szivattyúkkal történik. 

A terület vízellátásának gerincét a Jánkahegyi tároló töltővezetéke, ill. az erről leágazó – a Szekeres völgyben üzemelő ivóvízvezetékek képezik.

A területen lévő kiszolgáló utak alatt részben az üzemeltető, részben pedig a volt zártkerti ingatlanok tulajdonosai ágvezetékeket építettek ki. Az említett hálózat az ivóvízigényeket biztosítja, azonban az DN100-nál kisebb átmérőjű ágvezetékek tűzoltóvíz biztosítása céljából nem vehetők figyelembe. 

Az ingatlanok vízellátásához, a meglévő hálózathoz kapcsolódóan új ivóvízvezetékek kiépítése, továbbá a meglévő kis keresztmetszetű vezetékek átépítése javasolt körvezetékes rendszerben.

A tervezett vezetékek nyomvonalát a vonatkozó tervlapon adjuk meg, a javasolt hálózattal a rendezési tervi létesítmények ivó- és tűzoltóvíz ellátása biztosítható. 

Csapadékvíz elvezetés

Vorhota – Gógánhegy domborzata változatos, a terep lejtése 5-25%-os. A terület jelentős része az utaktól két irányban lejt. A vizsgált terület lejtése jellemzően a Zala folyó irányába vezeti a csapadékvizet. A Hock János út alatt meglévő átereszek vezetik át az útárokba érkező vizeket.  A lefolyó csapadékvizek befogadója  a Zala folyó, melyhez a folyó völgyében meglévő holtágak és összekötő árokrendszer vezeti el a csapadékvizeket.

A csapadékvizek nagyrészt szabályozatlanul folynak az alacsonyabban lévő utak területére. A vonatkozó tervlapon feltűntettük a felszíni vizek elvezetésének irányát.

A terület adottságait, meglévő közművek helyzetét, domborzati adottságokat figyelembe véve nyílt árok, folyóka, vápás burkolat kialakítása javasolt. 

A beépített területek felé érkező felszíni vizeket részben a É-D vonalvezetésű utakba tervezett árkok, folyókák, utak hiányában övárkok vezetik el.

A csapadékvíz levezetése csak részben oldható meg közúton, közterület hiányában csak a meglévő magánterületeken keresztül lehet a felszíni vizeket levezetni a meglévő befogadók felé. A felszíni vizek átvezetése célszerűen zárt csatornával oldható meg, az érintett területekre vízvezetési szolgalmi jog bejegyzésével.

A vízelvezetési tervek készítése során az érintett ingatlanok érintettségét a műszaki megoldás függvényében felül kell vizsgálni. 

A nyílt árok és a zárt csatorna csatlakozásánál hordalékfogó műtárgy beépítését javasoljuk.

A meglévő nyílt földárkok profilozásra, tisztításra szorulnak.

Szennyvízelvezetés

A környező utcákban, Hock János u., Újhegyi utca gravitációs csatornák üzemelnek. 

A terület szennyvízelvezetéséhez gravitációs csatornahálózat javasolt NA200/KG-PVC csőből.

Azok az ingatlanok, melyek a gazdaságosság figyelembe vételével megválasztott mélységű gyűjtőcsatornákba gravitációsan nem köthetők be, szükség esetén házi szennyvízátemelőkkel csatlakoztathatók a hálózathoz.

A megvalósítandó szennyvízátemelők csak az Országos Területrendezési és Építési Követelmények (OTÉK) előírásainak megfelelően zajszigetelt, zárt, szagtalanítóval ellátott kivetelben építhetők be 20 m-es védőtávolságon belül.

A tervezett csatornahálózattal összegyűjtött szennyvizek befogadójaként a meglévő csatornák figyelembe vehetők.

A tervezési területen meglévő, vagy kialakításra kerülő lakóingatlanokból a tervezett hálózattal a keletkező szennyvizek elvezethetők. A tervi hálózattal nem érintett telkek, a hálózat bővítésével a rendszerhez kapcsolhatók.

A szennyvízhálózat kiépítése folyamatban van, és 2008. évben befejeződik.

Gázellátás

A tervezés alá vont terület vezetékes gázellátásba mindeddig nem került bekapcsolásra. Egyrészt a csatlakozási pontok nagy távolsága, másrészt a területen állandó lakosként figyelembe vehetők kis száma miatt.

A vizsgált terület környezetében üzemelő hálózat nyomvonalát a vonatkozó tervlapon feltüntettük.

A meglévő gázelosztó hálózat bővítése, vagy új rendszer kiépítése a térségben működő Magyar Gázszolgáltató Kft, vagy E-on Kögáz ZRt beruházásában valósul meg. 

Egerszeghegy, Becsalihegy 

Vízellátás

A tervezési terület az Egerszeghegyi tároló nyomásövezetéhez tartozik. A tároló túlfolyószintje 265.60 mBf., tárolókapacitása 1000 m³.

Egerszeghegy Zalaegerszeg város délnyugati településrésze. Korábban főként hétvégi házas-zártkerti területként funkcionált. Az 1990-es évektől a területek felértékelődtek és családiházas-panorámás területként egyre többen költöztek ki, és veszik igénybe, mint lakóövezetet.

A területen lévő kiszolgáló utak alatt részben az üzemeltető, részben pedig a volt zártkerti ingatlanok tulajdonosai ágvezetékeket építettek ki. Az említett hálózat az ivóvízigényeket biztosítja, azonban az DN100-nál kisebb átmérőjű ágvezetékek tűzoltóvíz biztosítása céljából nem vehetők figyelembe. 

Az vízellátásához, a meglévő kis keresztmetszetű vezetékek átépítése javasolt körvezetékes rendszerben.

A településrészen a vezetékes vízellátás teljesen kiépült. A meglévő közműveket tervünkön feltüntettük.

Csapadékvíz elvezetés

Domborzatilag magas dombhátak és mély völgyek jellemzik a területet. A csapadékvíz elvezetése csak a burkolaton át elvezetve megoldott. 

A csapadékvizek nagyrészt szabályozatlanul folynak az alacsonyabban lévő utak területére. Egyik-másik mélyebb völgyben jelenleg is belvizes terület alakult ki.

A vonatkozó tervlapon feltűntettük a felszíni vizek elvezetésének irányát.

Kiépített zárt csapadékcsatorna vezeti az összegyűjtött csapadékvizeket a Becsali út egy részéről, Kodály Zoltán, Landorhegyi utcákról.

A tervezési terület csapadékvizeinek befogadója a Vizslaréti árok.

Az önkormányzat megbízásából zárt csapadékcsatorna építése tervezett az Egerszeghegyi út, Hegyközség utca, Gasparich Márk, Nyár, Alkotmány és Szívhegyi utcák terven jelölt részein. A tervezett zárt csatorna csatlakozik a meglévő zárt csapadékvízcsatornához (Alkotmány-Gasparich; Landorhegyi-Gasparich; Nyár-Gasparich utca kereszteződése).

A vízelvezetési tervek készítése során az érintett ingatlanok érintettségét a műszaki megoldás függvényében felül kell vizsgálni.

Szennyvízelvezetés

A környező utcákban gravitációs csatornák üzemelnek. Az ellátatlan területrészek szennyvízelvezetéséhez gravitációs csatornahálózat javasolt NA200/KG-PVC csőből.

A mély völgyekből részben átemelő akna kiépítésével, részben gravitációs csatornával vezetjük a meglévő szennyvízcsatornába a keletkező kommunális szennyvizeket.

Az egerszeghegyi terület befogadói a közterületi meglévő szennyvízcsatorna, ill. a tervezett közbenső átemelők. A területen 4 db átemelő öblözetet alakítottunk ki. 

A megvalósítandó szennyvízátemelők csak az Országos Területrendezési és Építési Követelmények (OTÉK) előírásainak megfelelően zajszigetelt, zárt, szagtalanítóval ellátott kivetelben építhetők be 20 m-es védőtávolságon belül.

Az Egerszeghegyi terület befogadója a zalaegerszegi szennyvíztisztító-telep.

Zalaegerszegen a kohéziós alap keretében megvalósul a terület 80%-án a szennyvízcsatornázás. A be nem kötött ingatlanok esetében csak zártgyűjtő alkalmazható.

Gázellátás

A tervezés alá vont területen a gázhálózat jól kiépített. A vizsgált területen üzemelő hálózat nyomvonalát a vonatkozó tervlapon feltüntettük.

Pipahegy, Gévahegy 
Vízellátás

A tervezési terület a Jánkahegyi tároló nyomásövezetéhez tartozik. Az említett tároló túlfolyószintje: 197,60 mBf., tárolókapacitása 4600 m³.A rendezési tervvel belterületbe vonásra kerülő ingatlanok vízellátása a meglévő vízhálózattal biztosított. 

A meglévő ivóvízvezetékek nyomvonalát a vonatkozó tervlapon adjuk meg. A hálózattal a rendezési tervi létesítmények ivó- és tűzoltóvíz ellátása biztosítható.

Csapadékvíz elvezetés

A tervezési terület részben az Avas-árok, részben pedig a Felső Válicka-patak vízgyűjtő területéhez tartozik

A csapadékvizek nagyrészt szabályozatlanul folynak az alacsonyabban lévő utak területére. A vonatkozó tervlapon feltűntettük a felszíni vizek elvezetésének irányát.

A hegyi utak csapadékvíz elvezetése, az utak túl szűk keresztmetszete miatt felszíni vízelvezető vápával oldható meg.

Szennyvízelvezetés

A területen jelenleg szennyvízcsatorna-hálózat nem üzemel. 

A tervezési területen szennyvízcsatorna építése nem tervezett. A keletkező kommunális szennyvizek összegyűjtése kizárólag zártgyűjtő kiépítésével oldható meg.

Gázellátás

A tervezés alá vont terület a vezetékes gázellátásba nem került bekapcsolásra, a területen állandó lakosként figyelembe vehetők kis száma miatt. Gázelosztó hálózat kiépítése nem tervezett. 

Amennyiben lakossági igény merül fel a gázellátó hálózat kiépítésére, az kizárólag a térségben működő Magyar Gázszolgáltató Kft, vagy E-on Kögáz ZRt beruházásában valósulhat meg.
Lakossági, építéshatósági kérelmek

I. A rendezési terv módosításával kapcsolatban beérkezett kérelmek közül a szakmai szempontok alapján támogatható kérelmeket a szabályozási tervbe beépítettük:
1.) A Gógánhegy 26429 hrsz-ú út szabályozásának módosítása.

2.) Egerszeghegy Öregszívhegyi utcára merőleges út szabályozásának módosítása.

3.) Budaivölgy úttól délre eső ingatlanokon az építési sáv 25 m-ről 30 m-re történő módosítása.
4.) Egerszeghegy 25942, 25943 és a 25947 hrsz-ú ingatlanokat érintő út szabályozásának módosítása.
5.) Becsali 24910 hrsz-ú ingatlant érintő utak szabályozásának módosítása
6.) Botfa zártkert 21347, 21349 és a 21350 hrsz-ú ingatlanokat érintő út szabályozásának módosítása
7.) Egerszeghegy 25952/3 hrsz-ú út szabályozásának módosítása
8.) Becsali 24344/1, 24344/2 és a 24343/1 hrsz-ú ingatlanok szabályozásának módosítása
9.) Királyhorhos szabályozásának módosítása
10.) Egerszeghegyi u. 25984 hrsz-ú ingatlant érintő útszabályozás módosítása.
11.) Egerszeghegyi u. 26125/1 hrsz-ú ingatlant érintő útszabályozás módosítása.

12.) Csács 20814 hrsz-ú út szabályozásának módosítása
13.) Jánkahegy 23828/7 hrsz-ú ingatlan szabályozásának módosítása
14.) Egerszeghegy Öregszívhegyi u. szabályozásának módosítása.

15.) Jánkahegy 23495 hrsz-ú ingatlan szabályozásának módosítása
16.) Szélhordta u. 26694 hrsz szabályozásának módosítása
17.) Kilátó utca 0275 hrsz-ú út szabályozásának módosítása
18.) Csács 20733 hrsz-ú ingatlant tartalmazó tömb szabályozásnak módosítása
19.) Csács 20624/3 hrsz-ú ingatlant tartalmazó tömb szabályozásnak módosítása

20.) Gálafej 22965 hrsz-ú ingatlant érintő út szabályozásának módosítása
II. A szakmai szempontok alapján nem támogatható kérelmek az alábbiak:

21.) Gálafej 0127/10 hrsz-ú út szabályozásának módosítása - ZMJVK 2006.11.24-én módosította a Gálafej rendezési tervet
22.) Gálafej 22670 hrsz-ú út szabályozásának módosítása - ZMJVK 2006.11.24-én módosította a Gálafej rendezési tervet

III. A szabályozási terv készítésének befejezése után és a közszemle ideje alatt beérkezett kérelmek az alábbiak:
23.) Becsali 24345/2 hrsz-ú ingatlan szabályozásának módosítása – következő rendezési terv során vizsgálandó
24.) Becsali Gyöngyvirág és Gyümölcsös utca északi fele szabályozásának módosítása – következő rendezési terv során vizsgálandó

Véleményezési eljárás
A véleményezési eljárást az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (továbbiakban: építési törvény), valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997.(XII.20) Kormányrendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásai szerint lefolytattuk. 
A terv kidolgozása előtt a lakosság, és az érintett szervezetek, államigazgatási szervek, települési önkormányzatok megkeresése útján lehetőséget biztosítottunk, hogy a tervvel kapcsolatban javaslatokat, észrevételeket tehessenek. 
A helyben szokásos módon az elkészített szabályozási tervet közszemlére tettük, lehetővé téve az érintett állampolgárok, szervezetek, érdekképviseleti szervek vélemény-nyilvánítási lehetőségét. 
A szakmailag alátámasztott kérelmeket is magába foglaló szabályozási tervet küldtük szakhatósági véleményezésre, illetve tettük közszemlére. A szabályozási terv készítésének befejezése után és a közszemle ideje alatt beérkezett kérelmeket a következő rendezési terv módosításakor, illetve készítésekor kell vizsgálni, mivel az építési törvény értelmében a véleményezési eljárás lefolytatása után már a szabályozási terv módosítása nem lehetséges. Közgyűlési jóváhagyásra csak a jogszabályban meghatározott szervek és az állami főépítész által véleményezett rendezési terveket lehet előterjeszteni. 
Az államigazgatási szervek részéről a közgyűlési anyagküldésig érdemi észrevétel nem érkezett. Az állami főépítészi véleményezési eljárás folyamatban van, a 2007. október 18-i közgyűlésig lezárul, amelyről a közgyűlésen adunk tájékoztatást. 
A szabályozási terv és az azt alátámasztó munkarészek nagy terjedelmükre tekintettel a Városfejlesztési és Tervezési Osztály Főépítészi Csoportjánál tekinthetők meg, a közgyűlésen pedig bemutatásra kerülnek.
A Gazdasági Bizottság az előterjesztést 8 igen szavazattal a 261/2007. számú határozatával elfogadta az alábbi kiegészítéssel:

1.§ A ZÉSZ 34. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az övezetre vonatkozó részletes szabályokat a 4. számú melléklet tartalmazza. Az építési övezet területén a megengedett legnagyobb építménymagasságtól eltérni csak a szükségszerű technológiai építmény kialakítása érdekében lehet.”

A bizottság felkéri a jegyző urat, hogy hivatalosan értesítése a társulást.
A Műszaki Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 154/2007. számú határozatával két módosító javaslatot hagyott jóvá:

I. ZÉSZ 38.§ 5.,6. pontját vegyék ki a ZÉSZ-ből. Vizsgálja meg a tervező, hogy a mostani ZÉSZ módosításban van-e erre lehetőség. Ha nincs, az október végén elkészülő átfogó ZÉSZ módosításba kerüljön be.
A módosító javaslatot 8 igen egyhangú szavazattal támogatták.

II. A ZÉSZ 34.§ (2) bekezdése helyére az alábbi rendelkezés lép:

„Az övezetre vonatkozó részletes szabályokat a 4. számú melléklet tartalmazza. Az építési övezet területén a megengedett legnagyobb építménymagasságtól eltérni csak a szükségszerű technológiai építmény kialakítása érdekében lehet” 
A módosító javaslatot 8 igen egyhangú szavazással támogatták.
A Műszaki Bizottság az egész előterjesztést 8 igen egyhangú szavazással támogatta.
A Műszaki Bizottságnak a ZÉSZ 38. § (5) és (6) bekezdésére vonatkozó módosító indítványát a jelenlegi rendelet módosítás során már nem lehet az államigazgatási véleményezési eljárás nélkül bevenni az előterjesztésbe, mivel a jelenlegi zártkert rendezési terv csak a zártkertek úthálózatának felülvizsgálatával foglalkozik. A ZÉSZ 38. §-a a kertes építési karakter előírásait tartalmazza, de a jelenlegi terv módosítás építési előírások megváltoztatásával nem foglalkozik. A város egészére 2007. október végére elkészülő rendezési tervben az építési karakterek előírásai módosításánál a Bizottság javaslata is figyelembe vételre kerül.
A Műszaki Bizottságnak és a Gazdasági Bizottságnak a ZÉSZ 34. § (2) bekezdése módosítására irányuló javaslata csak a vegyes karakterű építési övezetben az építménymagasság meghatározásának pontosítására vonatkozik az építési karakter övezet előírásainak megváltoztatása nélkül. Erre tekintettel az előterjesztésben és a rendelet tervezetben szerepeltetjük a bizottságok közös módosító indítványát.
A szennyvíztisztító telep területén tervezett rekonstrukció szükségszerű technológiai építményei - iszaprothasztó létesítményei – kialakításához elengedhetetlen a megengedett építménymagasság fogalmának pontosítása, az eltérés kivételes egyedi lehetőségének biztosítása. Az önkormányzati társulás hivatalos értesítése a rendelet módosítás jóváhagyása után meg fog történni.
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság a 218/2007. számú határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A Településrészi Önkormányzatok az előterjesztés kiküldéséig észrevételt nem tettek.
ZMJV Cigány Kisebbségi Önkormányzata a 70/2007. sz. határozatával a zártkertek szabályozási tervének módosításával egyetért, elfogadásra ajánlja a Közgyűlésnek.

Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy az előterjesztés ismeretében fogadja el Zalaegerszeg Építési Szabályzatát és Szabályozási tervét tartalmazó önkormányzati rendelet módosítását. 

Zalaegerszeg, 2007. október 10.



















   Dr. Gyimesi Endre sk.







           polgármester

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének
/2007. (     ) számú önkormányzati rendelete

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Építési Szabályzatának (ZÉSZ) megállapításáról szóló
többször módosított 16/2001. (VI.15.) számú önkormányzati rendelet módosításáról 

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c pontjában kapott felhatalmazás alapján, figyelemmel a településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) kormányrendelet (továbbiakban OTÉK) előírásaira Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Építési Szabályzatának megállapításáról szóló többször módosított 16/2001.(VI.15.) számú önkormányzati rendeletét (továbbiakban ZÉSZ) az alábbiak szerint módosítja:

1. §
A ZÉSZ 34. § (2) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(2) Az övezetre vonatkozó részletes szabályokat a 4. számú melléklet tartalmazza. Az építési övezet területén a megengedett legnagyobb építménymagasságtól eltérni csak a szükségszerű technológiai építmény kialakítása érdekében lehet.”

2. §

A ZÉSZ 62. §-a az alábbi új (13) bekezdéssel egészül ki és az eredeti (13)-(27) bekezdés sorszáma (14)-(28) sorszámra változik: 


(13) 
A ZÉSZ 9. számú tervlapja a rendelet 9.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.


A ZÉSZ 11. számú tervlapja a rendelet 11.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.


A ZÉSZ 12. számú tervlapja a rendelet 12.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 13. számú tervlapja a rendelet 13.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 14. számú tervlapja a rendelet 14.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 15. számú tervlapja a rendelet 15.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 17. számú tervlapja a rendelet 17.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 18. számú tervlapja a rendelet 18.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 21. számú tervlapja a rendelet 21.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 22. számú tervlapja a rendelet 22.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.

A ZÉSZ 23. számú tervlapja a rendelet 23.Z. jelű tervlapjával együtt érvényes.
Záró rendelkezés
3. §

E rendelet 2007. november 15. napján lép hatályba, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell, amennyiben az a kérelmező számára kedvezőbb elbírálást tesz lehetővé.

       Dr. Gyimesi Endre




     Dr. Kovács Gábor

          polgármester


                                         
jegyző

Indokolás

1. §

Az építménymagasság fogalmának pontosítása a létesítményekhez szükséges technológia kiépítéséhez elengedhetetlen.
2. §

A módosított szabályozási tervlapokkal együtt érvényes a jóváhagyott rendezési terv.

Záró rendelkezés

3. §

A hatályba léptető rendelkezést tartalmazza.
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