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Tisztelt Közgyűlés!

ZMJV Közgyűlése két fordulóban, zárt ülések keretében tárgyalta a ZALAVÍZ Zrt. Zalaegerszeg, Balatoni u. 8. sz. alatti telephelye értékesítésének ügyét. Az ügy először a közgyűlés 2005. szeptember 15-i ülésen, majd az azt követő 2005. október 20-i ülésen volt napirenden. A közgyűlés a ZMJVK 283/2005. (X.20.) sz. határozatával járult hozzá ahhoz, hogy a ZALAVÍZ Zrt. értékesítse a Zalaegerszeg, Balatoni u. 8. sz. alatti telephelyének jelentős részterületét a LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt. részére.

A Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú, 2.021 m2 területű, beépítetlen terület megnevezésű ingatlan a LIDL Áruház megközelítését É-ról biztosító, újonnan kialakított út (Zalaegerszeg 2736/25 hrsz) területének telekkönyvi kialakításakor keletkezett.
Az ingatlan a TESCO-körforgalomtól É-ra, a Parkerdei úton, közvetlenül a volt Citroën (korábban Mazda) autókereskedéstől (Zalaegerszeg 2736/6 hrsz) É-ra, a LIDL-áruház területétől (Zalaegerszeg 2735/19 hrsz) NY-ra található. Az ingatlan térképkivonata az előterjesztés 1. mellékletében, tulajdoni lapja az előterjesztés 2. mellékletében található.

A LIDL Magyarország Kereskedelmi Bt. az önkormányzat felé vállalt kötelezettségének megfelelően megépítette a LIDL-áruház megközelítését biztosító utat (Zalaegerszeg 2736/25 hrsz), illetve ehhez kapcsolódóan elvégezte a Parkerdei út (Zalaegerszeg 2737/1 hrsz) szélesítését, valamint a TESCO-körforgalomnál egy önálló kanyarodó sáv kiépítését. Itt kell megjegyezni, hogy az önkormányzat beruházásában a közelmúltban elkészült a Praktiker Áruház hátsó árufeltöltő útjánál található körforgalmi csomópont is, így az új kereskedelmi térség közlekedési viszonyai rendeződtek.

Az erdészeti hatóság a Parkerdő élményhatásának biztosítása érdekében ragaszkodott ahhoz, hogy a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan Ny-i oldalán 20 méter széles erdősávot megmaradjon, és ezt a feltételt Zalaegerszeg város Építési Szabályzatában (ZÉSZ) is tüntessük fel a soron következő módosításkor.

A közlekedési utak, a Parkerdei út szélesítése miatt ráadásul a Parkerdő területéből (Zalaegerszeg 2746/12 és 2736/24 hrsz-ú ingatlanok) még kisebb részterületeket  kellett igénybe venni.
Ezeket a feltételeket, és az ingatlan sajátos elhelyezkedését figyelembe véve látható, hogy a Zalaegerszeg 2736/24 hsz-ú ingatlan önálló hasznosítása korlátozott, elsősorban a már említett két szomszédos ingatlan kiegészítésére, területének és beépítési százalékának növelésére alkalmas.
A változásokat az előterjesztés 3/a-b. mellékletében található változási vázrajz mutatja. Az adatokból látható, hogy a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan 2.021 m2 nagyságú területe a szükséges útszélesítés miatt 1.948 m2-re csökken.

A Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan forgalmi értékének felmérésére a ZALACENZUS Kft-t kértük fel. A szakértő 2007. július 3-án készített értékbecslésében az ingatlan forgalmi értékét nettó 10.000,- Ft fajlagos értékben, azaz 20.210.000,- Ft + ÁFA összegben határozta meg. Az értékbecslés kivonata a 4/a-b. mellékletben található.
Ingatlangazdálkodási és költségvetési szempontok miatt az ingatlan értékesítését célszerű még ebben az évben lebonyolítani, így a befolyó bevétel még az önkormányzat 2007. évi költségvetésében elszámolható az ingatlanértékesítési bevételek között.

Mivel feltételezhető, hogy az ingatlan megvásárlása elsősorban a szomszédos ingatlantulajdonosokat érdekelheti, őket már értesítettük az eladási szándékról, jelezve, hogy az ezzel kapcsolatos közgyűlési döntés a 2007. szeptember 13-i ülésen születhet meg. 

A költségvetési törvény rendelkezéseire tekintettel az önkormányzat Vagyonrendelete előírásai szerint 20.000.000,- Ft érték felett a közgyűlés csak pályázat kiírásával dönthet az ingatlan értékesítéséről.
A pályázat kiírása elvileg arra is lehetőséget teremt, hogy a két szomszédos ingatlan tulajdonosain kívül más befektetők is ajánlatot tehessenek a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlanra, akik érdekeltek lehetnek a szomszédos ingatlanok megvásárlásában.

Az ingatlan értékesítésének végső határidejeként 2007. november 30-át célszerű szerepeltetni, így esetlegesen sikertelen pályázati forduló esetén is lenne lehetőség az év folyamán újabb pályázat(ok) kiírására az értékesítés érdekében, és az eladási ár is befolyhat 2007. december 31-ig.

A fentiekben ismertetett körülmények miatt a pályázati kiírásban és az adásvételi szerződésben is fel kell tüntetni legalább a következő feltételeket:

· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan értékesítése annak jelenlegi állapotában történik.
· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a Parkerdei út szélesítéséhez szükséges (a változási vázrajz szerint 73 m2) területet a telekalakítási eljárás befejezését követően bruttó 10.000,- Ft/m2 fajlagos értéken, azaz bruttó 730.000,- Ft-ért per-, teher-, és igénymentesen az önkormányzat tulajdonába adja. A vételár fedezetét a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan eladásából befolyó árbevétel képezi.

· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1948 m2 terület kialakításához szükséges okiratokat, és változási vázrajzokat aláírja, és hozzájárul a telekalakítási eljárás lefolytatásához..

· az ingatlan Ny-i oldalán 20 méter széles erdősávot biztosítani kell a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) előírásainak megfelelően.
· az ingatlanon építési tevékenységet – a szükséges egyéb engedélyek mellett – csak a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) engedélyével lehet folytatni.
· az ingatlan beépítéséhez szükséges építési és telekalakítási engedély, valamint egyéb hatósági engedélyek beszerzése teljes egészében a vevő kockázata és kötelezettsége, a vevő lemond bármilyen ezzel kapcsolatos igény önkormányzat felé történő érvényesítéséről.
· a vételár megfizetése legkésőbb a szerződés aláírását követő 30 napon belül esedékes
· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlant terhelő,a ZALAVÍZ Zrt-t (Zalaegerszeg, Balatoni u. 8.) megillető vízelvezetési szolgalmi jog bejegyzése a továbbiakban is fennmarad.

· a Parkerdei út szélesítése, az ehhez kapcsolódó telekalakítás és önkormányzati tulajdonszerzés biztosítása érdekében az önkormányzat kiköti a visszavásárlási jogát a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlanra, bruttó 10.000,- Ft/m2 visszavásárlási ár meghatározásával. Az önkormányzat vállalja, hogy a telekalakítás megtörténtét követően a visszavásárlási jogát az ingatlanról törölteti.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 2007. szeptember 3-i ülésén megtárgyalta az előterjesztést, és 208/2007. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A Pénzügyi Bizottság 2007. szeptember 3-i ülésén megtárgyalta, és 68/2007. sz. határozatával 3 igen szavazattal elfogadta az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság 2007. szeptember 4-i ülésén megtárgyalta, és 140/2007. sz. határozatával 11 igen szavazattal egyhangúlag támogatta az előterjesztést.

A Gazdasági Bizottság 2007. szeptember 5-i ülésén megtárgyalta az előterjesztést, és 210/2007. sz. határozatával 9 igen szavazattal elfogadta a határozati javaslatot azzal a módosítással, hogy az ingatlan induló nettó ára 10.000,- Ft/m2  helyett 15.000,- Ft/m2  legyen.

A Gazdasági Bizottság javaslatát alternatívaként tüntettük fel az előterjesztésben annak érdekében, hogy a közgyűlés mérlegelhessen az eredeti és a módosított javaslatok között.

A bizottságok elé terjesztett eredeti határozati javaslat nettó 10.000,- Ft/m2 fajlagos eladási árral „A” alternatívaként szerepel, a Gazdasági Bizottság javaslata pedig nettó 15.000,- Ft/m2 fajlagos eladási árra vonatkozó javaslata pedig „B” alternatívaként jelenik meg.

Kérem a T. Közgyűlést, hogy fentiek alapján szíveskedjen dönteni a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan értékesítéséről.
Alternatív határozati javaslatok:
„A”alternatíva

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú, 2.021 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant pályázati eljárás lefolytatásával kívánja értékesíteni.

Az ingatlan induló ára - nettó 10.000 Ft/m2 fajlagos értékkel - számítva bruttó 24.252.000,- Ft (20.210.000 ,- Ft + ÁFA).
A pályázati kiírásban és az adásvételi szerződésben fel kell tüntetni az alábbiakat:

· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan értékesítése annak jelenlegi állapotában történik.
· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a Parkerdei út szélesítéséhez szükséges (a változási vázrajz szerint 73 m2) területet a telekalakítási eljárás befejezését követően bruttó 10.000,- Ft/m2 fajlagos értéken, azaz bruttó 730.000,- Ft-ért per-, teher-, és igénymentesen az önkormányzat tulajdonába adja. A vételár fedezetét a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan eladásából befolyó árbevétel képezi.
· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1948 m2 terület kialakításához szükséges okiratokat, és változási vázrajzokat aláírja, és hozzájárul a telekalakítási eljárás lefolytatásához..
· az ingatlan Ny-i oldalán 20 méter széles erdősávot biztosítani kell a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) előírásainak megfelelően.
· az ingatlanon építési tevékenységet – a szükséges egyéb engedélyek mellett – csak a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) engedélyével lehet folytatni.
· az ingatlan beépítéséhez szükséges építési és telekalakítási engedély, valamint egyéb hatósági engedélyek beszerzése teljes egészében a vevő kockázata és kötelezettsége, a vevő lemond bármilyen ezzel kapcsolatos igény önkormányzat felé történő érvényesítéséről.
· a vételár megfizetése legkésőbb a szerződés aláírását követő 30 napon belül esedékes
· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlant terhelő,a ZALAVÍZ Zrt-t (Zalaegerszeg, Balatoni u. 8.) megillető vízelvezetési szolgalmi jog bejegyzése a továbbiakban is fennmarad.
· a Parkerdei út szélesítése, az ehhez kapcsolódó telekalakítás és önkormányzati tulajdonszerzés biztosítása érdekében az önkormányzat kiköti a visszavásárlási jogát a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlanra, bruttó 10.000,- Ft/m2 visszavásárlási ár meghatározásával. Az önkormányzat vállalja, hogy a telekalakítás megtörténtét követően a visszavásárlási jogát az ingatlanról törölteti.
Az ingatlan értékesítésével kapcsolatosan felmerülő költségek és illetékek a vevőt
terhelik.

A közgyűlés felkéri a polgármestert a pályázat (szükség esetén ismételt pályázat) kiírására, a telekalakítási eljárás lebonyolítására, és felhatalmazza az adásvételi szerződés aláírására és szükség esetén a visszavásárlási nyilatkozat kiadására.
Határidő:
pályázat kiírására - 2007. szeptember 30.

adásvételi szerződés megkötésére - 2007. november 30.
telekalakítás és visszavásárlás lebonyolítására - 2008. december 31.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

„B”alternatíva

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú, 2.021 m2 nagyságú, beépítetlen terület megnevezésű ingatlant pályázati eljárás lefolytatásával kívánja értékesíteni.

Az ingatlan induló ára - nettó 15.000 Ft/m2 fajlagos értékkel - számítva bruttó 36.378.000,- Ft (30.315.000 ,- Ft + ÁFA).
A pályázati kiírásban és az adásvételi szerződésben fel kell tüntetni az alábbiakat:

· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan értékesítése annak jelenlegi állapotában történik.
· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy a Parkerdei út szélesítéséhez szükséges (a változási vázrajz szerint 73 m2) területet a telekalakítási eljárás befejezését követően bruttó 15.000,- Ft/m2 fajlagos értéken, azaz bruttó 1.095.000,- Ft-ért per-, teher-, és igénymentesen az önkormányzat tulajdonába adja. A vételár fedezetét a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlan eladásából befolyó árbevétel képezi.

· a vevő kötelezettséget vállal arra, hogy az 1948 m2 terület kialakításához szükséges okiratokat, és változási vázrajzokat aláírja, és hozzájárul a telekalakítási eljárás lefolytatásához..

· az ingatlan Ny-i oldalán 20 méter széles erdősávot biztosítani kell a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) előírásainak megfelelően.
· az ingatlanon építési tevékenységet – a szükséges egyéb engedélyek mellett – csak a Zala Megyei Mezőgazdasági Szakigazgatási Hivatal Erdészeti Igazgatóság (Zalaegerszeg, Zrínyi u. 36.) engedélyével lehet folytatni.
· az ingatlan beépítéséhez szükséges építési és telekalakítási engedély, valamint egyéb hatósági engedélyek beszerzése teljes egészében a vevő kockázata és kötelezettsége, a vevő lemond bármilyen ezzel kapcsolatos igény önkormányzat felé történő érvényesítéséről.
· a vételár megfizetése legkésőbb a szerződés aláírását követő 30 napon belül esedékes
· a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlant terhelő,a ZALAVÍZ Zrt-t (Zalaegerszeg, Balatoni u. 8.) megillető vízelvezetési szolgalmi jog bejegyzése a továbbiakban is fennmarad.

· a Parkerdei út szélesítése, az ehhez kapcsolódó telekalakítás és önkormányzati tulajdonszerzés biztosítása érdekében az önkormányzat kiköti a visszavásárlási jogát a Zalaegerszeg 2736/24 hrsz-ú ingatlanra, bruttó 10.000,- Ft/m2 visszavásárlási ár meghatározásával. Az önkormányzat vállalja, hogy a telekalakítás megtörténtét követően a visszavásárlási jogát az ingatlanról törölteti.

Az ingatlan értékesítésével kapcsolatosan felmerülő költségek és illetékek a vevőt
terhelik.

A közgyűlés felkéri a polgármestert a pályázat (szükség esetén ismételt pályázat) kiírására, a telekalakítási eljárás lebonyolítására, és felhatalmazza az adásvételi szerződés aláírására és szükség esetén a visszavásárlási nyilatkozat kiadására.
Határidő:
pályázat kiírására - 2007. szeptember 30.

adásvételi szerződés megkötésére - 2007. november 30.
telekalakítás és visszavásárlás lebonyolítására - 2008. december 31.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2007. szeptember 6.









           Dr. Gyimesi Endre sk.








                   polgármester

1. melléklet

Térképkivonat - Zalaegerszeg 2736/24 hrsz (Parkerdei út)
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2. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.08.23

	ZALAEGERSZEG
Belterület 2736/24 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 1512

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. Kivett beépítetlen terület                      0          2021       0.00

	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 36977/3/2006.06.30.

   eredeti határozat:  37493/1994.09.22

   jogcím: jogutódlás 37493/1994.09.22

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1. bejegyző határozat, érkezési idő: 36977/3/2006.06.30.

   eredeti határozat:  36824/1991.11.27

   Vízvezetési jog 

   jogosult: 

     név: ÉSZAK-ZALAI VÍZ- ÉS CSATORNAMŰ ZÁRTKÖRŰEN MŰKÖDŐ RÉSZVÉNYTÁRSASÁG törzsszám: 11354286

     cím   : 8900 ZALAEGERSZEG Balatoni út 8



2.  bejegyző határozat, érkezési idő: 36977/3/2006.06.30.

   Önálló szöveges bejegyzés a 2736/12 hrsz-ú ingatlanból keletkezett -telekalakítás- jogcímén.





	Tulajdoni lap vége


3/a. melléklet

Változási vázrajz (Zalaegerszeg 2736/24 hrsz (Parkerdei út)
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3/b. melléklet
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 2736/24, 2736/25, 2737/1, 2746/12 helyrajzi szémi foldrészletek
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4/a. melléklet
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4/b. melléklet

[image: image6.png]OSSZEHASONLITO ADATOKKAL KAPCSOLATOS MEGALLAPITASOK

Zalaegerszeg varosban szlikdsek a beépithetd telek kinalatok. A
Batthyényi ut rekonstrukcié soran, a Plaza épitkezésnél 20.000,-Ft/m?
értékek adodtak. a TESCO druhéz esetében is hasonlé értékii volt a teriilet
ar. Ugyanakkor a CAOLA mésodlagos forgalmaban 10.000,-Ft/m volt az
eladott ingatlan teriiletre esd fajlagos értéke. A 74.es Gt mellett a volt
betonkeverd telep 4800 m” teriiletét 80 MFt-ért értékesitették.

A TERULET FORGALMI ERTEKENEK MEGALLAPITASA

Alapértékként a 20.000,-Ft/m* fajlagos értéket éllapitottuk meg, melynek
50%-os korrekcidjat alkalmaztuk az alabbiak miatt:

e A terillet mérete a teriilet-igénybevételi terv alapjan 2000 m® ala
csokken, amely a beépithetéségi hatar
o A terlilet nyugati részén 20 m széles erdésavot kell hagyni

e A teriilet megkozelitése csak a szomszédos tertiletekr6l Gtszolgalom
alapitasaval lehetséges

e A fenti két tényezOk miatt a potencialis vev6i kor csak a
telekalakitasra, telekegyesitésre érdekelt szomszéd teriiletek
tulajdonosaira korlatozédik

A megallapitott fajlagos érték:

10.000,-Ft/m*

A FORGALMI ERTEK:
20.210.000,-Ft

Zalaegerszeg, 2007. jalius 3.
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