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Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2005. április 28-i ülésén tárgyalta a „Javaslat a LÉSZ Kft. kezelésében lévő ingatlanállomány szerkezetátalakítására” című előterjesztést és 93/2005. számú határozata 1. és 2. pontjában a LÉSZ Kft. kezelésében álló, rossz műszaki állapotban lévő, gazdaságosan nem felújítható – összesen 12 lakást tartalmazó – 7 ingatlan, valamint a Vérmalom ingatlanon lévő 5 lakás lebontásával egyetértett. (1. melléklet)

A közgyűlés 151/2006. sz. határozatával a 93/2005. sz. határozat 1. pontjából a lebontásra kijelölt ingatlanok közül törölte az Alsóerdei u. 11., valamint az Alsóerdei u. 13. sz. alatti 2 db önkormányzati bérlakást azzal, hogy a lakások műszaki felülvizsgálata évente történjen meg. A határozat 3. pontja értékesítésre jelölt ki önkormányzati tulajdonban álló bérlakásokat.  
A közgyűlés 2005. évben született döntése óta az önkormányzati ingatlanállomány szerkezetében és állapotában bekövetkezett változásokra tekintettel a rossz műszaki állapotban lévő, gazdaságosan nem felújítható, bontásra kijelölt épületek körét felül kell vizsgálni és szükség esetén újabb intézkedéseket kell hozni a bontásra kijelölés érdekében.
1.
A 93/2005. sz. közgyűlési határozat a bontandó épületek felsorolásában nem tartalmazta a Zalaegerszeg, Október 6. tér 9. szám alatti, családi ház jellegű önkormányzati bérlakást, mivel akkor még az épületben lakott egy jogcím nélküli lakáshasználó. A LÉSZ Kft. tájékoztatása szerint a lakót 2006. december 4-én sikerült kiköltöztetni egy komfort nélküli lakásba, így az épület jelenleg üres. Az ingatlan rossz műszaki állapotú, felújítása, lakhatóvá tétele kb. 5 millió forintba kerülne. Az épületben a víz és villanyhálózat elavult, újraszerelést igényelne, valamint a tetőszerkezet, a homlokzat, nyílászárók, burkolatok, a berendezési tárgyak cseréje indokolt. Az épület vízszigetelése rossz, így a falak jelentős része felvizesedett. (2. melléklet) Az épület felújítása az aránytalanul magas költségekkel gazdaságtalan. Városképi és biztonsági szempontból is indokolt az épület elbontása, mivel az a ZTE Stadionnal szemben, illetve közvetlenül a Dózsa György Általános Iskola mellett helyezkedik el. 
Zalalövő Város Polgármesteri Hivatal Építéshatósági Osztálya erre az épületre már tavaly kiadta a bontási engedélyt 954/2006. ügyiratszámon, mely 2006. június 19-én jogerőre emelkedett. A bontás még nem kezdődött meg, mert az épület lebontásához közgyűlési döntésére van szükség. A bontást célszerű még a nyár folyamán elvégezni, hogy az őszi tanévkezdéskor már ne álljon ott a rossz műszaki állapotú épület az iskola mellett.

Fentieket mérlegelve javaslom az Október 6. tér 9. sz. alatti lakóépület elbontását. 

2.
A 93/2005. sz. közgyűlési határozat 1. és 3. pontja elkülönített intézkedéseket tartalmaz a Zalaegerszeg, Hock J. u. 66., Hock J. u. 68. és Hock J. u. 70. szám alatti, rendkívül rossz műszaki állapotú ingatlanokra vonatkozóan. A lakásokat és gazdasági épületeket is magában foglaló ingatlanok egy részét a közgyűlés korábban gazdaságosan nem felújíthatónak, lebontásra érettnek minősítette (Hock J. u. 66. udvari két lakás), más részét értékesítésre és visszapótlásra jelölte ki (Hock J. u. 68. udvari két lakás, Hock J. u. 70.            9 lakás), de több itt található bérlakás és egyéb ingatlan sorsáról eddig nem rendelkezett. Ezek az ingatlanok egymással szerves egységet képeznek, így nem célszerű külön-külön kezelni őket. Ipari övezetbeli elhelyezkedésükből fakadóan a távlati fejlesztések megvalósítása érdekében is egységes módon kell rendezni az ingatlanok sorsát.
A hivatkozott ingatlanokon a közművek kiépítettek, de a lakások túlnyomó többsége nem rendelkezik ezek bekötésével, szinte minden lakás komfort nélküli. 
A Hock J. u. 66. szám alatti ingatlanon a korábban már bontásra kijelölt két udvari lakás mellett gazdasági épület és további három lakás található. Ezek szintén gyenge állagúak, elhanyagoltak, felújításra szorulóak. 

A Hock J. u. 68. szám alatti ingatlanon a korábban értékesítésre kijelölt két udvari lakás mellett további három lakás és öt melléképület található. Minden épület korszerűsítést, felújítást igénylő, gyenge állapotú. A falak szigetelési hiányosságok miatt vizesek, penészesek.
A Hock J. u. 70. szám alatti ingatlanon a korábban értékesítésre kijelölt kilenc lakás mellett egy hét darabos tároló épület és egy hat helységből álló közös WC is található. Az ingatlanok falainak szigetelése szinte teljesen tönkrement, a falak vizesek, salétromosak, a tető több helyen beázik. A komfort nélküli lakások nagyon elhanyagoltak, lelakottak.           

Fentiekre tekintettel a lakások és az egyéb ingatlanrészek jelenlegi nagyon rossz műszaki állapota azt indokolja, hogy azokat teljes egészében (Hock. J. u. 66-68-70.) gazdaságosan nem felújíthatónak minősítse a közgyűlés. Ennek érdekében a  Hock J. u. 68. sz. alatti 2 db udvari lakást, valamint a Hock J. u. 70. sz. alatti ingatlant [9 lakás] a 93/2005. sz. közgyűlési határozat 3. pontjából, mint értékesítésre kijelölt ingatlanokat törölni szükséges.
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 160/2007. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság az előterjesztést megtárgyalta és 106/2007. sz. határozatával 10 igen szavazattal, 1 tartózkodással támogatta.

A Gazdasági Bizottság 173/2007. sz. határozatával a határozati javaslatot 9 igen szavazattal elfogadta. 
A Szociális, Lakás- és Egészségügyi Bizottság 98/2007. sz. határozatával – 10 igen, egyhangú szavazattal – az előterjesztést támogatja azzal, hogy a határozati javaslat 3.) pontjában a „lehetőség szerinti” szövegrész kerüljön törlésre. A bizottság javaslata átvezetésre került. 
Javaslom a T. Közgyűlésnek, hogy az ingatlanokat gazdaságosan nem felújíthatónak nyilvánítva döntsön azok későbbiekben történő lebontásáról, valamint ezzel egyidejűleg kerüljön módosításra a 93/2005. sz. közgyűlési határozat 3. pontja is.
Határozati javaslat:

1. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a rossz műszaki állapotban lévő, gazdaságosan nem felújítható Zalaegerszeg, Október 6. tér 9. szám alatti lakóépület lebontásával egyetért.
A közgyűlés felkéri a LÉSZ Kft. ügyvezetőjét, hogy az épület lebontása és a változások földhivatali ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetése érdekében tegye meg a szükséges intézkedéseket.

Határidő:
épület bontására: 2007. augusztus 31.


változások földhivatali átvezetésére: 2007. december 31. 

Felelős: 
felkérésre Udvar Sándor, a LÉSZ Kft. ügyvezetője

2. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a rossz műszaki állapotban lévő, gazdaságosan nem felújítható Zalaegerszeg, Hock J. u. 66., Hock J. u. 68. és Hock J. u. 70. szám alatti – összesen 17 lakást tartalmazó – ingatlanok teljes lebontásával egyetért.
A közgyűlés felkéri a jegyzőt és a LÉSZ Kft. ügyvezetőjét, hogy a bérleti szerződések megszüntetése, a bérlők elhelyezése, valamint az ingatlanok lebontása érdekében tegyék meg a szükséges intézkedéseket. 
Határidő:
bérlők elhelyezésére: 2007. december 31.

épületek bontására: 2008. december 31. 
Felelős: 
Dr. Kovács Gábor jegyző

felkérésre Udvar Sándor, a LÉSZ Kft. ügyvezetője

3.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy gondoskodjon a Zalaegerszeg, Hock J. u. 66., Hock J. u. 68. és Hock J. u. 70. sz. alatti ingatlanokon található lakások pótlásáról - legfeljebb az összes alapterület szerinti mértékben - a lakásalap terhére.

Fenti ingatlanok értékesítése esetén befolyó vételárból a lakások pótlására fordított összeg lakásalapba történő visszapótlása szükséges.
Határidő:
 2008. december 31.
Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

4.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a 93/2005. sz. közgyűlési határozat 3. pontjából törli az alábbiakat: 
· Hock J. u. 68. udvari 2 lakás
· Hock J. u. 70. (9 lakás).
A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy az érintettek értesítése érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg.

Határidő:
2007. július 15.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2007. június 28.









           Tombi Lajos sk.








            alpolgármester

1. melléklet
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Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgyiilése
2005. aprilis 28-i iilésének
jegyzdkonyvébél

Téargy: Javaslat a LESZ Kft. kezelésében 1évé ingatlansllomdiny szerkezetatalakitisara

ZMJVK 93/2005. sz. hatarozata

1. Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Kozgytilése a rossz miiszaki allapotban 1év3, gazdasdgosan nem feltjithatd
alabbiakban felsorolt — §sszesen 12 lakast tartalmazd - ingatlanok lebontésaval egyetért:
- Alsderdei u. 11. [1 lakas]
- Alséerdei u. 13. [1 lakas]
- Hock J. u. 66. udvari 2 lakas
- Kossuth L. u. 42, udvari 2 lakas
- Kossuth L. u. 44. udvari 2 lakas
- Kazinczy tér 4. udvari épiilet
- Kazinczy tér 6. udvari épiilet [3 lakas]

A kozgylilés felkéri a jegyz6t, hogy az ingatlanok lebontdsa, valamint a bérlSk elhelyezése érdekében
sziikséges intézkedések megtételérél gondoskodjon.

Hatariddg: 2006. marcius 31.
Felelés: Dr. Kovacs Gabor jegyz6

2. Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos K&zgytilése a rossz miiszaki 4llapotban 1év6, gazdaségosan nem feldjithato
Vérmalom ingatlanon 1év6 5 lakas 2006. évben tortén6 lebontasaval egyetért.

A kdzgyilés felkéri a jegyzot, hogy az ingatlan lebontisa, valamint a bérlék elhelyezése érdekében
sziikséges intézkedések megtételér6l gondoskodjon.

Hataridd: 2006. december 31.
Felelés: Dr. Kovacs Gabor jegyz6

3. Zalaegerszeg Megyei Jogti Varos Kozgyiilése az aldbbi ingatlanok értékesitésével egyetért
- Batthyany u. 2. [9 lakas] ‘
- Hock J. u. 68. udvari 2 lakas
- Hock J. u. 70. [9 lakas]
- Jakum F. u. 9. [5 lakas]
- Jakum F. u. 36. [2 lakas]
- Kazinczy tér 2. udvari épiilet [2 lakas]
- Martirok u. 47. [5 lakas]
- Martirok u. 49. [6 lakés] -
- Martirok u. 50. [6 lakas]
azzal, hogy az értékesitéssel az Gnkormanyzati bérlakasok szdma nem csdkkenhet. A bérl6k elhelyezése
érdekében a lakédsok visszapdtlasardl folyamatosan, de legkésébb az értékesitett ingatlan tényleges
atadasaig gondoskodni kell.
Az értékesités elott meg kell vizsgélni, hogy varosfejlesztési szempontbol indokolt-e a telkek eladasa.
A kozgytilés felkéri a polgarmestert, hogy az ingatlanok értékesitése érdekében sziikséges intézkedésekrdl
gondoskodjon.

Hataridd: folyamatos
Felelds: Dr. Gyimesi Endre polgarmester

K.m.f

Dr. Kovdcs Gdbor sk. Dr. Gyimesi Endre sk.
jegyzo polgdrmester

A kivonat hiteles: /r&"\_/

Zalaegerszeg, 2007. junius 12.





2. melléklet

Zalaegerszeg, Október 6. tér 9. önkormányzati bérlakás
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