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A zalaegerszegi 5762. hrsz-ú - Zalaegerszeg, Zala u. 7/A. sz. alatti - „lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű ingatlan Farkas Albert tulajdonát képező ½-ed részét a Zalaegerszegi Városi Tanács VB. Igazgatási Osztálya 6362/1978. III. számú határozatával kártalanítás nélkül állami tulajdonba vette a 32/1971. (X. 5.) Kormányrendelet 13. § (1) bekezdése alapján, mert nevezett megengedett módon hagyta el ugyan az országot, de annak területére felhívás ellenére nem tért vissza, vagy egyébként juttatta kifejezésre azt a szándékát, hogy végleg külföldön marad.
Az ingatlan 1/2-ed hányada az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzatok tulajdonába adásáról szóló 1990. évi XXXIII. törvény alapján Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata tulajdonába került. Az ingatlanrészt azonban sem a Magyar Állam, sem az Önkormányzat nem tudta és jelenleg sem tudja ténylegesen használatba venni, egyrészt azért, mert nincs megosztva a tulajdonostársak között, másrészt azért, mert holtig tartó haszonélvezeti jog terheli Farkas Albertné javára, aki jelenleg is az ingatlant használja, ténylegesen ott él.
Kodrikné Farkas Eugénia Zalaegerszeg, Zrínyi u. 7. szám alatti lakos – Farkas Albert testvére – az ingatlan másik ½-ed részének tulajdonosa azzal a kérelemmel fordul hozzám, hogy az Önkormányzat semmisítse meg az állami tulajdonba vételről rendelkező határozatát, illetve amennyiben ez nem lehetséges szeretné, az önkormányzati tulajdonban álló ½-ed hányadot a jelenlegi forgalmi értéknél alacsonyabb összegben megvásárolni. Kérelmében előadta, hogy az ingatlanban édesanyja él, aki egyre jobban ellátásra, támogatásra szorul, és ezt csak a család tudja biztosítani számára. A családi ház felújításra szorul, amelyet testvére - aki Ausztráliában él – hajlandó finanszírozni, Ő pedig vállalja a felújítás megszervezését és lebonyolítását, édesanyjáról történő gondoskodást.
Az ügyfél személyesen is megjelent fogadóórámon, ahol azt a tájékoztatást kapta, hogy a kérdéses határozat nem semmisíthető meg, viszont az ingatlan visszavásárlására van lehetőség, a forgalmi értéknél alacsonyabb, méltányos eladási ár megállapítása Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése hatáskörébe tartozik.
A hatályos jogszabályok alapján az alábbiak állapíthatóak meg:
A lakások bérletéről, valamint elidegenítésükről szóló 10/2006. (III.07.) számú önkormányzati rendelet (lakásrendelet) hatálya Zalaegerszeg Megyei Jogú Város önkormányzatának tulajdonában álló lakásokra, valamint a velük kapcsolatos közös használatra szolgáló helyiségekre és területekre terjed ki, a rendelet a 3. része rendezi az Önkormányzat tulajdonában lévő lakások elidegenítésére vonatkozó szabályokat. A normatív szabályok azonban csak a bérlői jogviszony alapján, az önkormányzati bérlakásban élő személyek részére történő elidegenítés egységes szabályait rendezik, így tekintettel arra, hogy nem bérlakásról, hanem közös tulajdonban lévő lakásról és nem bérlőről, hanem tulajdonostársról van szó, ezért a rendelet nem lehet alkalmazható.
Az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól szóló 13/2006. (III.07.)   számú önkormányzati rendelet (vagyonrendelet) az Önkormányzat tulajdonában lévő, vagy kerülő vagyonra, valamint vagyoni értékű jogokra, követelésekre, immateriális javakra állapít meg egységes, illetve speciális szabályokat. Az ingatlan vagyon értékesítésének szabályozásakor a pályázatás útján történő hasznosítást ismeri el főszabálynak, a versenyeztetés nélküli értékesítést ingatlan vagyon esetén akkor engedi meg, ha a vagyon egyedi forgalmi értéke nem éri el a nettó 5.000.000,- Ft-ot.

Figyelembe véve azt a tényt, hogy a szóban forgó ingatlan önkormányzati tulajdonban álló ½-ed részét Önkormányzat az azt terhelő haszonélvezeti jog miatt ténylegesen soha nem használta és az ingatlan nem osztható meg (önálló lakrész nem alakítható ki), valamint a ház rossz műszaki állapota miatt amúgy is felújításra szorul, ezért kedvezményes értékesítése indokolt.
Az értékbecslés a haszonélvezeti joggal csökkentett ½-ed tulajdoni hányad forgalmi értékeként 3.846.613,- Ft összeget határozott meg az alábbi bontásban: ÁFA mentes rész (lakás és telek) forgalmi értéke: 3.683.813,- Ft, az ÁFA köteles rész (garázs) forgalmi értéke: 135.667,- Ft + 27.133,- Ft ÁFA.
Azonban a végleges vételár megállapítása esetén szükséges figyelembe venni az ingatlanra az elmúlt évtizedekben fordított értéknövelő beruházások összegét.
A fenti kötelezettséget az 1993. évi LXXVIII. tv. 52. § (2) bekezdése kógens rendelkezésként írja elő, abban az esetben, ha önkormányzati lakást az Önkormányzat bérlő részére értékesít, amelyet jelen esetben is alkalmazandónak tartunk.
A fentiekben ismertetett jogszabályhelyek, az eset speciális, több évtizedre visszahúzódó körülményeire tekintettel szükséges a Közgyűlés egyedi döntése, így javaslom a T. Közgyűlésnek, hogy az ingatlanrész eladási árát a fentebb ismertetett és méltánylandó körülmények miatt a forgalmi érték 10 %-ában (368.381 Ft + 13.567+ÁFA), azaz 384.661,- Ft-ban állapítsa meg.
Az értékesítés nem a korábbi tulajdonos, Farkas Albert, hanem az ingatlan másik tulajdonosa, Kodrikné Farkas Eugénia részére történik, aki a Ptk. 145. § (2) bekezdése alapján elővásárlási joggal rendelkezik.
A csökkentett vételár miatt azonban feltételként kívánjuk meghatározni az adásvétel létrejöttéhez a korábbi tulajdonos (Farkas Albert) nyilatkozatát, amelyben hozzájárul ahhoz, hogy testvére vásárolhassa meg az ingatlanhányadot.
A nyilatkozatot az 5. számú melléklet tartalmazza.
Az előterjesztést a bizottságok megtárgyalták és az alábbi határozatokat hozták:

A Gazdasági Bizottság 135/2007. számú határozatában a határozati javaslatot 9 igen szavazattal elfogadta azzal a megjegyzéssel, hogy az ingatlan értékbecslése az ÁFA körbe tartozás szempontja szerint kerüljön megbontásra. 

Az ingatlanrész ára a jogszabályoknak megfelelően megbontásra került, erre vonatkozóan az előterjesztést kiegészítettük.

A Műszaki Bizottság az előterjesztést megtárgyalta, és 87/2007. számú határozatában 7 igen, 2 nem, 1 tartózkodással azzal a módosítással támogatta, hogy az ingatlan ½ tulajdoni részét a volt tulajdonos részére jelképes, bruttó 100 Ft-os áron értékesítése az önkormányzat. 
Az ingatlant nem a volt tulajdonos kívánja megvásárolni, az előterjesztés az elővásárlási joggal rendelkező testvére kérelmére készült el, aki csatolta testvére hozzájáruló nyilatkozatát is. Ugyanakkor figyelembe véve azt a tényt, hogy nem az ingatlanhányadától megfosztott személy részére történik az értékesítés, a jelképes ár meghatározása nem indokolt, az előterjesztésben meghatározott indokok alapján az Önkormányzat így is kedvezményes vételárat határozott meg, méltányossági szempontokat is figyelembe véve.
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 133/2007. sz. határozatában egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.
Kérem a T. Közgyűlést, hogy a fentiek ismeretében szíveskedjék  dönteni.
Határozati javaslat:
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése pályázati eljárás lefolytatása nélkül értékesíti a Zalaegerszeg, Zala u. 7/A. sz. alatti, 5762 hrsz-ú „lakóház, udvar, gazdasági épület” megnevezésű ingatlan tulajdonát képező ½-ed részét Kodrikné Farkas Eugénia, Zalaegerszeg, Zrínyi u. 7. sz. alatti lakos részére. 

A közgyűlés az ingatlan eladási árát a forgalmi érték 10 %-ában, azaz 384.661,- Ft (ÁFA mentes rész 368.381,- Ft + az ÁFA köteles rész nettó: 13.567,- Ft + 2.713,- Ft ÁFA) összegben állapítja meg, azzal, hogy a szerződés megkötésének elengedhetetlen feltétele, hogy Farkas Albert hozzájáruljon ahhoz, hogy testvére, Kodrikné Farkas Eugénia megvásárolja az ingatlant, illetve kijelentse azt, hogy nem kívánja Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzatától megvásárolni, továbbá azt, hogy az ingatlan állami tulajdonba kerülésével összefüggésben az önkormányzattal szemben további igénnyel követeléssel nem él.
A vevő a vételárat a szerződés aláírását követő 15 napon belül Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata részére köteles egy összegben megfizetni, ennek megtörténtéig az Önkormányzat az ingatlan tulajdonjogát fenntartja.

A Közgyűlés az ingatlanra vonatkozó értékesítési ajánlatát 2007. szeptember 30-ig tartja fenn.
Az ingatlan adásvétele kapcsán felmerülő költségek és illetékek megfizetése, valamint a tulajdonos változásnak az ingatlan-nyilvántartásban történő átvezettetése a vevőt terhelik.
A Közgyűlés felkéri a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására.

Határidő: 
2007. szeptember 30.

Felelős: 
dr. Gyimesi Endre polgármester
Zalaegerszeg, 2007. május 30.







Dr. Gyimesi Endre sk.







        polgármester
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: -9:209.531.- Ft-—eee
Garazs(a vaskapu,kerités) és terulete G 339.167.- Ft
: Garézs Afa]a 167.833.- Ft

Minddsszesen brutté forgalmi érték: 9.616.531.- Ft aktualizlt forgalmi értéki.

-9.616.531..- Ft-nak az 1/5-e =1.923.306.~ Ft.,
-A haszonélvezeti joggal csokkentett 1/ 1 érték:7. 693 225 Ft

A haszonélvezettel csokkentett %2 érték = Lakas és terulete =3.683.813.- Ft + 135.667.- Ft
(garazs és teriilete, kerités, vaskapu) +ezek Afa-ja:27.133.- Ft = 3.846.613.- Ft forgalmi értéki.
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K orzeti Foldhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

Munkapéldany

Csak bels6 haszndlatra, iigyfélnek nem adhaté!

2007.05.08
ZALAEGERSZEG Szektor: 61
Belteritlet 5762 helyrajzi szam Térképszelvény: 1421
[ 8900 ZALAEGERSZEG 2ala utca 7. B. ]

r L rész W

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jév. alesztdly adatok
milvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jbv
ha m2 k.fill

. Kivett lakéhaz, udvar, gazdasigi épiilet 0 591 0.00

2. bejegyzd hatarozat: 31579/1987.03.05
Illeti a ZALAEGERSZEG Belteriilet 5764 HRSZ-t terheld vizelvezetési szolgalmi jog

1L rész ]

1. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 4828/1965.12.22
jogcim: adasvétel
jogallas: tulaijdonos
név : Kodrikné Farkas Eugénia
sz.név: Farkas Bugénia
szil, : 1956
a.név : Kézdi Fugénia
cim : 8900 ZALAEGERSZEG Zrinyi utca 7.

5. tulajdoni hénvad: 1/2
bejegyzé hatirozat, érkezési idd: 30668/2/2001.02.1¢
jogcim: jogutéddlas {1990.évi LXV.tv.) 30668/2001.01.12
utalds: II /3-4.
jogallas: tulajdonos
né ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS ONKORMANYZATA
cim: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth DLajos utca 17-19
torzsszam: 15432704

1I1. rész

2. bejegyzé hatérozat, érkezési idé: 4828/1965.12.22
Haszonélvezeti jog holtig tartd .
jogosult:
‘név  : Farkas Albertné
sz.név: Kézdi Bugénia
sz{il. : 1930
a.név : Veres Anna
cim : 8900 ZALARGERSZEG Zala utca 7/2

Tulajdoni lap vége J

hitps:/fwww.takarnet hu/pls/tknet/betekintes4_p.hrsz_s6?sid=0070508175018Tq2r7o... 2007.05.08.
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Alulirott Kodrikné Farkas Eugénia 8900 — Zalaegerszeg, Znnyl ut 7 szém alatti lakos
testvérem Farkas Albert képviseletében eljarva (Ausztraliaban él) azzal a kéréssel fordulok
Onhéz, hogy a testvérem vonatkozasédban 1978.02.16. napjén jogerére emelkedett Dr. Téth
Lészl6 Osztalyvezet$ 'dltal aldfrt 6362/1978.III. szdmu hatdrozatat amennyiben erre
torvényes lehetdség van megsemmisiteni, illetve tSrvényes lehetdség hidnyéban lehetévé
tenni, hogy testvérem Farkas Albert az el6bbiekben irt hatdrozattal 4llami tulajdonba vett
ingatlan 1/2 ingatlan illetGséget visszakaphassa vagy az orszégban kialakult gyakorlatnak
megfelelden méltanyos (formalis) osszegért visszavasarolhassa.

Testvérem Farkas Albert volt Zalaegerszeg, Zala it 7. szdm alatti lakos 1974. november 6.
napjén Olaszorszagba tavozott, ahonnan hosszabb ideig nem tért vissza, ezért a Zalaegerszeg
Véros Tandcsa VB. Igazgatési Osztalya fenti hatdrozataval megéllapitotta, hogy a testvérem
nem kivén visszatérni Magyarorszégra, azaz kilfoldén marad.

Erre tekintettel a 31 és 32/1971. (X.5.) Korm. sz. rend. 13. § (1) bekezdése alapjan a
Zalaegerszeg, Zala Gt 7. szam alatt 1év6 jelenleg 5762 hrsz.-0 ingatlan testvérem nevén 1évé
1/2-ed részét 4llami tulajdonba vette a 7749-3/1977. I1I. sz4mu hatérozattal.

Ez a hatérozat iigygondnok hidnya miatt lett hatdlyon kiviil helyezve és sziiletett meg a
6362/1978.11. szémt hatdrozat. Ugygondnokként Tédomné Dr. Vercz Hajualka lett
kirendelve, aki- beadvanydban ellenezte az allami tulajdonba vételt. Azonban ezt az
Igazgatési Osztdly hatdrozata nem vette ﬁgyelembe.

Mindezek alapjan a Magyar Allam tulajdonjoga és az Ingatlankezelé és Kozvetits Villalat
kezel6i joga telekkényvi bejegyzésre Keriilt az irdnyadd jogszabélyok alapjén.

A testvérem a rendszervaltast kovetSen tobb alkalommal is itthon volt Magyarorszégon és
mindig sérelmezie a vele toriénteket, hogy a tulajdonat igazsagtalanul elvették méghozzd a
jogallarhisag alapvetd kovetelményeit nélkiilozve az Alkotményban biztositott tulajdonhoz
val6 jogot semmibe véve és nem adtak lehetdséget birdsag el6tti jogorvoslatra sem.

A rendszervaltast kdvetden tSbb jogszabaly sziiletett a karpétlasrél — kértalanitasrél, nem
tudom, hogy ezt a teriiletet érintették-e ezek a jogszabdlyok, egyet azonban tudok, hogy a
testvérem biincselekményt nem kovetett el, nem tiltott médon hagyta el az orszagot 1971-ben,
hanem kiilf6ldrél nem tért haza. A vonatkozdsdban alkalmazott szabélyozés kifejezetten az
akkori politikai rendszer érdekét szolgélta. Testvérem magatartisa tdrsadalmi erdeket nem
sertett és nem sért ma sem és senki ellen sem irdnyult. ,
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[image: image5.png]Kérem Polgérmester'Urat, hogy amennyiben lehetdség van 14 ezen gondolatok részletezése
céljabol fogadjon, vagy jeloljon ki egy olyan személyt, aki fogad engem és meghallgatia a
jelen levélben eldterjesztett 4llaspontomat.

Méltinyossig alkalmazésit kérem abban az esetben, ha nincs lehetdség ellentételezés
nélkill a testvérem tulajdonat képezd ingatlanrész visszaadésira. Az ellentételezés
sszegét névleges — formalis sszegben kérem meghatdrozni,

Az ingatlanban édesanydm él, aki egyre jobban ellatasra — tdmogatésra szorul és ezt csak a
csaléd tudja biztositani szaméra. Ahhoz azonban, hogy megfelel korulmények legyenek az
ingatlanban, azt fel kellene Gjftani. Testvérem, aki jelen pillanatban tavol €l Magyarorszagtél
kész a felGjitast finanszirozni én pedig a gyermekeimmel egylitt kész vagyok azt

megszervezni, €s lebonyolitani és természetesen szintén anyagilag tdmogatni.

Ugy gondolom az On széméra sem vitathatd, hogy a csaléd jogos tulajdonat vették el

jogtalanul és ha ez jogilag mem reparalhato méltanyossaghol, egy névleges, a mai
torvényeknek természetesen mindenben megfeleld ellentételezéssel visszavésérolhato.

i

Zalaegerszeg, 2007. januar 5.

Tisztelettel:

Farkas;Albert
képv.:
\&9 MC«\ /904/}(/\97 %-y_——

Kodrikné Fafkas Eugénia
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Alulirott Farkas Albert (Zalaegerszeg,1957.08.07, Kézdi Eugenia) Strawbent ut 10 szam
(3805 Narre Wamren, Ausztralia) alatti lakos tudomasul veszem és hozzijirulok ahhoz,
hogy a Zalaegerszegi 5762. hrsz- ingatlan “%-ed hanyadst - amely jelenleg Zalaegerszeg
Megyei Jogti Varos Onkorményzata tulajdondt képezi — testvérem, Kodrikné Farkas
Eugénia (Zalacgerszeg, 1956.01.29, Kézdi Eugenia) Zalaegerszeg, Zala u. 7/A. szam alatti
lakos megvasarolja.

Kijelentem, hogy a fenti ingatlan '4-ed hanyadat --amelyet a Zalacgerszegi Vérosi Tandcs
VB. Igazgatasi Osztilya 6362/1978. III. szami hatarozatdval kartalanitis nélkiil 4llami
tulajdonba vette a 32/1971. (X, 5.) Kormanyrendelet 13. § (1) bekezdésce alapjan — nem
kivinom Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros Onkorményzatitél megvisirolni, tovabbi az
ingatlan Allami tulajdonba keriilésével Gsszefiiggésben az &nkorminyzattal szemben
tovabbi igénnyel kiveteléssel nem €lek.

Kelt, 2007. méjus 27
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