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       Dr. Fata Anikó sk.
Tisztelt Közgyűlés!

Hencz Józsefné Zalaegerszeg, Andráshida u. 83. sz. alatti lakos kérelmet nyújtott be Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Alpolgármesteréhez a zalaegerszegi 0639/41 hrsz-ú, gyep (legelő) és árok megnevezésű külterületi ingatlan részterületének megvásárlására. (1. sz. melléklet) A külterületnek hosszú évek óta a haszonbérlője, melyet sok munka és energia befektetésével sikerült kitisztítani és a jelenlegi állapotot létrehozni. Hencz Józsefné a 2 kiskorú unokája érdekében szeretné a terület nagy részét megvásárolni. A 16 éves unokája halmozottan sérült, szakmát tanulni nem tud, a majdani rokkant járadékának kiegészítésére, esetleg szülői felügyelettel gazdálkodói tevékenységet tudna folytatni. 
A kérelem alapján értékbecslést készíttettünk, melyben a szakértő 900,-Ft/m2 fajlagos értéket állapított meg. Ennek alapján a teljes, 5446 m2 ingatlan forgalmi értéke 4.901.400,-Ft (4. sz. melléklet).
Fentiek alapján az ügyfelet tájékoztattuk arról, hogy a forgalmi érték és a felmerülő költségek (értékbecslés, változási vázrajz, telekalakítás illetéke, tulajdonjog bejegyzés illetéke) kérelmezőt terhelik. Amennyiben a várható ráfordítások ellenére fenntartja vásárlási szándékát, az értékesítésnek az Önkormányzat részéről nincs akadálya. 

Hencz Józsefné a megállapított 900,-Ft/m2 fajlagos értékkel nem értett egyet, mivel 2003. december 22-én ZMJV Közgyűlésének 334/2003. sz. határozata alapján 63,-Ft/m2 áron vásárolta meg a zalaegerszegi 0639/40 hrsz-ú ingatlant, mely a jelenleg megvásárolni kívánt ingatlan szomszédságában van. Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése 2003. november 20-i ülésén tárgyalta a zalaegerszegi 0639/40 hrsz-ú ingatlan eladását, mely fenti határozat alapján, a család körülményeire tekintettel 63,-Ft/m2 áron értékesítésre került. Hencz Józsefné a korábbi értékből kiindulva felajánlott 189,-Ft/m2 árat, továbbá az anyagi helyzetére hivatkozással kérte a költségek 50-50%-ban történő megosztását. 
A Közgyűlés 2003-ban egyszer már méltányosságot gyakorolt a család körülményeit illetően. Amennyiben ZMJV Közgyűlése a 189,-Ft/m2 eladási árral egyetért, ingatlangazdálkodási szempontból nem célszerű a költségek megosztásával további engedményeket adni, a költségeket a vevőnek kellene megfizetni.  

Hencz Józsefné vételi ajánlatának elutasítása esetén - a jelenleg érvényben lévő bérleti szerződés alapján - fenti ingatlanon továbbra is gazdálkodói tevékenységet kíván folytatni. (2. sz. melléklet)
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének többször módosított 13/2006. (III.07.)   számú önkormányzati rendelete az önkormányzat vagyonáról, a vagyongazdálkodás és vagyonhasznosítás szabályairól IX. fejezet 40. § (1) bekezdés a.) pontja alapján „az önkormányzati vagyon elidegenítése, illetve hasznosítása esetén, ha a vagyon egyedi forgalmi értéke nem éri el az ingó vagyon esetében a nettó 3.000.000,- Ft-ot, az ingatlan vagyon esetében a nettó 5.000.000,- Ft-ot”, versenyeztetés nélkül értékesíthető. 

Az ügyfél által megajánlott ellenérték azonban töredéke az értékbecslés szerinti forgalmi értéknek, továbbá a költségek tekintetében is további kedvezményeket szeretne érvényesíteni, ezért Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének döntése szükséges. 

Az előterjesztéssel kapcsolatban a bizottságok az alábbi határozatokat hozták:

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 135/2007. sz. határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A Műszaki Bizottság 90/2007. sz. határozatával az előterjesztést megtárgyalta és a határozati javaslatból egyhangúlag (11 igen szavazattal) a „B” alternatívát támogatta. 
A Gazdasági Bizottság 137/2007. sz. határozatával 10 igen szavazattal a B.) alternatívát támogatta.
2007. március 9-én az Andráshida Településrészi Önkormányzat „Andráshida utcai terület esetleges értékesítése” címmel tárgyalta a zalaegerszegi 0639/41 hrsz-ú ingatlan vételi ajánlatát.
„Az Andráshida utcában a malom közelében Hencz Józsefné kereste meg a Településrészi Önkormányzat vezetőjét az út melletti ártér-szerű, mintegy 0,5 ha terület megvásárlásának szándékával. A TÖ vezetője tájékoztatta az Önkormányzatot, hogy a Polgármesteri Hivatal értékbecslést készített erre a területre és 900,-Ft/m2 telekárral kínálta eladásra a kérdéses területet. Ezt Hencz Józsefné nem fogadta el és 180 Ft/m2 árat ajánlott fel. A TÖ hosszú távú kedvezményes bérletet javasol az eladás helyett, annak érdekében, hogy megnyugtatóan hosszú távon is árterület maradhasson a terület. A vasútépítés miatt az Andráshida utcában lakók amúgy is nagyobb árvízveszéllyel kénytelenek együtt élni.” 

Kérem a T. Közgyűlést, hogy fentiek alapján szíveskedjen határozatot hozni az előterjesztéssel kapcsolatban. 
Határozati javaslat:

„A” alternaníva:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése pályáztatás nélkül értékesíti a Zalaegerszeg  0639/41 hrsz-ú, gyep megnevezésű ingatlan mintegy 4200 m2 nagyságú részterületét 
189,-Ft/m2 áron Hencz Józsefné (Zalaegerszeg, Andráshida u. 83. sz. alatti lakos) részére. 

Az adásvételi szerződés megkötésének feltétele, hogy rendelkezésre álljon a jogerős telekalakítási engedély. 

A telekalakítás és az ingatlanok adásvétele kapcsán felmerülő költségek és illetékek a vevőt
terhelik. A telekalakítási eljárás lefolytatásáról vevő köteles gondoskodni.  

Vevő a vételárat az adásvételi szerződés megkötését követő 30 napon belül köteles kiegyenlíteni. A vételár kifizetéséig az önkormányzat a tulajdonjogát fenntartja.

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Önkormányzata vételi ajánlatát a fent megjelölt feltétekkel 2007. december 31-ig tartja fenn. 

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő:
adásvételi szerződés megkötésére: 2007. december 31.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

„B” alternaníva:

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése nem járul hozzá a Zalaegerszeg 0639/41 hrsz-ú, gyep megnevezésű ingatlan mintegy 4200 m2 nagyságú részterületének 189,-Ft/m2 áron történő értékesítéséhez. 

Hencz Józsefné Zalaegerszeg, Andráshida u. 83. sz. alatti lakos a haszonbérleti szerződés alapján jogosult továbbra is a Zalaegerszeg 0639/41 hrsz-ú ingatlanon gazdálkodni. 
A közgyűlés felkéri a polgármestert, hogy a döntésről Hencz Józsefnét értesítse. 

Határidő:
2007. június 15.

Felelős: 
Dr. Gyimesi Endre polgármester

Zalaegerszeg, 2007. május 30.








           Dr. Gyimesi Endre sk.








                   polgármester

1. sz. melléklet
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2. sz. melléklet
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Mezbgazdasagi haszonbérleti szerz6dés

amely létrejott Zalaegerszeg Megyei Joglh Varos Kozgylilésének az Snkorményzat vagyonardl, a
vagyongazdéalkodas és vagyonhasznositds szabélyairdl szol6 1/1997. (II. 6.) sz. rendelete 18. § (5)
bekezdése alapjén

egyrészrél Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Onkorményzata 8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos u. 17-
19. (képviseletében eljar: Dr. Gyimesi Endre polgarmester) mint haszonbérbeadd (tovébbiakban:
haszonbérbe add),

2. Haszonbérbeadd az 1. jpontban részletesen koriil irt ingatlant 209% .. uptReede hé Q..
- napjatél 20Q%. ... bl hé 3. napjaig hatirozott idSre bérbe adja haszonbérlének

AGLRQLL-Ft, azaz L TR, forint bérleti dijért, melyet haszonbérlé
kteles : 2005, ... 42834 hé ..&h. napjaig haszonbérbe adé OTP Bank Rt-nél vezetett
11.749008-15432704 sz. kiltségvetési elszdmol4si szamlajira megfizetni.

Haszonbérld késedelmes fizetése esetén haszonbérbe adé a mindenkori jegybanki alapkamatnak
megrfelelo késedelmi kamatra tarthat igényt.

3. Haszonbérl vallalja, hogy az 1. pontban meghatérozott bérelt teriiletet megmiiveli, karbantartja,
és a 2. pontban meghatarozott idStartam lejartdval betakaritott allapotban a haszonbérbeadd
részére visszaadja.

4. Haszonbérlé tudomdssal bir arr6l, hogy az 1. pontban meghatdrozott ingatlant
javéra ...l T szolgalmi jog terheli.
Haszonbérlé tlirni kételes, hogy a szolgalmi jog jogosultja a teriiletet szolgalmi jog gyakorlasihoz
sziikséges mértékben igénybe vegye. Amennyiben a szolgalmi jog gyakorlasa kovetkeztében a
haszonbérlnek kara keletkezik, haszonbérld kértalanitdsi igénye kizarélag a szolgalmi jog
jogosultjaval szemben é1. )

5. Haszonbérld 2003. .. maydeani® . hé .. I . napjsig kiteles haszonbérbeadé felé jelezni, hogy
igényt tart-e jelen szerz0dés meghosszabbitasara.

6. Haszonberlo tudomassal bir arrél, hogy koteles:jelen szerzddés alairdsatol szamitott 30 napon
beliil - 1. pontban meghatérozott term&fSldre vonatkozo foldhasznalati jogit az illetékes
foldluvatalhoz nyilvantartas végett bejelenteni. «

7. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a term6foldrél sz616 1994. évi LV. tv.,
valamint Zalaegerszeg Megyei Joglh Véros Kozgy(llésének az dnkormanyzat vagyonirdl, a

vagyongazdélkodds és vagyonhasznositds szabélyairdl sz6ld _1/1997 (1. 6.) sz. rendeletének
rendelkezései az iranyaddk. . ZALAEG ELIC 3

LOUTRUY T O

$zdm: ILI/ 7] L}cfﬁ! tﬂ'{)"ttgoé,

haszonbérld

hasztlni)erbeado ké
Dr. Gylmesx

é)(/a /c“:ﬁ']OCé. 22 5















3. sz. melléklet
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4. sz. melléklet
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TORMA TIBOR Igazsagiigyi és Kisajatitasi Ingatlan Szakérto
8900 Zalaegerszeg, Apaczai tér 6. I.e. 3 sz.. Tel.: 06-30-237-4790

ERTEKBECSLESI BIZONYITVANY

A mai napon a ZMIV Onkorményzat Polgarmesteri Hivatala Varosfejlesztési és Tervezési Osztélya
irdsheli megrendelése alapjan a 0639/41 hrsz-( gyep (legelS) és &rok megnevezésii ingatlan forgalmi
szakvéleményezését, forgalmi értékének megallapitasat elvégeztem.

A vonatkozé okmanyok, piaci viszonyok tanulmanyozasa utan a helyszini megtekintés és az értékelési
sszamitasok alapjan megallapitom, hogy a targyi ingatlan az Ertékelési /Igazolasban/ Bizonyitvanyban
szerepld megfontolasoknak megfelelSen az aldbbi forgalmi értéket kepvnsel

Az ingatlan 2007. januar 24-én Lennallott forgalml erteke-=
Teriilet értéke: , 4.084.500,~ Ft
Nettd forgalmi érték: . 4.084.500,- Ft
Teriilet Afdja (20%): . 816.900,- Ft
Bruttd forgalmi érték: - 4.901.400.- Ft

azaz Négymillié — kilencszazegyezer - négyszaz forint. - - -

MEGIEGYZES:

Az altalam megéllapitott teriilet egy m2-re est fajlagos ‘értéke: 900.- Ft/mz

Amennyiberi a Varosfe]leszteSl és Tetvezési: Osztaly csoportvezetbiének Czikora Robert: Urnak
tajékoztatasa szerint az lngatlanon az-arok'és a Zala~ holtag teljes hosszaban -2 méter
terillet keriilne elvételre, Uigy a megmaradé teriilet forgalml értékét tovabbra'is a
fenti fa]lagos érték figyelembevételével javaslom. A tervezett teriiletelvétel miatt
telekalakitési vézrajz készitése szitkséges. '

Az Onkorméanyzat Kepvnselgtestulete a:varos, telepulespolltlkal és a kérelmez0 szacidlis
szempontjaira tekintettel szabadon & Iaglthag meg a terlilet értékesitési arat és az adandd
kedvezmények mértékét, szdzalékos aranyat: Ez az altalam megallapitott forgalmi értéktl
minusz, illetve plusz iranyban is eltérhet. A forgalmi szakvéleményem (értékbecslésem)
ehhez a dontéshez ad biztositékot azzal, hogy meghatdrozza az ingatlan napi piaci

(redlis) értékét,

Zalaegerszeg, 2007. januar 29.

z iya

@ e Ertékbecsld

(oS e‘“‘NéV]/:gyzek szam: 2902/1995.

e Igazsagugyl szakértdi szam: 4792/96.
Kisajatitasi szakértsi szam: 2051/2000/H.

8.oldal

Torma Tibor Igazsagugyl Ingatlanszakértd 8900 Zalaegerszeg Apéczai tér 6. 1. em. 3.




5. sz. melléklet

	Körzeti Földhivatal Zalaegerszeg
Zalaegerszeg 8901 Zalaegerszeg, Széchenyi tér 5.

	Munkapéldány
Csak belső használatra, ügyfélnek nem adható!
2007.01.24

	ZALAEGERSZEG
Külterület 0639/41 helyrajzi szám
	Szektor: 53
Térképszelvény: 42-424-2

	   

	I. rész

	1. Az ingatlan adatai: 

   alrészlet adatok                                       terület  kat.t.jöv. alosztály adatok

 művelési ág/kivett megnevezés/                min.o       ha m2     k.fill.     ter.  kat.jöv

                                                                                 ha m2  k.fill

------------------------------------------------------------------------------------------------

. gyep (legelő) és árok                           3          5446       3.81

	II. rész

	1. tulajdoni hányad: 1/1

   bejegyző határozat, érkezési idő: 31144/3/2004.03.18

   eredeti határozat:  37493/1994.09.22

   jogcím: jogutódlás 37493/1994.09.22

   jogállás: tulajdonos

   név: ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATA

   cím: 8900 ZALAEGERSZEG Kossuth Lajos utca 17-19

   törzsszám: 15432704





	III. rész

	1.  bejegyző határozat, érkezési idő: 31144/3/2004.03.18

   Önálló szöveges bejegyzés a 0639/4 hrsz-ú ingatlan megosztásából keletkezett.





	Tulajdoni lap vége
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