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Zalaegerszeg parkoló megváltási rendjét jelenleg önkormányzati rendelet szabályozza, mely biztosítja a város közigazgatási területén belül az építmények, önálló rendeltetési egységek, területek rendeltetésszerű használatához előírt gépjármű várakozó helyek kialakítását. 

A gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló 25/1997.(VII.3.) számú önkormányzati rendelet utoljára 2005-ben került módosításra. A megalkotása óta eltelt évek tapasztalatai alapján szükségesnek tűnik a rendelet felülvizsgálata és esetleges módosítása. 

Az 1997-ben készült rendelet célja az volt, hogy az építési engedélyezési eljárások során lehetővé tegye a gépjármű várakozóhely megváltását és ezzel elősegítse az építési igények teljesítését a zömében már beépített városrészekben, ahol az épületek megközelítéséhez és használatához szükséges, az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. r. (OTÉK) 42. § (1)-(2) bekezdésében előírt számú gépjármű várakozóhely kialakítása telken belül már nem volt biztosítható, viszont megfelelő önkormányzati tulajdonú ingatlan állt rendelkezésre.
A várakozóhely megváltás szabályai jelenleg két lehetőséget biztosítanak az építtetők részére:

1.) Az építtető, amennyiben a jogszabályban előírt számú gépjármű várakozóhelyet saját telkén belül nem tudja biztosítani, a gépjármű várakozóhely kiépítési kötelezettségét az önkormányzattal kötött szerződés alapján várakozóhely megváltási díj megfizetésével is teljesítheti.

       Az önkormányzat akkor vállalja át a várakozóhely kiépítésének kötelezettségét, ha arra 500 m-en belül arra alkalmas önkormányzati tulajdonú területen lehetőség van.

A megváltási díj személygépkocsi várakozóhelyenként a város I. övezetében 2.000.000,- Ft +ÁFA, a II. övezetben 1.500.000,- Ft +ÁFA

2.) Amennyiben az építtető az építés helyétől számított 350 méteren belül rendelkezik a ZÉSZ-ben (Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Építési Szabályzata) közlekedési területként kijelölt vagy kijelölhető saját telekkel, azon az Önkormányzattal kötött külön megállapodás alapján az építtető jogosult a szükséges számú gépjármű várakozóhelyet a hatályos jogszabályoknak és szabványoknak megfelelően kiépíteni, feltéve, hogy az önkormányzat számára az ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogot, illetve elidegenítési és terhelési tilalmat biztosít, és hozzájárul annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez. Amennyiben az ingatlant a tulajdonos anélkül kívánja értékesíteni, vagy a kiépített várakozóhelyeket a tulajdonos anélkül számolja fel, hogy a rendelet szabályainak megfelelő másik telken a szükséges parkolókat kiépítené, köteles az ezen időpontban hatályos önkormányzati rendeletben meghatározott megváltási díjat az Önkormányzat számára befizetni. 

A gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló 25/1997.(VII.3.) számú önkormányzati rendelet átgondolt, megalapozott módosításának feltétele, hogy a város parkolási rendjének kialakításáról kidolgozásra kerüljön egy átfogó koncepció. 
Ez a koncepció hosszabb távon lehetőséget biztosít a belváros élhetőbbé tételéhez, és a külső területeken a parkoló építés rendezett formában történő fejlesztéséhez.
I. Zalaegerszeg város egységes parkoló megváltási rendjének kialakítására vonatkozó koncepció
Alapelvek:
A.) A belváros zsúfoltságának csökkentése, a megszűnő felszíni parkolóhelyek miatti helyzet rendezése

B.) A város fejlődése szempontjából fontos fejlesztések, beruházások, építkezések lehetőségek szerinti segítése

A koncepció kialakításának főbb szempontjai:

1. 
A Településfejlesztési Koncepció két hónapon át tartó egyeztetései során a város fejlesztésének legfontosabb szempontja a városközpont szerepének felértékelése és a minőségi fejlesztés támogatása volt. A parkolási koncepció is ezeket a törekvéseket szeretné támogatni, vagyis a belváros élhetőbbé tétele a cél. Ehhez szükséges a jelenlegi rendeletben meghatározott belváros területének kettéválasztása, a szűken vett belváros kijelölése, így az eddigi két övezet helyett három övezetet lehetne kialakítani. A szűken vett belvárosban törekedni kell a felszíni parkolók kiváltására (pl. Eötvös u. és környéke, Kossuth L. u., Csipkeház és környéke) valamint új felszíni parkolók építésének megtiltására. Így a zöldterületek, minőségi burkolatok kialakítása, valamint a gyalogosok elsőbbségének kihangsúlyozása megvalósulhatna. Ezzel egyidejűleg az eddigi I. övezet (belváros) területét ki kell terjeszteni a koncepció I. és II. övezetében részletezett területeire.
I. belvárosi övezet 

Budai Nagy Antal utca – Batthyány utca – Kosztolányi utca – Petőfi utca – Mártírok útja – Munkácsy utca által határolt terület, a felsorolt utcák tengelyéig.
II. belvárosi övezet: 

Bíró Márton út - Stadion utca – vasút – Kert utca - Arany János utca – Platán sor – Göcseji út – Hunyadi János utca – Kosztolányi utca – Béke ligeti utca által határolt területnek az első övezetbe nem tartozó területei, a felsorolt utcák tengelyéig.

III. övezet: 

A város mindazon területei, amelyek az I. és II. övezetben nincsenek felsorolva.

Az egyes övezetek jellemzői, a speciális szabályozás elvei:

I. belvárosi övezet:
Az övezetre jellemző a túlzsúfoltság, további felszíni parkolók kialakítására önkormányzati területen már nincs mód. Emiatt ezen belvárosi területeken parkoló megváltásra csak akkor van lehetőség, ha a parkolást parkolóházban, kéregparkolóban, illetve mélyparkolóban oldja meg a város, vagy a beruházó. Ehhez a rendezési tervben az építési helyszínek kijelölése szükséges. 

A parkolási rendelet koncepció készítésével egy időben készül a Város Településfejlesztési Koncepciója, amellyel a pakoló rendelet módosításának összhangban kell lennie.

A kijelölt helyszínekre szükségesnek tartjuk tanulmányterv készítését, amelyek a területekre a megépíthető parkolók számát, a közlekedési kapcsolatokat, a várható bekerülési költségeket is tisztázhatná. Az elkészült tanulmánytervek lehetőséget adnának arra, hogy az önkormányzat beruházásában építendő parkolók a tervezett létesítményhez legközelebbi helyszínen valósuljanak meg. Ha nem az önkormányzat építi a szükséges parkolókat, kiajánlási tervdokumentációnak része lehet a tanulmányterv. 

A mélyparkolók, ill. kéregparkolók, parkolóházak kialakításának kétféle lehetősége van:

1.) Az önkormányzat, illetve az önkormányzati cégek a befolyt pénzekből üzleti alapon megépítik és üzemeltetik a parkolókat. 

2.) Külső beruházó építi a parkolót, amihez az önkormányzat szerződés alapján a befolyt megváltási díjból hozzájárul. 

1/a. Az önkormányzat a rendezési tervben kijelölt helyen a tanulmányterv alapján, a kalkulált építési költségek figyelembe vételével előre elkezdi a mélygarázsok, illetve parkolók beruházását. Ebbe a folyamatba a város tulajdonában lévő és a parkoló építésben érdekelt cégek is bevonhatók - Városfejlesztő ZRt és Parkológazda Kft -. Így az új beruházásoknál felmerülő esetleges megváltási igények könnyen kielégíthetők. 

Ennek a megoldásnak a hátránya, hogy a tényleges építéseknek a beruházás 500 méterén belül kell lennie, mivel a mélyparkoló építése megelőzné az igényeket.

Előny, hogy a belvárosban megszüntethetők olyan felszíni parkolók, amelyek nagyban zavarják a belváros élhetőségét. (Tompa u. – Eötvös u. – Kossuth u. – Csipkeház) 

A mélyparkolók üzemeltetéséből befolyó pénzek is a várost illetnék, amely összegeket a további fejlesztésekbe lehet beforgatni, illetve a kölcsönt visszafizetni. Ezen mélyparkolók megépítésével olyan tömbbelsők is átalakulhatnak, mint például a Kossuth u. 42. mögötti terület. A parkolók tetején játszóterek, grundok, parkok létesíthetők, így kettős célt érhetnénk el. 

Ebben az esetben a kivitelezés könnyen megoldható, mivel a telektulajdon, az épület, illetve az üzemeltetés is egy kézben van.

1/b. Az önkormányzat által történő parkoló építésre a másik lehetőség, ami a tervszerűséget kevésbé veszi figyelembe, de megfelel az OTÉK és a ZÉSZ előírásainak, amikor a vállalkozók nem tudják megoldani saját telken az előírt parkolási igényt, és megváltási díjat fizetnek az önkormányzatnak a szükséges parkoló számra. Az önkormányzatnak parkoló építési kötelezettsége keletkezik, amit felszíni parkoló esetén egy, parkolóház esetén öt éven belül meg kell oldania. Az önkormányzatnak 500 méteren belül rendelkeznie kell olyan területtel, amely a rendezési terv szerint közlekedési terület, parkolónak, illetve mélygarázsnak kijelölt beépítési lehetőséggel.

Mivel a felmerülő megváltási igények száma és a mélyparkolókban kialakítható parkolók száma nem valószínű, hogy megegyezik, így az 1./a és a 1/b. variáció ötvözhető is, igazodva a tényleges igényekhez és a pillanatnyi helyzethez. 

2. Abban az esetben, amikor a város nem tud pénzt biztosítani a folyamat elindításához, így külső vállalkozók bevonására kényszerül. Ekkor is támogatandó a mélyparkolók építési szándéka. Mivel a szükséges plusz parkolók kiépítését vállalkozó oldja meg saját költségből, az üzemeltetésből befolyó nyereség is az övé. Ebben az esetben is csak az előzetesen elkészített tanulmánytervek alapján, és a rendezési tervben kijelölt helyeken célszerű megvalósítani a mélyparkolókat. 

Az önkormányzatnak és a vállalkozónak szükséges az üzemeltetés feltételeiről részletes szerződést kötni, amely tartalmazza az alapvető feltételeket (megszüntetési tilalom, parkolási díj, stb.)
A város ezen parkolókban biztosított helyekért is tud parkoló megváltási díjat szedni, külön megállapodás alapján. A szabad és értékesíthető parkoló helyek nyilvántartását az önkormányzatnak kell vezetnie.

Ez a konstrukció minden fél számára elfogadható megoldás lehet, mivel az építtető kötelezettségét a város átvállalja, így az építkezés megvalósítható. A város a kötelezettség továbbadásával (szerződés) megoldja a parkoló kialakítás kötelezettségét, míg a parkolót építő és működtető beruházó a megépített parkolóhelyenként a várostól jelentős összegű támogatást kap. A végeredményben pedig a városlakók a folyamat élvezői, mivel a belváros élhetőbb lesz és az akut parkolási gondok is megoldhatók. A konstrukció részleteinek kidolgozása átgondolt előkészítő munkát igényel, amelynek során meg kell határozni az önkormányzat számára fontos szempontok biztosíthatóságát (így pl. közparkolóként történő fenntartás, a város parkolási rendszerébe illeszkedés, esetleg az Egerszeg kártya, illetve az önkormányzati parkoló bérletek elfogadása, parkoló helyek többszöri értékesítésének megakadályozása).
II. belvárosi övezet:
A tágabb értelemben vett belvárosban még általában kis-, illetve nagyvárosias lakóterületek vannak, zártsorú beépítési lehetőséggel. Ezeken a területeken is akut problémát okoz a parkolás, ahol szintén a rendezési tervben meghatározott helyeken, az önkormányzat által megvalósítandó, felszíni parkolókkal kell megoldani a felmerülő plusz parkoló igény megváltását. A mélyparkolókhoz hasonlóan ezen parkolók építése történhet előre tervszerűen évente, illetve a felmerülő igényekhez igazodva, utólag, a parkoló megváltási díj megfizetése után. Mivel ez az övezet nagyobb területű, így az 500 m-es kötelezettséget figyelembe véve célszerű lehet az utólagos kiépítés. Ebben az övezetben is csak akkor köthető parkoló megváltási szerződés, ha a városi tulajdonban lévő területen ez megoldható. 
Új parkolók kialakításánál nagyon fontos az átfogó vizsgálat készítése és a tervszerűség. A felmerülő építési igények vizsgálatánál figyelembe kell venni a rendezési terv és a területi fejlesztési lehetőségeket is.

III. övezet: 

A III. övezetben többségében családi házas, illetve lakótelepi beépítés van. Ez a kétfajta lakóterület is más-más problémákat vet fel.

A családi házas beépítéseknél (pl. Dózsa Gy. utca és környéke) szűk utcák az adottságok, itt az átépítésekből adódó többlet gépkocsi forgalom is nagy terhet jelent a környékre, így ezeken a területeken elsődleges szempontnak kell lennie a saját területen elhelyezhető parkoló kialakításnak. 

A lakótelepeken a fő problémát az épületek úszótelkes elhelyezkedése jelenti. Ezeken a területeken esetleges tetőtér beépítéseknél, rendeltetés módosításoknál saját telken a parkoló szám növekedést nem lehet megoldani. A plusz parkolók kialakítása általában a zöldterületek rovására történhet, amelyet a tömbre-övezetre vonatkozó zöldterületi mérleg elemzése után lehet megvalósítani. Mivel a szükséges parkolókat önkormányzati területen csak az önkormányzat építheti, ezeken a területeken a beruházásokat a város azzal tudja segíteni, hogy a parkoló megváltási díjat a kialakítás költségéhez igazítja, illetve közelíti. A parkoló rendelet alapelvét ezekben az esetekben is szigorúan be kell tartani, vagyis 500 méteren belül kell a parkolót megépíteni, max. egy éven belül. 
A kialakított III. övezetnél a változások nem lennének lényegbe vágóak, de itt is az új parkolók építésének koncepcionálisnak kell lenni. Így a megváltási díjból épülő parkoló területek kijelölését meg kell előzze a területre vonatkozó vizsgálatnak, amely figyelembe veszi a terv előírásait.

2. 
Az 1. pontban leírtak alapján a rendezési tervben ki kell jelölni a mélyparkolók, parkolóházak, ill. kéregparkolók lehetséges helyszíneit. Ezzel összhangban a parkolóhelyek megváltásáról szóló önkormányzati rendelet mellékletében ábrázolni kell az I. és II. övezetben kijelölt helyszínek 500 méteres körzeteit. 
Mélyparkolók (kéregparkolók, parkolóházak) részére a rendezési tervben kijelölésre javasolt helyszínek:

· Piactér;

· Kovács Károly tér-, Berzsenyi út-, Stadion út tömbbelső,

· OTP mögött tömb;

· Kossuth L. u. 42-44. mögötti tömbbelső. 

3. 
A nyilvántartás fontosságát hangsúlyozni kell, a befizetett megváltási díjakhoz mindenképpen tárgyszerűen lehessen kötni az abból megépült parkolókat. Ne fordulhassanak elő olyan esetek, hogy pl. a belvárosban befizetett parkolási díjakból más övezetben, 500 méteren kívüli területen épülhessen parkoló.
4. 
A hatályos rendeletben lévő azon lehetőséget, mely szerint a 350 méteren belüli saját telken kiépíthetők a szükséges várakozóhelyek, indokolt megszűntetni, illetve korlátozni. A konstrukció ugyanis rendkívül bonyolult, hosszadalmas és költséges. A különböző beruházásoknál többször előfordult, hogy ezt a változatot választották az építtetők, úgy, hogy az önkormányzattól vásároltak közlekedési övezetként kijelölhető, telekalakítást igénylő ingatlanokat, amelyeket a kiépítést követően visszaadtak önkormányzati tulajdonba. Ez a folyamat hosszú időt vesz igénybe, ami az engedélyeztetés elhúzódását eredményezi, és az önkormányzat számára nagyon sok előkészítő munkát és költséget jelent. 
A nem közlekedési területként szabályozott, általában magántulajdonú ingatlanok közlekedési övezetként való kijelölése rendezési terv módosítás során volt lehetséges. Ez a rendezési terv koncepció nélküli változtatásához vezetett, amit az építési törvény nem tesz lehetővé. 
Ezen negatív tapasztalatok alapján a koncepció célja az lenne, hogy a jövőben csak önkormányzati területen lehessen kiépíteni a szükséges közforgalmú parkolókat, amennyiben az építés helyén nem megoldható. Kivételt képeznek ez alól a Jákum utcától nyugatra lévő magánterületek, amelyek a Piac tér rendezési tervben már közparkolóként kijelölt területként szabályozottak. Mivel ezen magánterületeken a város csak kisajátítással juthatna tulajdonhoz, és azután tudná a parkolókat megépíteni, itt a hatályos rendelet szerinti lehetőség fenntartása indokolt, az önkormányzattal külön megállapodás szerint létrejöhet a tervezett közparkoló. Ennél a kialakításnál figyelembe kell venni a parkolók megközelíthetőségét és a közfunkciókat is.
5.
A fent leírt esetek azért alakultak ki, mert a megváltási díjaknál olcsóbban lehetett a parkolókat kiépíteni. Ezért a megváltási díjak csökkentésével együtt - a kiépítési költségekhez jobban igazodva - megszüntetnénk a 4. pontban írt lehetőséget annak érdekében, hogy a jövőben a parkoló építés az önkormányzat tulajdonában lévő ingatlanokon, szervezett formában történhessen. 
A fentiekben leírt szempontok alapján a három övezethez tartozó megváltási díjakat az alábbiak szerint javasoljuk meghatározni.
Az I. övezetben javasolt parkoló megváltási díj 1.500.000,- Ft + ÁFA
A II. övezetben javasolt parkoló megváltási díj 1.000.000,- Ft + ÁFA
A III. övezetben javasolt parkoló megváltási díj 750.000,- Ft + ÁFA
A megváltási díjak meghatározása során mindenképpen figyelembe kell venni az övezetek sajátosságait, így például azt, hogy az I. övezetben üres telkek hiányában új parkoló létesítése felszíni parkolóval már nem megoldható. Az eltérő műszaki megoldások (mélyparkoló, kéregparkoló stb.) kialakítása viszont lényegesen magasabb költséggel lehetséges. 
A megváltási díjak csökkentésével ugyanakkor a várható építkezések és fejlesztések jobban elősegíthetőek. 

6.
A parkolók üzemeltetésével kapcsolatos esetleges problémák:

Az I. és a II. övezetben a parkolók üzemeltetése is fontos szempont, támogatni kell az egységes rendszer fenntartását és kialakítását, amelyre a Parkoló-Gazda Kft. lett az Önkormányzat által kijelölve. A későbbiekben problémát okozhat a parkolók több cég által való üzemeltetése. A használók számára nem szerencsés, hogy a belvárosra megváltott bérletek a magánparkolók üzemeltetői által nem elfogadottak. Törekedni kell a parkolási díjak egységesítésére, a teljes belvárosi területre érvényes bérletek elfogadására, az Egerszeg kártya kedvezményeinek kiterjesztésére a magántulajdonú parkolók esetében is.
Probléma lehet a belvárosban meglévő közterületi parkolók megszüntetése, melyek üzemeltetését jelenleg a Parkoló-Gazda Kft. végzi, így jelentős bevételkiesése származna. 
Ezzel egyidejűleg, de nem pont a rendelethez szorosan kapcsolódva, felvetjük annak a szükségességét, hogy a kiadott ún. kék bérletek („korlátozott területre érvényes bérlet”) ingyenessége megszüntetésre kerüljön(jelenleg csak a bérlet előállításának költségét – 500 Ft-ot – kell megfizetni), helyette csökkentett árú bérletek kerüljenek kiadásra (pl. havi 400-500.-Ft). Az így befolyó összegeket is a területeken kialakítható új parkolók megépítésére lehetne fordítani.

Javasoljuk a fizetés alá vont területek és az általunk Belváros I. és Belváros II. területek határainak összehangolását is a fizető parkolók működéséről és igénybevételük rendjéről szóló önkormányzati rendeletben.

7.

Indokolt átgondolni új építéseknél, beruházásoknál a parkolóhely megváltás lehetőségének szabályozását. 

A jelenleg hatályos rendelet a II. övezetben nem teszi lehetővé a várakozóhely kiépítési kötelezettség teljesítését megváltási díj befizetésével új épület létesítése esetén. Ezt a szabályozást a kialakításra kerülő III. övezetben indokolt fenntartani.
A város kialakuló I. és II. övezetében is fontos ugyanakkor meghatározni, hogy új beépítéseknél a szükséges számú várakozóhelyek teljes mértékben ne legyenek megválthatóak, csak a parkolók meghatározott arányában. Ez azért különösen fontos, mivel a már ismertetett körülmények miatt a megváltáskor felmerülő parkoló építési kötelezettséget az önkormányzat nem, vagy rendkívül nehezen tudja teljesíteni, egyrészt a helyhiány, másrészt a szükséges pénzügyi fedezet hiánya miatt.

Az I. övezetben új épület létesítésénél a megváltható parkolóhelyek számát javasoljuk a biztosítandó parkolóhelyek 30 %-ában meghatározni. 

A II. övezetben új épület létesítésénél a biztosítandó parkolóhelyek 15 %-ában javasoljuk meghatározni a megváltható parkolók számát.

II. A gépjármű várakozóhelyek megváltási rendjéről szóló önkormányzati rendelet módosítása
A fentiekben vázolt koncepció alapján a jelenleg érvényben lévő, a gépjármű várakozóhelyek megváltásának rendjéről szóló önkormányzati rendeletet már a koncepció elfogadásával egyidejűleg javasoljuk módosítani több vonatkozásban, az alábbi szempontok alapján. Ezen módosítások lehetővé teszik, hogy a rendelet a koncepcióban leírt elveknek megfeleljen. 
1. 
A koncepció 1. pontjában leírtak alapján 3 övezet kerül kialakításra a rendeletben. 

Mivel a jelenlegi rendelet I. számú belvárosi övezet teljes területére a meglévő szigorú szabályozás nem indokolt, ezért az új rendeletben szükséges kisebb belvárosi övezet kialakítása. Ezzel egyidejűleg az eddigi két övezet helyett három parkolási övezetet alakítunk ki. Az így létrejövő II. belvárosi övezet határait a rendeletben leírtak szerint tágítanánk.
2. 
A koncepció 1. pontjában kifejtettek miatt a belváros túlzsúfoltsága és az élhetőség fenntartása érdekében a kialakuló I. övezetben parkoló megváltás csak akkor fogadható el, ha az igény nem felszíni parkolókkal kerül kielégítésre. 
3.

A koncepció 7. pontja szerint a parkolóhely megváltásának lehetősége mindhárom övezetben szabályozásra kerül. A III. övezetben – összhangban a jelenleg hatályos rendelettel – új építésnél parkolóhely megváltásra nincs lehetőség. A II. övezetben az OTÉK és az önkormányzati rendelet szerint biztosítandó parkolóhelyek számának 30 %-a, míg az I. övezetben a szükséges parkolóhelyek számának 15 %-a teljesíthető parkolóhely megváltási díj befizetésével, új épület létesítésénél.
4.

A koncepció 4. pontjában meghatározottak szerint a rendelet 7.§ (5) bekezdésében foglalt lehetőséget korlátozni szükséges. A módosított rendeletben az építés helyétől különböző, 350 méteren belüli saját telken parkoló kiépítésére csak azon ingatlanoknál lesz lehetőség, amelyek a rendezési tervben jelenleg már közlekedési területként kijelölt telkek (Jákum utca mögötti ingatlanok). A ZÉSZ-ben közlekedési területként kijelölhető saját telek szövegezés törlésre kerül. 

5.

A rendelet szövegében kisebb pontosításokra is szükség van, valamint indokoltnak tartjuk a rendelet alkalmazása és egységes értelmezése miatt a parkolóház fogalmának meghatározását. 
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság a 122/2007. számú határozatával egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.
A bizottság ülésén felmerült, hogy a tavalyi évben befizetett parkoló megváltási díjak milyen célra kerültek felhasználásra.
A Műszaki Osztály tájékoztatása szerint a teljes összeget parkoló helyek kiépítésére fordította a z önkormányzat, 2004-2006. években az alábbi helyszíneken: Landorhegyi út 14/a-14/b között, Landorhegyi u. 37-43. előtt, Pais Dezső utca, Vizslaparki úton, Platán sor 14, Madách 18-22. szám előtt.
A Műszaki Bizottság részletesen megtárgyalta az előterjesztést. Az előterjesztőt kéri, hogy a bizottsági ülésen elhangzott javaslatokkal egészítse ki  az előterjesztést közgyűlésig, továbbá a meglévő épületeket érintő százalékos parkoló viszonyokat is dolgozza át, és ezzel együtt a 92/2007. számú határozatával egyhangúlag javasolja a határozati javaslatot és a rendelet módosítást a közgyűlési tárgyalásra.

A Műszaki Bizottság ülésén elhangzott javaslatokkal (a parkoló megváltás szabályainak pontosítása az I. és II. övezetben) az előterjesztés átdolgozásra került.

A Gazdasági Bizottság a 132/2007. számú határozatával a határozati javaslat 1,2. pontját elfogadta. 
A 3. pont az alábbiak szerint módosul:

„Felkéri a polgármestert, hogy a parkoló építés tervszerűségét segítve, a rendezési tervben kijelölt helyszíneken, a tervezett parkolóház, kéregparkoló, illetve mélyparkoló tanulmányterveinek elkészítésére tegyen intézkedést.

A Gazdasági Bizottság egyetért a személygépkocsi várakozó helyenként megállapított megváltási díjainak módosításával, valamint az elhangzott kiegészítésekkel.

A Gazdasági Bizottság javaslata alapján a határozati javaslat 3. pontja átdolgozásra került. A végrehajtás határidejénél figyelembe kell venni a határozati javaslat 1. pontját, amely szerint a helyszínek kijelölése a rendezési tervben 2007. december 31-ig fog megtörténni. erre tekintettel a 3. pont végrehajtási határidejét 2008. március 31. napjában jelöltük meg.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Cigány Kisebbségi Önkormányzata 39/2007. sz. határozatával Zalaegerszeg város egységes parkoló megváltási rendjének kialakítására vonatkozó koncepcióval és a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló többször módosított 25/1997. (VII.3.) sz. önkormányzati rendelet módosításával egyetért, elfogadásra ajánlja a közgyűlésnek.

A Településrészi Önkormányzatok az anyag küldésig nem juttattak el észrevételt az előterjesztéssel kapcsolatban. 
Kérem a Tisztelt Közgyűlést a város parkoló megváltási rendjéről szóló koncepció, és az erre vonatkozó határozati javaslat, valamint – a fentiekben leírtak és a mellékelt indokolás alapján – a rendelet módosítás elfogadására.

Határozati javaslat:

1. 
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése elfogadja a Zalaegerszeg város egységes parkoló megváltási rendjének kialakítására vonatkozó koncepciót. Felkéri a polgármestert, hogy a rendezési tervben a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló önkormányzati rendelet övezeteinek figyelembe vételével jelölje ki a mélyparkolók, kéregparkolók és parkolóházak lehetséges helyszíneit. 
Határidő: 2007. december 31.

Felelős: Dr. Gyimesi Endre polgármester
2.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a jegyzőt, hogy az elfogadott koncepció figyelembe vételével a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló önkormányzati rendelet, valamint a fizető parkolók működéséről és igénybevételük rendjéről szóló önkormányzati rendelet felülvizsgálatáról a rendezési terv módosításokkal egy időben gondoskodjon. A felülvizsgálatnál figyelembe kell venni az adott évben tervezett és ismert beruházásokat is.

Határidő: 2007. december 31.
Felelős: Dr. Kovács Gábor jegyző

3.
Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése felkéri a polgármestert, hogy a parkoló építés tervszerűségét segítve, a rendezési tervben kijelölt helyszíneken, a tervezett parkolóház, kéregparkoló, illetve mélyparkoló tanulmányterveinek elkészítésére tegyen intézkedést.
Határidő:  2008. március 31.
Felelős: Dr. Gyimesi Endre polgármester
Zalaegerszeg, 2007. május 31.










Dr. Kovács Gábor sk.










jegyző
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGÚ VÁROS KÖZGYŰLÉSÉNEK

…./2007. (….) sz. önkormányzati rendelete

A GÉPJÁRMŰ VÁRAKOZÓHELYEK MEGVÁLTÁSÁRÓL szóló

többször módosított 25/1997. (VII. 3.) sz. önkormányzati rendelet módosításáról

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében foglalt felhatalmazás alapján az Országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII.20.) Korm. r. (OTÉK) 42. § (10)-(11) bekezdésének megfelelően a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló többször 25/1997. (VII.3.) sz. önkormányzati rendeletet (a továbbiakban: rendelet) az alábbiak szerint módosítja:

1.§

A rendelet 3. §-a helyébe az alábbi rendelkezések lépnek:

„(1) Az építtető, amennyiben a jogszabályban előírt számú gépjármű várakozóhelyet saját telkén belül nem tudja biztosítani, a gépjármű várakozóhely kiépítési kötelezettségét az önkormányzattal kötött szerződés alapján várakozóhely megváltási díj megfizetésével is teljesítheti, a jelen rendeletben meghatározott feltételekkel.

(2) A gépjármű várakozóhelyek megváltása esetén az I. övezetben a várakozóhelyek biztosítása felszíni parkoló létesítésével nem lehetséges.
(3) Az önkormányzat csak akkor vállalhatja át a várakozóhely kiépítésének kötelezettségét, ha arra 500 m-en belül alkalmas önkormányzati tulajdonú területen lehetőség van.

(4) A rendelet hatálya alá tartozó építési engedélyezési eljárások során építési engedély csak abban az esetben adható ki, ha az építtető a várakozóhely megváltási díj megfizetését igazolja. 
(5) A várakozóhely kiépítési kötelezettség új épület létesítésénél várakozóhely megváltási díj megfizetésével jelen rendelet mellékletében meghatározott III. övezetben nem teljesíthető. A várakozóhely kiépítési kötelezettség új épület létesítésénél megváltási díj megfizetésével a rendelet mellékletében meghatározott I. övezetben a jogszabályban előírt gépjármű várakozóhelyek számának legfeljebb 30 %-áig, a II. övezetben legfeljebb 15 %-áig teljesíthető.”
2.§

A rendelet 6. § (1) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(1) Az építtetők által befizetett megváltási összegeket az önkormányzat költségvetésében elkülönítetten, a várakozóhely építési alapban kezeli, kizárólag a 3. § (3) bekezdésében meghatározott várakozóhelyek biztosítására fordíthatja, és az összegek felhasználásáról az éves költségvetési beszámolójában tájékoztatja a közgyűlést.”
3.§

A rendelet 7. § (5) bekezdése helyébe az alábbi rendelkezés lép:

„(5) Amennyiben az építtető az építés helyétől számított 350 méteren belül rendelkezik a Zalaegerszeg városközpont piacterület környéke építési szabályzatának megállapításáról szóló hatályos önkormányzati rendeletben közlekedési területként (közúti fásított parkoló) kijelölt saját telekkel, azon az Önkormányzattal kötött külön megállapodás alapján az építtető jogosult a szükséges számú gépjármű várakozóhelyet a hatályos jogszabályoknak és szabványoknak megfelelően kiépíteni és a közforgalom számára megnyitni, feltéve, hogy az önkormányzat számára az ingatlanra vonatkozó elővásárlási jogot, illetve elidegenítési és terhelési tilalmat biztosít, és hozzájárul annak ingatlan-nyilvántartási bejegyzéséhez. Amennyiben az ingatlant a tulajdonos anélkül kívánja értékesíteni, vagy a kiépített várakozóhelyeket a tulajdonos anélkül számolja fel, hogy a rendelet szabályainak megfelelő másik telken a szükséges parkolókat kiépítené, köteles az ezen időpontban hatályos önkormányzati rendeletben meghatározott megváltási díjat az Önkormányzat számára befizetni.” 

4.§ 

A rendelet 8. §-a az alábbi (5) bekezdéssel egészül ki: 

(E rendelet alkalmazása szempontjából)
„(5) parkolóház: a felszíni várakozóhelyektől eltérő műszaki megoldással létrehozott parkoló rendeltetésű építmény, így különösen mélyparkoló, kéregparkoló, kútgarázs, felszín alatti és/vagy feletti parkolóház.”
5.§

A rendelet 1. sz. melléklete helyébe jelen rendelet melléklete lép.

6.§

Jelen rendelet Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közlönyében történt kihirdetést követő napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépése napját követően kezdődő építési ügyekben kell alkalmazni. Amennyiben az ügyfélre kedvezőbb elbírálást eredményez, rendelkezéseit a folyamatban lévő ügyekben is alkalmazni kell.

	Dr. Gyimesi Endre 
	Dr. Kovács Gábor 

	Polgármester
	Jegyző


Melléklet

A megváltás díja személygépkocsi várakozóhelyenként

I. övezetben: 
1.500.000,- Ft+ áfa

II. övezetben: 
1.000.000,- Ft+ áfa

III. övezetben: 
   750.000,- Ft+ áfa

Zalaegerszeg város területének övezeti besorolása
I. övezet:

Budai Nagy Antal utca – Batthyány utca – Kosztolányi utca – Petőfi utca – Mártírok útja – Munkácsy utca által határolt terület, a felsorolt utcák tengelyéig.

II. övezet:

Bíró Márton út - Stadion utca – vasút – Kert utca - Arany János utca – Platán sor – Göcseji út – Hunyadi János utca – Kosztolányi utca – Béke ligeti utca által határolt területnek az I. övezetbe nem tartozó területei, a felsorolt utcák tengelyéig.

III övezet

A város mindazon területei, amelyek az I. és II. övezetben nincsenek felsorolva.

INDOKOLÁS
1. §-hoz

A rendelet 3. §-ában meghatározásra kerül, hogy az I. övezetben megváltás esetén a várakozóhelyek biztosítása felszíni parkolóval nem, csak kéregparkolóban, mélyparkolóban, kútgarázsban, vagy parkolóházban biztosítható. 
A (3) bekezdésben a parkolóhely kiépítési kötelezettség átvállalása pontosításra kerül. 

A rendelet mindhárom övezetben szabályozza új épület létesítésénél a megváltható parkolóhelyek számát, illetőleg arányát. A III. övezetben megváltásra nem kerülhet sor, a II. övezetben a biztosítandó parkolóhelyek 30 %-a, az I. övezetben pedig a 15 %-a váltható meg,.

2. §-hoz

A rendelet 6. § (1) bekezdésében utalni kell arra, hogy a várakozóhely építési alapba befolyó megváltási díjak csak a rendeletben jelölt parkolóhelyek biztosítására fordítható.

3. §-hoz
A rendelet 7. § (5) bekezdéséből törlésre kerül az építés helyétől számított 350 méteren belül található, a ZÉSZ-ben kijelölhető saját telek szabályozása. A továbbiakban az építés helyétől különböző saját tulajdonú telken csak a Piac tér rendezési tervben már kijelölt ingatlanokon (Jákum utca mögötti terület) lesz lehetőség a várakozóhelyek építtető általi kiépítésére. 

4. §-hoz
A rendelet alkalmazása szempontjából értelmezésre kerül a parkolóház fogalma.

5. §-hoz
A koncepció alapján a rendelet mellékletében módosításra (csökkentésre) kerültek a megváltási díjak, valamint az ehhez kapcsolódó övezetek. A területi jellemzők alapján a jövőben 3 övezet kerül kijelölésre. 

6. §-hoz
A rendelet hatályba lépését szabályozza.
1
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