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Tisztelt Közgyűlés!

I./ 
ZMJV Közgyűlése 2006. szeptember 14-i ülésén döntött a Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. sz. alatti, 123 m2 alapterületű üzlethelyiség értékesítéséről. (ZMJVK 212/2006. számú határozatának 3.2 pontja )
3.2. 
ZMJV Közgyűlése pályázati eljárás nélkül értékesíti a Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. sz. alatti, 123 m2 alapterületű üzlethelyiségből Zalaegerszeg 3175/B/4 hrsz.-on kialakítható 23 m2 alapterületű helyiséget a helyiség bérlője, az Arany Alma Mater Bt. (Zalaegerszeg, Bóbita u. 25.) részére. 

Az üzlethelyiség fajlagos eladási ára:

 

bruttó 312.000,-Ft/m2 (260.000,-Ft/ m2 + ÁFA).

A vevő a vételárat legkésőbb 2006. december 31.-ig köteles megfizetni. 

A helyiség önálló közműellátása megteremtésének költségei, valamint a változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésének költségei a vevőt terhelik.

A közgyűlés a vételi ajánlatát 2006. október 31.-ig tartja fenn. Amennyiben a bérlő 2006. október 31.-ig nem írja alá a pályázat nélküli értékesítésre vonatkozó adásvételi szerződést, az Arany Alma Mater Bt. bérleti szerződését – a szerződésben kikötött 30 napos felmondási határidővel – fel kell mondani, és az üzlethelyiség értékesítését ezt követően - 300.000,- Ft/m2 + ÁFA fajlagos induló árral pályázati úton kell megkísérelni. 

A döntést követően a LÉSZ Kft az adásvételi szerződést elkészítette, amelynek aláírása 2006. október 31. napján megtörtént.

A közgyűlési határozatban és adásvételi szerződésben meghatározott időpontig 2006. december 31.-ig, illetve a mai napig a vevő azonban a vételárat nem fizette meg. Az elmúlt időszakban a vevő bérleti díjat sem fizetett. A bérleti szerződés ugyanakkor 2007. január 11. napjáig érvényben volt, ekkor járt le a szerződésben kikötött határozott idő.

Az adásvételi szerződés 5. pontja rögzíti, hogy az eladó a vételár megfizetésére megállapított fizetési határidő eredménytelen elteltét követően jogosult a szerződéstől írásban bejelentett egyoldalú nyilatkozattal elállni. 

Mivel a közgyűlési határozatban és az adásvételi szerződésben megszabott határideig a vevő a vételárat nem egyenlítette ki, szükségesnek tartjuk az eladással kapcsolatban hozott határozat újratárgyalását és módosítását. 
A bizottsági előterjesztés határozati javaslatának 1. pontja alternatívákat tartalmazott. Az „A” alternatíva esetén az eredeti vevővel megkötött adásvételi szerződés módosításra kerül, és a vételár megfizetésének határideje 2007. március 31-re módosul. A „B” alternatíva esetén a közgyűlés él az adásvételi szerződésben meghatározott elállási jogával, és az üzlethelység értékesítésére pályáztatás útján kerül sor. 
A volt bérlőnek mindkét esetben meg kell fizetnie az eredeti adásvételi szerződés megkötésének időpontjától számított bérleti, illetve használati díj összegét.
A vevő arról tájékoztatta a Polgármesteri Hivatalt, hogy a vételár kifizetéséhez hitelt kíván igénybe venni, amelyre vonatkozó hitelszerződés aláírása várhatóan február 28-ig megtörténik.

Tekintettel arra, hogy mindhárom bizottság az „A” alternatívát támogatta, a határozati javaslat 1. pontjából a „B” alternatívát töröltük.
II./ 
ZMJV Közgyűlése 2006. szeptember 14-i ülésén döntött a Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. sz. alatti 3175/B/3 hrsz-on kialakítható 67 m2  alapterületű üzlethelyiség értékesítéséről. Az induló eladási árat a közgyűlés 360.000,-Ft/m2 (300.000,-Ft/m2 + Áfa) összegben határozta meg. (ZMJVK 212/2006. számú határozatának 3.3 pontja )

Az üzlethelyiség értékesítése pályázat útján meghirdetésre került, a beadási határidő lejártáig, 2006. december 5. napjáig pályázat nem érkezett be. A Vagyonrendelet 38-39. §-a értelmében eredménytelen pályáztatás esetén 90 napon túl új pályázatot kell kiírni. Az ismételt pályáztatás csökkentett induló árral is kiírható. Az induló ár az eredeti induló árhoz képest legfeljebb 50 %-kal csökkenthető.

Javasoljuk az üzlethelyiség induló eladási árát bruttó 312.000.- Ft/m2 –ra (260.000,-Ft/m2 + ÁFA) csökkenteni, a szomszédos két üzlethelyiség pályáztatás nélküli eladási árával megegyező mértékben.

Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság az 52/2007. sz. határozattal egyhangúlag – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést azzal, hogy az előterjesztés határozati javaslatának 1. pontja csak az „A” alternatívát tartalmazza.

A Műszaki Bizottság a 34/2007. számú határozattal az előterjesztést megtárgyalta és a határozati javaslat 1. pont „A” alternatíváját 6 igen, 1 nem szavazattal, 1 tartózkodással, az előterjesztést pedig 8 igen egyhangú szavazattal támogatta.
A Gazdasági Bizottság a 30/2007. számú határozattal javasolja, hogy a határozati javaslat B.) pontja kerüljön törlésre, a 2. pontot változatlan feltételekkel támogatta. 10 igen

A bizottsági határozatoknak megfelelően a határozati javaslat 1. pontja módosításra került.
Határozati javaslat:

1. A ZMJV Közgyűlése a Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. szám alatti 3175/B/4 hrsz-on kialakított 23 m2 alapterületű helyiség értékesítésére létrejött adásvételi szerződés 5. pontjában szereplő 2006. december 31-i fizetési határidő 2007. március 31-i időpontra történő módosításához hozzájárul.

A vevő köteles 2006. november 1-től az üzlethelyiség vételárának teljes kiegyenlítéséig bérleti, illetve használati díjat fizetni az Önkormányzat részére. A bérleti, illetve használati díj 2006. november 1-től 2006. december 31-ig a hatályban volt bérleti szerződésnek megfelelő összegű, 2007. január 1-től a vételár megfizetésének napjáig 3,9 % -os infláció mértékével megemelve 52.668,- Ft/hó (43.890,- Ft + ÁFA) összegű.

A szerződés módosítás aláírására csak abban az esetben kerülhet sor, ha a vevő az elmaradt bérleti és használati díjat megfizette. 

Amennyiben a szerződés módosítás aláírására nem kerül sor, illetve a vevő a vételárat a módosított fizetési határidő lejártáig nem fizeti meg, a közgyűlés az adásvételi szerződéstől – a szerződés 5. pontjában foglaltak alapján - a vevőhöz intézett, írásban bejelentett egyoldalú nyilatkozattal eláll, és a Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. szám alatti 3175/B/4 hrsz-on kialakított 23 m2 alapterületű helyiséget pályáztatás útján értékesíti. A helyiség induló fajlagos eladási ára 260.000,- Ft/m2 + ÁFA.

A közgyűlés felkéri a LÉSZ Kft. ügyvezetőjét, hogy az adásvételi szerződés módosítása, a bérleti és használati díjak megfizetése, valamint az esetleges pályáztatás érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg.

Határidő:
2007. április 30.
Felelős: 
felkérésre – Udvar Sándor, a LÉSZ Kft. ügyvezetője

2. A ZMJV Közgyűlése a 212/2006. (IX.14.) 3.3. pontjában szereplő  Zalaegerszeg, Mártírok u. 2. szám alatti 3175/B/3 hrsz-on kialakított 67 m2 alapterületű helyiség induló eladási árát – az eredménytelen pályáztatásra való tekintettel – bruttó 312.000,- Ft/m2 (260.000,-Ft/m2 + ÁFA) fajlagos induló árra csökkenti. A pályáztatás egyéb feltételei változatlanok maradnak.
A közgyűlés felkéri a LÉSZ Kft. ügyvezetőjét, hogy az üzlethelyiség ismételt pályáztatása érdekében a szükséges intézkedéseket tegye meg. 

Határidő:
2007. december 31.

Felelős: 
felkérésre – Udvar Sándor, a LÉSZ Kft. ügyvezetője

Zalaegerszeg 2007. február 22.







             

Dr. Gyimesi Endre sk.







    

     polgármester

j:\elöterjesztések_közgyülésre\2007.év\07.03.01\nlc mártírok u 2 - kgy-070301.doc

