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Tisztelt Közgyűlés!

A közgyűlés 2006. szeptember 14-i ülésén a Zalaegerszeg 3563/4 hrsz-ú ingatlan (Rákóczi utca) részterületének értékesítése című előterjesztés keretében tárgyalta a RONIN ONE Kft. (Zalaegerszeg, Mókus u. 23. ) és társai kérelmét a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 10-22. sz. alatti (Zalaegerszeg 3563/1 hrsz) társasház földszinti részének bővítéséhez szükséges önkormányzati közterületrész ügyében.

Az előterjesztéshez ingatlanforgalmi értékbecslés is készült. Az ingatlanszakértő a 142 m2 alapterületű közterületi ingatlanrész fajlagos értékét bruttó 69.000,- Ft/m2 értékből kiindulva 34.500,- Ft/m2 összegben határozta meg, így a 142 m2 alapterületű ingatlanrész teljes forgalmi értéke bruttó 4.899.000,- Ft (4.082.500,- Ft + ÁFA).
A közgyűlés méltányolta a kérelmet, és ZMJVK 213/2006. (IX.14.) számú határozatával döntött a Zalaegerszeg 3563/4 hrsz-ú ingatlan 142 m2 nagyságú részterületének forgalomképessé nyilvánításáról, és pályázati eljárás nélkül bruttó 4.899.000,- Ft (4.082.500,- Ft + ÁFA) eladási áron történő értékesítéséről a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 10-22. sz. alatti (Zalaegerszeg 3563/1 hrsz) társasház részére.
A közgyűlési határozat kivonata az előterjesztés 1. mellékletében szerepel. Az épületbővítés igénye miatt bekövetkező területváltozásokat a 2. mellékletben található változási vázrajz mutatja, az épület változás utáni alaprajzát pedig az előterjesztés 3/a-b. melléklete.

A ZMJVK 213/2006. (IX.14.) számú határozat azonban azt is előírta, hogy a Vevő köteles a társasház épületétől É-ra található, a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 14. sz. épülettömbtől az Arany János utcáig terjedő közterületi és járdaszakaszt ZMJV Polgármesteri Hivatalával egyeztetett műszaki tartalommal 2007. december 31-ig díszburkolattal ellátni.

Ez a feltétel a városi főépítész javaslatára, a Műszaki Bizottság egyetértésével került be a határozatba annak érdekében, hogy városképi okokból a Rákóczi utca érintett járdaszakaszának felújítása is meginduljon, bár igaz az, hogy egyelőre ebben az esetben is csak egyedi jellegű, „szigetszerű” megújulás történhet e területrészen.
A közgyűlés döntését követően ZMJV Polgármesteri Hivatal Építéshatósági Osztálya kiadta az építési engedélyt, és a telekalakítási eljárás már folyamatban van, a közgyűlési határozat rendelkezéseinek megfelelően.

A Kft. képviselője azonban 2006. decemberében jelezte, hogy a közgyűlési határozatban előírt díszburkolat kiépítését az általuk fizetendő vételár terhére szeretnék elvégezni, mivel eredeti elképzeléseik között ez nem szerepelt, és csak a közgyűlési döntést követően szembesültek azzal a körülménnyel, hogy ez az ingatlanrész vételárán felül fizetendő kötelezettséget jelent számukra.

A díszburkolat-építés finanszírozásának kérdésével sem a városi főépítész, sem a Műszaki Bizottság nem foglalkozott. A határozati javaslatba, és így a közgyűlési határozatba azért került többletkötelezettségként a díszburkolat kiépítése, mivel ingatlangazdálkodási szempontok alapján úgy ítéltük meg, hogy a bruttó 34.500,- Ft/m2 fajlagos forgalmi értéken eladott 142 m2 alapterületű közterületi ingatlanrész felhasználásával a Vevő - még az építési költségek figyelembevételével is - jelentős többletértéket képviselő üzlethelyiség-bővítést tud megvalósítani, amelyben a későbbiekben gazdasági hasznot hozó üzleti tevékenység folytatható.
A befektető által kért megoldás, azaz a díszburkolat kiépítési költségeinek a vételárba történő beszámítását, azaz az előírt kivitelezési munka pályáztatás nélküli kiadását  Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlésének az önkormányzati pénzeszközökből és támogatásokból megvalósuló beszerzésekről szóló 12/2006. (III.07.) számú önkormányzati rendelete (Beszerzési rendelet) nem teszi lehetővé.

Így tehát csak azt lehet mérlegelni, hogy a közgyűlés eltekint-e a díszburkolat megépíttetésétől.
Ha a közgyűlés nem méltányolja a Vevő kérését, a ZMJVK 213/2006. (IX.14.) számú közgyűlési határozat változatlanul érvényben marad (ezt tartalmazza az „A” alternatíva).

Amennyiben a közgyűlés méltányolni kívánja a Vevő kérését, módosítani kell a ZMJVK 213/2006. (IX.14.) számú közgyűlési határozatot, törölve a díszburkolat kiépítésének kötelezettségét (ezt tartalmazza a „B” alternatíva).
Az Ügyrendi, Jogi és Vagyonnyilatkozatot Ellenőrző Bizottság 2007. január 22-i ülésén megtárgyalta, és 6 igen szavazattal, 2 tartózkodással – jogi szempontból – tárgyalásra alkalmasnak találta az előterjesztést.

A bizottság ülésén kérdésként merült fel az eladási ár meghatározásánál a fajlagos forgalmi érték csökkentésének ügye, ezért jelen előterjesztéshez 4. mellékletként csatoljuk az ingatlanszakértő értékbecslési bizonyítvány másolatát, amely már a 2006. szeptember 14-i ülésen tárgyalt előterjesztésben is szerepelt.

A Műszaki Bizottság 2007. január 23-i ülésén megtárgyalta az előterjesztést, és 6 igen szavazattal, 3 tartózkodással, valamint 1 nem szavazattal az alternatív határozati javaslatból a „B” alternatívát támogatta, vagyis a területértékesítéshez eredetileg többletkötelezettségként előírt díszburkolat-építési kötelezettségtől utólag tekintsen el a közgyűlés.

A Gazdasági Bizottság 2007. január 24-i ülésén megtárgyalta az előterjesztést, és 9 igen szavazattal, (1 fő nem vett részt a szavazásban) a határozati javaslat „A” alternatíváját támogatta, amely a ZMJVK 213/2006. (IX.14). számú határozat szövegének változatlanul hagyását jelenti, vagyis a Vevőt a díszburkolat-építési kötelezettségtől is terheli.

Tekintettel ara, hogy a Műszaki Bizottság és a Gazdasági Bizottság ellentétes állásfoglalást tett, azért a határozati javaslatban továbbra is szerepel mindkét alternatíva.

Kérem a T. Közgyűlést, a rendelkezésre álló információk alapján szíveskedjen dönteni a Rákóczi u. 10-22. sz. alatti társasház előtt közterület részterületének értékesítése ügyében hozott ZMJVK 213/2006. (IX.14.) számú határozat módosításáról.

Alternatív határozati javaslatok:

„A” alternatíva

ZMJV Közgyűlése a Zalaegerszeg 3563/4 hrsz-ú ingatlan (Rákóczi utca) részterületének értékesítése ügyében hozott ZMJVK 213/2006. (IX.14). számú határozatát változatlanul hagyja.

Határidő:
azonnal

Felelős:
Dr. Gyimesi Endre polgármester 

„B” alternatíva

ZMJV Közgyűlése 213/2006. (IX.14). számú határozatának 2. pontjából törli az alábbi mondatot:

„Vevő köteles a társasház épületétől É-ra található, a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 14. sz. épülettömbtől az Arany János utcáig terjedő közterületi és járdaszakaszt ZMJV Polgármesteri Hivatalával egyeztetett műszaki tartalommal 2007. december 31-ig díszburkolattal ellátni.”
A határozat többi része változatlan marad.
Határidő:
telekalakítási engedély jogerőre emelkedését követő 30 napon belül

Felelős:
Dr. Gyimesi Endre polgármester 

Zalaegerszeg, 2007. január 18.









Dr. Gyimesi Endre sk.
        polgármester
1. melléklet

Zalaegerszeg Megyei Jogú Város Közgyűlése

2006. szeptember 14-i ülésén

hozott határozatai

(KIVONAT)

Tárgy: Zalaegerszeg 3563/4 hrsz-ú ingatlan (Rákóczi utca) részterületének értékesítése


ZMJVK 213/2006. sz. határozata

1. ZMJV Közgyűlése forgalomképessé nyilvánítja a 2.994 m2 alapterületű, közterület megnevezésű, Zalaegerszeg 3563/4 hrsz-ú ingatlan 142 m2 nagyságú részterületét.

2. ZMJV Közgyűlése az 1. pontban forgalomképessé nyilvánított 142 m2 nagyságú ingatlanrészt pályázati eljárás nélkül bruttó 4.899.000,- Ft (4.082.500,- Ft + ÁFA) eladási áron értékesíti a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 10-22. sz. alatti (Zalaegerszeg 3563/1 hrsz) társasház részére.

Vevő köteles a társasház épületétől É-ra található, a Zalaegerszeg, Rákóczi u. 14. sz. épülettömbtől az Arany János utcáig terjedő közterületi és járdaszakaszt ZMJV Polgármesteri Hivatalával egyeztetett műszaki tartalommal 2007. december 31-ig díszburkolattal ellátni.

A telekalakítással, és a változások ingatlan-nyilvántartásban történő átvezetésével kapcsolatos feladatok és költségek Vevőt terhelik. 

A közgyűlés felhatalmazza a polgármestert az adásvételi szerződés aláírására. 

Határidő:
telekalakítási engedély jogerőre emelkedését követő 30 napon belül

Felelős:
polgármester 

2. melléklet
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3/a. melléklet

Átalakítás utáni alaprajz (Rákóczi u. 14-16.)
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3/b. melléklet

Átalakítás utáni alaprajz (Rákóczi u. 18-20.)
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4. melléklet
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A felkérésnek megfelelden elvégeztem a 3563/1 hrsz-i teriilet értékbecslését, piaci fajlagos
forgalmi értékének megallapitasat.

A visszamaradt 3563/4 hrsz-( kozterillet 2852 m’ nagyséa(l.
ngatlan cime: 8900 Zalaegerszeg II. Rakdczi Ferenc utca
Az ingatlan hrsz-a: 3563 hrsz
Terillete: 142 m*
Az ingatlan miivelési 4ga: Kozteriilet / jarda/
Az ingatlan teriilete: az érintett teriileteké :
Tulajdonosok: ZMJV Onkorméanyzata 8900. Zeg, Kossuth L u 17-19 sz.
Tulajdoni hanyad: 1/1
Terhelése: A tulajdoni lap szerint
Jogcime: A tulajdoni fap szerint

Az ingatian dsszesitett értéke:

A vonatkozé okmanyok, a piaci viszonyok tanulményozdsa utan a helyszini bejaras és az értékelési
szémitasok alapjan megallapitottam, hogy a targyi ingatian —brutté-1 m2 — re esd fajlagos piaci
forgaimi értéke :

Bruttd :(69.000.- ft/m%/2 = 34.500.- ft/m? ) =_34.500.- Ft ( brutt6)
azaz Harmincnégyezertszaz forint forgalmi értéket képvisel!
(A terlilet 20 :/o-os AFA-t tartaimaz!)

Megjegyzés: - Az altalam elkészitett ingatlanforgalmi szakvélemény megfelel a 25/1997.
(VIIL1.) PM sz. rendeletben foglalt kévetelményeknek.
- Az értékbecslés 6 honapig (180 napig) érvényes!
- Hatarnapja: 2007.Februar.28.

Zalaeget , 2006-08-31. H g
o e T oo
TORMA TIBOR
szakkdzgazdasz
igazsagiigyi ingatlan és kisajatitasi szakértd
értékbecsl
Igazsagiigyi szakértbi szam: 4792/96.

ARk K ok Ok K K KKk LELEL L LS ook oK R KR
Torma Tibor igazsagiigyi szakértd 8900 Zalaegerszeg, Apaczai tér 6 1. e 3 sz.
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