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. TELEPULESRENDEZES| TERV MODOSITAS
TERVEZES| PROGRAM

1. ELOZMENYEK

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a varos telies kozigazgatasi

terlletére kiterjed6en elkészitett szabalyozasi tervet és épitési szabalyzatot a 13/2008 (IV.
25.) szamu onkormanyzati rendeletével jovahagyta.
Az azéta eltelt harom év alatt 2008-ban hibajavitas keretében médositotta a kozgyllés a
tervet, 2009-ben és 2010-ben nagyobb, a varos terlletét tobb ponton érintd, a lakossag és
gazdasagi tarsasagok kérelmére tortént modositas. 2010-ben még egy izben kellett
moédositani a rendezési tervet palyazat beadasa miatt. 2011. juniusaban és szeptemberében
ismeét a Kozgyllés elé kerult a rendezési terv modositasa, elsésorban 6nkormanyzati érdekek
miatt.

A most kezdeményezett valtoztatdsra a 2011-ben 0sszegyilt lakossagi igények, a
gazdasagi tarsasagok kérelmei, valamint az Epitéshatosagi Osztaly és a Varosfejlesztési és
Tervezési Osztaly milkodése soran felmerilt problémék kezelése miatt kerdl sor.
Zalaegerszeg koOzgyllése a ZMJVK 215/2011.(X.20.) szamu hatéarozataval hozott
telepUléspolitikai dontése alapjan modositani kivanja a varos telepulésrendezési eszkozeit.

A kozgyillés hatdrozataban héarom csoportra osztotta a beérkezett mddositd
javaslatokat. Ezek a kovetkezok:

A) Telepulésrendezési szempontok alapjan tdamogathato kérelmek
B) Telepulésrendezési szempontok alapjan nem tamogathato kérelmek
C) Telepulésrendezési szempontok alapjan vizsgalandé kérelmek

A kdzgyulési dontés értelmében - a B) pontban elvetett javaslatok kivételével - az alabbiakban
részletezziik az egyes mddositasokat.

2, TERVEZESI PROGRAM, TERVEZOI JAVASLATOK

A) TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTOK ALAPJAN TAMOGATHATO KERELMEK

A/1. Volgyi utca 28153-28158 hrsz-U ingatlanok beépitésre szant dvezetbe sorolasa

A tulajdonosok az ingatlanok falusias lakoteriletbe torténé sorolasat kérték.

Eldterjesztés: Az ingatlanoktdl északra |évd falusias lakoterllettel szervesen 0sszetartozo
par ingatlanbol all6 tomb egyforma szabalyozasa indokolt.

Javaslat: A telekalakulatok figyelembe-vételével falusias lakoteriiletet a kérelemben megjel6lt
ingatlanokra kiterjesztjiik.

A/2. Gébarti utca 6383/3-6383/8 hrsz-u ingatlanok déli oldalan a szabalyozas médositasa

A tervezett Zalaszentivan-Bagod kozotti kerékparut Neszelei szakasza a 6383/3-6383/8 hrsz-
U ingatlanok déli részét jelentésen érintette. A tulajdonosok kérték, hogy a tervet
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felllvizsgalva az Onkormanyzat modositsa a rendezési tervet, hogy az ingatlanokat a lehetd
legkisebb mértékig érintse a kerékparut miatti szabalyozas.

Eléterjesztés: A terv felllvizsgalata elkészilt, amely alapjan a Varosiuzemeltetési Osztaly
javaslatat elkészitette. A rendezési tervet az érintett szakaszon a tarsosztaly vélemeénye
alapjan médositjuk.

Javaslat: A feliilvizsgalt atépitési terv tébb rézsii megoldast is felvazol. Ezek kéziil a 30 cm
biztonsagi savval épitend6 4/4 lejtési, burkolt rézsiivel helyigényét javasoljuk a szabalyozasi
tervben biztositani. Ez a megoldas jelentds teriiletet ad vissza elékertnek, mikézben tamfal
epités nélkil, kéltségtakarékosan megvaldsithato.

A/3. Ivéviz kutak megsziintetésének lekdvetése

A Zalaviz Zrt. a Zalaegerszeg 035/101, 035/39 és a 035/53 hrsz-0 ingatlanokon 5 db ivéviz
kutat sziintetett meg. A Kodrzeti Féldhivatalban a foldrészletek rét mivelési agra torténd
atvezetése megtortént.

Eléterjesztés: A rendezési tervben jelenleg vizgazdalkodasi teriletként szerepel, melynek
modositasa javasolt Ma-2 jelli 6vezetbe.

Javaslat: A megsziintetett funkcié miatt a szomszédos teriiletekkel azonos mezdgazdasagi
besorolas indokolt. Az Ma-2 teriilet megfeleltethet6 a féldhivatali nyilvantartasban is szerepl6
‘rét” besorolasnak. A bioldgiai aktivitasérték a megegyez6 min6ség miatt (V = Ma-2_gyep = 6)
nem valtozik.

A/4. Andrashida, Jegenyés utca 6822/2-6822/6 hrsz-u ingatlanok szabalyozas-
moédositasa

A 6822/2-6822/6 hrsz-u ingatlanok jelenleg oldalhataron &llé beépitésiiek, a kijelolt oldalhatéar
a keleti telekhataron van. A 6822/2 és a 6822/3 hrsz-G ingatlanokat a tulajdonosok
atosztottak, a 6822/6 hrsz-u ingatlan beépitése nehéz.

Eléterjesztés és javaslat: A beépitési mod szabadon allo beépitési modra valtoztatasa
javasolt.

A/5. Landorhegyi u. 4884 hrsz-u ingatlan épitési sav kiterjesztése

A Technoroll Kft. az ingatlanon 1évé kereskedelmi egységet szeretné béviteni, amihez az
épitési sav kiterjesztése sziikséges a nyugati és az északi oldalon az elbontott teraszok
vonalaig.

Eldterjesztés: A terlilet hataran huzdédé kerekparut, valamint a parkolas biztositasanak
figyelembe vételével az épitési sav kiterjesztése javasolt.

Javaslat: Az épitési sav hatara az egykor kialakult teraszok teriiletére terjed ki, a tervezett
kerékparut nyomvonalara tekintettel tovabbi bévités nem biztosithato.

A/6. 27004, 27005, 27006 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak médositasa

A fenti ingatlanok a hatalyos rendezési terv szerint kertvarosias lakoterilet valamint
kozlekedési és kozmi elhelyezési teriilet besorolasuak. Az ingatlanok jobb hasznositdsa
érdekében a tulajdonos kérte az ingatlanokat észak-déli iranyban atszelé ut nyomvonalanak
modositasat, valamint a 27007 hrsz-0 ingatlan Lke-5 Ovezetbe sorolasat és a Kkijelolt
oldalhatar modositasat.

Eldterjesztés: A szabalyozas médositasa javasolt.

Javaslat: Az dvezet kiterjesztésével, a valamint szabadonallo beépitési mod elrendelésevel
egyetértve javasoljuk ugyanakkor a Gerle utca északi kikGtésének feliilvizsgalatat. Ezen a
Szakaszon ugyanis cca. 5,0 méteres szintkilbnbséget kellene az ut nyomvonalan lekiizdeni,
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mely olyan kéltséges rézsiik, tamfalak épitését tennék sziikségessé, amely nem all aranyban
az igénybe vett teriilet nagysagaval, a varhato forgalommal és a fenntartasi kéltségekkel.

A/7. Besenyd 1631 hrsz-u ingatlan és tombjének szabalyozas-médositasa

A fenti ingatlan Lke-3 jell kertvarosi rendeltetési tertlet, melynek minimalisan kialakithato és
beépithetd telekszélessége 20 m. A tOmbben lévd ingatlanok mar kialakultak, ezért a
tulajdonos kéri a 20 m minimalis telekszélesség csokkentését.

Eléterjesztés: A kornyéken |évl tombok telekalakulatai bealltak, besorolasuk Lke-2.

Javaslat: Az 1631, 1654 és 1660 hrsz-u ingatlanok témbjeinek karakter-modositasa javasolt,
Lke-2 besorolasdra.

A/8. Bazita 0237/5 és 0237/6 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa

A fenti ingatlanok 2008. majusatdl beépitésre szant terlletbe tartoznak, a szomszédos
belterlleti ingatlannal vald telekalakitas miatt az azonos épitési ovezetl telkek belteriletbe
vonéasa sziukséges.

Eléterjesztés és javaslat: Bazita 0237/5 és 0237/6 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vonasa
javasolt.

A/9. Vorhota 27014/10 hrsz-u ingatlan Z jelii zoldteriilet 6vezetbhdl Ksp jelii sportteriilet
ovezetbe sorolasa

Az ingatlanon tobb, mint tiz éve sportpalyakat tart fenn a Vorhotai TelepUlésreszi
Onkormanyzat. A foldhivatali ingatlan-nyilvantartasba val6 bejegyzés folyamatban van.

Eldterjesztés: Az ingatlan hasznalatnak megfeleld sportteriilet dvezetbe sorolasa javasolt.

Javaslat: A stadion épitésre is alkalmas kilénleges sportteriiletektél tortené
megkllénbéztetés érdekében (j Ksp-2 bvezet definialasa sziikséges. Ezzel egyidejileg a
korabbi Ksp Ovezetek szamozasa Ksp-1-re modosul, a korabbi elbirasok megtartasaval.
Biologiai aktivitas-érték szempontjabol azonban jelentbs veszteség keletkezik, melyet az
dsszes modositas figyelembevételével potolni kell.

A/10. Gocseji ut — Vizslaparki at sarok, 3343 hrsz-u ingatlan szabalyozas-médositasa

A 3343 hrsz.-u ingatlan a hatalyos rendezési terv szerint Lke-10 jell kertvarosias lakéterulet.
Mind funkcidjat, rendeltetését, mind a beépithetéség modjat, épitési ovezeti elGirasat tekintve
nem felel meg a jelenlegi beépitésnek. Val6jaban hibajavitas, mivel a 2005. évi rendezési
tervben telepuléskozponti vegyes rendeltetési, nagyvarosias karakterl volt az ingatlan.
Eléterjesztés: Az ingatlanra vonatkozé épitési eléirasokat a jelenlegi beépitéshez sziikséges
igazitani, a szabalyozas-mddositas javasolt.

Javaslat: Az dvezet szabalyozasara, a kialakult beépitésre tekintettel, a Vt-7 besorolas
alkalmazhato.

A/11. Andrashida, 7087 hrsz-u ingatlan Vk-2 jel(i 6vezetbe sorolasa javasolt

Az Oveges Jozsef AMK fejlesztése, bdvitése miatt a 7087 hrsz-U ingatlan megvasarlasat
tervezi Onkormanyzatunk. A hatalyos rendezési terv szerint a 7088/1 hrsz.-G ingatlan (az
AMK terilete) Vk-2 jelli kozponti vegyes, a 7087 hrsz-U ingatlan Lke-2 jeli kertvarosi
lakoterilet rendeltetési. A fejlesztések miatt a két ingatlan 6sszevonasa sziikséges, amely a
7087 hsz-u ingatlan rendeltetés-mddositasa utan lehetséges.

Eléterjesztés és javaslat: A 7087 hrsz-u ingatlan kozponti vegyes, Vk-2 jelli évezetbe
sorolasa javasolt.
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A/12. Fenyvesalja u. 26361/3 hrsz-0 ingatlannal érintett tombon épitési vonal torlése

Javaslat: A tdmbre kotelez6 épitési vonal térlése javasolt a telkek ujraosztasanak és
beépitésének elb6segitése érdekében.

A/13. Sagod, 0793 hrsz-u ingatlan sport teriilet szabalyozasa

Javaslat: A stadion épitésre is alkalmas kilénleges sportteriiletektél torténé
megkulénbbztetés érdekében az terliilet Ksp-2 6vezetbe sorolasa javasolt.

A/14. Sport utca 2722 hrsz-i kereskedelmi-, szolgaltatd, gazdasagi teriilet beépitési
intenzitasanak novelése

Javaslat: A beépitési arany emelése a Gksz-8 terliletbe atsorolassal lehetségessé valik.

A/15. 3637 hrsz-u ingatlanon a Mérleghaz elbontasra keriilt, védettségét toroini kell
A kérelem az OTEK altal megengedett legnagyob arany, a 60%-os beépitettség
megallapitasat tartalmazza.

Javaslat: Mivel a Mérleghdz kézgyiilési déntést kbévetben elbontasra kerilt, indokolt a
valtozas atvezetése.

A/16. Sagod, Vasvari P. u. 4. 15064 hrsz-0 ingatlannal érintett tombben az oldalhatar jel
athelyezése sziikséges

Javaslat: A téves oldalhatar jeldles torlese indokolt.

A/17. Egerszeghegyi u. 25779/1 hrsz-0 ingatlannal érintett tombben az oldalhatar jel
athelyezése sziikséges, valamint az épitési sav vizsgalata

Javaslat: Az oldalhatéar jel6lés javasolt athelyezésével a szabalyozas végrehajthatova valik.
A 25776/4 hrsz-u, tébb telket feltar6 maganut kivétele az épitési savbol a megkézelités
biztositasa érdekében fontos valtoztatas.

A/18. Kinizsi P. u. 2095/1 hrsz-u ingatlannal érintett tomb ovezeti atsorolasa

Javaslat: Az érintett dvezet jelenlegi besorolasa nem felel meg teljesen a jelenleg kialakult
allapotnak. Javasolt a déli épitési tombbel k6z6s, Vk-2 bvezetbe atsorolasa.

A/19. Hathaz, u. 0693/95 hrsz-u ingatlannal érintett tomb kijelolt oldalhatar jelének
torlése.

Javaslat: A téves oldalhatar jeldlés torlése indokolt.
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C) TELEPULESRENDEZESI SZEMPONTOK ALAPJAN VIZSGALANDO KERELMEK

C/1. Sagod, T6 utca 15110/2 hrsz-u ingatlant északrél érinté Gtszabalyozas levétele

A tulajdonos az ingatlanat északi irdnyban ~150 m2 nagysagban érint6 utszabalyozés
megszlntetését kérelmezte, melyet a rendezési terv 2009. évi mddositdsa soran ZMJV
Kozgyllése nem tamogatott. A kotelezé épitési vonal 5 m-rél 4 m-re torténd csokkentését
elfogadta.

Eléterjesztés: Uttervezdé bevonasaval a szabalyozas médositasa vizsgalando.

Javaslat: Az épitési vonal csokkentése 0sszhangban van a kialakult beépitéssel, ezért
fenntartando. A kialakult, szabalyos keresztmetszetekkel megépitett utteriilet és északi jarda
a gépjarmi és gyalogos forgalom levezetésére alkalmas. A déli oldalon tovabbi jarda
kialakitasa nem indokolt, ezen a szakaszon ugyanis sajat forgalom nem generalddik. A déli
jarda folytatasa nyugati iranyban raadasul csak igen kéltséges hidszerkezetekkel lenne
megvaldsithatd a hirtelen esé terepadottsag miatt.

C/2. Cserhegyi ut (24866 hrsz.) szabalyozasanak médositasa

Cserhegyi Ut egy részén 14 méter széles szabalyozds van. A tulajdonosok kérik a
szabalyozas szélesség csOkkentését a terilettdl északra és délre Iévd 10 m szélességre.
Eldterjesztés: A volt zartkerti utak szélességét a lakéteruletté valod atmindsitéskor felul kellett
vizsgalni, az egymassal szemkozti oldalon elhelyezkedé beépult terlletek kozott nem volt
lehet0ség a szabalyozas szélesitésére. Azokon a részeken, ahol a meglévo épiletek lehetévé
tették, a szélesebb szabalyozassal a kitérdk terlletét biztositani lehetett.

Javaslat: Tekintettel a kialakult ralatasi viszonyokra és a mar levalasztott el6kertekre - a
nagyobb részben megvalosult szabalyozas fenntartaséat javasoljuk. Az egyeztetési eljaras
soran beérkezett lakossagi kérelem kivizsgalaséra a tervez6 és az érintett allamigazgatasi
szerv helyszini bejarasan a jelenleg érvényes szabalyozas fenntartasat tartotta indokolnak.

C/3. Budai-volgy 24397, 24398 és a 24399/1 hrsz-u ingatlanokon lévo épitési sav
kiterjesztése

A tulajdonosok az ingatlanokat Ujraosztva a telkek dél-nyugati részét is szeretnék beépiteni,
ehhez az épitési sav kierjesztése szlkséges.

Eléterjesztés: A két épilet épitését lehetévé tevd épitési sav kiterjesztése a domborzati
viszonyok — meredek vOlgy — miatt nem szerencsés, a volt zartkerti teruletek nagy
telekmélységi tombjeinek az Ut menti beépités mogotti beépitése csak  a telekkel
parhuzamos, Ujabb feltard utakrol lehetséges, ezért 6nallé telek kialakitasat, onallé lakdépllet
|étesitését nem tamogatjuk. Helyszini szemle utan az épitési sav kiterjesztésének
lehet0ségét — kétlakdsos lakdépllet engedélyezhetésége érdekében - vizsgalni kell, az
iranyadd épitési vonal megtartasa mellett.

Javaslat: Az épitési sav kis mértéki kiterjesztése elfogadhato, de a terepviszonyokra
tekintettel, max. 5,0 méter szélességben.

C/4. Petelihegy beépitésre szant teriiletbe sorolasa

A terulet 76-os féut és Csacs kozott terllt el. Igen véltozatos domborzatu, beallt, kis
parcellds, nehezen szabalyozhaté utakkal rendelkezd zartkert.

Az elmult években mar tobbszor szerepelt erre a terlletre vonatkozd kérelem. A rendezési
tervek modosités vizsgalati szakaszaban minden esetben foglalkozott a tertlettel a tervezd.
A vizsgalat eredményeképpen a Petelihegy nem kerilt beépitésre szant terlletbe.
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A jelenlegi szabalyozés szerint 720-1500 m? telekteriilet esetén - 5%, 1500-3000 m?2
telekteriilet esetén — 1500 m2-re vetitetten 5 % + 1500 m? feletti telekterlletre vetitetten 3 %,
3000 m? telekteriilet felett — 1500 m2-re vetitetten 5 % + 1500-3000 m? telekteriletre
vetitetten 3 % + 3000 m? feletti telekterliletre vetitetten 2% beépitettséggel helyezhetd el a
terlleten 9 m széles telkeken gazdasagi épulet, illetve 16 m-es szélességtél mez6gazdasagi
uzemi épulet. A volt zartkerti terilet uthaldzat felllvizsgalata a zartkert rendezési terv
keretében 2007. évben megtortént.

El6terjesztés: A beépitésre szant terilet hatdranak tovabbi kiterjesztése nem javasolt. Mivel
tobb kérelem érkezett, nem egyedi a probléma, minden szakagra kiterjed6 vizsgéalatot igényelt
a dontés el6készitése.

Javaslat: A szakagi tervezOk véleménye szerint, részletes utépitési-, kdzmi- és beépitési
tervek hianyaban a lakoteriletté minésités nem javasolt. A miiszakilag alatamasztott j6vékép
és a sziikséges infrastrukturalis fejlesztések finanszirozasara vonatkozd megallapodas nélkdil
az atmindsités az énkormanyzatot erén feliil terhelné.

C/5. Déli Ipari Parktol nyugatra 1évé 094/1 hrsz-u ingatlan ipari gazdasagi teriiletbe
sorolasa

A 099/3 hrsz-u telephely bdvitése céljabél a tulajdonosok a 094/1 hrsz-u ingatlanon
szeretnének terjeszkedni. A két ingatlant a 098 hrsz-U Ut szeli ketté, amely egy arkot is takar.

Eldterjesztés: A 094/1 hrsz-U ingatlan ipari gazdasagi dvezetbe sorolasat nem javasoljuk. Az
altalanos mezégazdasagi és az ipari terillet ko6zds hasznélhatdésagat lehetévé tevd
szabalyozas kialakitasat vizsgalni kell.

Javaslat: Ujabb teriiletek gazdasagi évezetbe soroldsa nem javasolt, mivel a kérelemben
érintett teriilet kbozvetlen szomszédsagaban rendelkezésre allnak kihasznalatlan épitési
tertiletek.

C/6. Martirok u. 35-39. szam (3482 hrsz.) alatti ingatlan szabalyozasanak moédositasa

Zala Megyei Foldhivatal Martirok utja 35-39. szamu épulet elétt megépult elélépcséd valamint
az emelOszerkezet a szabalyozasi vonalon kivul esik, ezért a szabalyozasi terv modositasat
kérik.

Elbterjesztés: A kotelezd épitési vonal megtartadsa mellett a szabalyozasi vonal vizsgalata
javasolt a téle délre esd ingatlanok esetében is.

Javaslat: A Martirok utja 43. szamu haz telkének kivételével az elbkertek leszabéalyozasa, a
mar kialakult kérforgalmi csomopontra tekintettel, nem indokolt, a Kézlekedési Felligyeléség
sem tamasztott hasonld igenyt.

C/7. Hock J. u. 0517/20 hrsz-u ingatlan szabalyozas-mddositasa

A 0517/20 hrsz-u ingatlan a hatalyos rendezési terv szerint kézlekedési és kozmii elhelyezési,
beépitésre nem szant ovezet. A tulajdonos kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi Ovezetbe
szeretné atsorolni, mihelycsarnokot |étesitene az ingatlanon.

Eldterjesztés: Az atsorolés lehetdségét, és épitési hely jeldlését vizsgalni kell.

Javaslat: Az atminésitést Gksz-4 évezetbe javasoljuk. A beépithetd telekrész nem épitési
savval hanem a kételezé fasitas jogintézmeényével keriil kijelblésre.

C/8. Jakum u. 14. szam alatti ingatlant érinté Utszabalyozas médositasa

A Jakum utca 14. szamu (3701 hrsz.) ingatlan csak nem teljes egészében kozlekedési teriilet
(a Szeglet utca meghosszabbitésa, kikotése a Konyok utcara). A tulajdonos értékesiteni nem
tudja, ezért kéri az Utszabalyozas mddositasat. Az utszabalyozas a Jakum u. 16. szamu
ingatlant is érinti.
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Eléterjesztés: Az Utszabéalyozas indokolt.

Javaslat: A nyomvonal modositasanak lehetéséget vizsgalo, kbzlekedési alatdmaszto
munkarészek alapjan a 3706 hrsz-u terilet igénybevétele elkeriilhet6. A kdzlekedési
munkarész alapjan a Szeglet utca menti ingatlanok szabalyozasa is elkeriilhet6, javasoljuk
ezen kisajatitasi szandékok elvetését.

C/9. Ebergényi u. 26227/5 hrsz-u ingatlan és tombje médositasa

Az Ebergényi u. 26227/5 hrsz-u ingatlan és tdmbje mddositdsa hatalyos rendezési terv szerint
Lke-1 jell, oldalhataron 4ll6 beépitésii mod. Az Epitéshatésagi Osztalyhoz a 26227/5 hrsz-U
ingatlanra épitési engedélyt nyujtottak be a hatalyban Iévé szabalyozas alapjan. Az engedély
kiaddsaval azonban a 26227/6 hrsz-u ingatlan beépithetéségét korlatozza.

El6terjesztés: A tdmb oldalhataron allérol szabadon all6 beépitési médra torténé mddositasat
kezdeményezték. A kérelem szakmai szempontbél vizsgalando.

Javaslat: A szabadondllo beépités indokolatlan korlatozast jelentene, mivel nem tenné
lehetbvé az egyik oldalkert beépitését sem. Ezaltal a 26227/4 hrsz-u, tavvezetékkel érintett
telek beépithet6sége meghiusulna. A valtoztatas tehat elbny6k nélkil generalna kartéritési
igényt, ezért mindéssze az oldalhatar egyértelmii kijel6lését tamogatjuk.

C/10. Kisbiikkd(ilé beépitésre szant teriiletbe sorolasa

Az ingatlantulajdonosok kérték a jelenleg kertes mezdgazdasagi Ovezetben lévd terllet
kertvarosi lakotertlet rendeltetésii Ovezetbe sorolasat.

Eléterjesztés: A telekalakulatok és a beépités bealltak, az utszélesség nagyon keskeny,
zsakutca. A lakoteruleteknél szokdsos minimélis telekszélességet nem lehet biztositani. A
lakoéteriileti atsorolds nem javasolt, a hatédlyos rendezési terv szerinti 8 m széles
utszabalyozas csOkkentése — a kertes mezdgazdasagi rendeltetési terllet megtartasa mellett
- vizsgalatra javasolt.

Javaslat: A teriilet lakteriiletté atsoroldsa nem javasolt. igy viszont indokolatlan a lakotelkek
esetén alkalmazott utszabalyozas fenntartasa, melyet halozati szerep sem tamaszt ala.

C/11. Kert utca nyugati végének szabalyozas-moédositasa

A Kert utca nyugati szaranak mdédositdsa nagy mértékben érinti a 3795 hrsz-u ingatlant,
amely garazssor épitésére vonatkozo6 jogerds épitési engedéllyel rendelkezik. A kivitelezést
megkezdték.

Eléterjesztés: Az Utszabalyozas a forgalmi rend modositasatol, a kornyezé telephelyek
feltarasi lehet6ségeitdl fligg. Felulvizsgalata az egész tomb vizsgalataval lehetséges.
Javaslat: A mar kialakult kézlekedési rendre, kdzmiellatottsadgra és a beéplilt térfalakra
tekintettel maganteriiletek tovabbi igénybevétele nem indokolhatd. A szabalyozasi vonal
torlését javasoljuk.

C/12. Bazita déli részén ovezet-modositas

A Bazita déli részén 1évd tdmb jelenleg Mk-2 jell kertes mez6gazdaséagi rendeltetési terilet, melyen
lakéépiiletet elhelyezni nem lehet. A 0236/16,0236/22, és a 0236/21 hrsz-u ingatlanok
telekdsszevondsa utan tulajdonosa lakoépiletet szeretne elhelyezni az ¢sszesen 5682 m2 nagysagu
tertleten.

Eldterjesztés: A tomb kornyezetében falusias lakéteriletek vannak, a terilet atsoroldsénak
vizsgalata javasolt Mk-1 Ovezetbe.

Javaslat: Az atsorolast a mar beéplilt krnyezetre tekintettel tamogatjuk.
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C/13. Vagohid u. 6521 hrsz-u ingatlan rendeltetés médositasa

A délen és északi hataron is szabalyozassal érintett sportteriilet rendeltetésti 6521 hrsz-u
ingatlan rendeltetésének mddositasat kéri az ingatlan tulajdonosa. A kornyezd ingatlanok
mindegyike kulonleges sporttertlet. A meglévd lako funkciod eltér a sporttertlet rendeltetéstol,
ami korlatozza az ingatlan lakéteruletként torténd hasznélatét, fejlesztését.

El6terjesztés: A hosszUtavlu fejlesztéseket figyelembe véve a 6521 hrsz-0 ingatlan
rendeltetés-mddositdsat nem javasoljuk. Az utszabéalyozas, az utcsatlakozasok
moédositasanak lehet6ségét - a belvaros rekonstrukcido kapcsan is - uttervezdkkel egyutt
megvizsgaltuk.

Javaslat: A rendelkezésre bocsatott ut-rekonstrukcios tervek a 6521 hrsz-u ingatlan teriiletét
nem veszik igénybe, ezért a szabalyozas tdrlése javasolt. A lako funkci6é visszaallitaséat
azonban nem tamogatjuk, mivel a lakd hasznélat (felujitas, korszerisités) a jelenlegi
szabalyozas szerint is korlatozas nélkil fenntarthatd. Ugyanakkor nyilvanvalo, hogy a
teleknek hosszu tavon a sportteriiletekhez kell csatlakoznia teriilethasznalat tekintetében. A
telekhez fliz6d6 beépitési- és hasznalati jogok esetleges korlatozasanak elkeriilése végett a
ZESZ Ksp-1 évezetre vonatkozé szabélyozési el6irdsok kéziil, a kialakult telek beépitésének
feltételeként szabott minimalis telekméretet 2500 m?-re modositottuk.

C/14. Goganhegy 26412 hrsz-U ingatlan szabalyozas-moédositasa

A Harmat utca folytatasaként kialakult zsakutca és a Rozmaring utca kozott szabalyozott Ut a
26412 hrsz-U ingatlant jelentds mértékben érinti. Az ingatlan tulajdonosa mar 2010-ben is
kérte az Ut szabalyozdsanak modositasat, melyet akkor a Kozgydilés elutasitott.
Elbterjesztés: Szakmai szempontokat figyelembe véve vizsgalni kell a kérnyék uthaldzati
kapcsolatait, a terepadottsagok viszonylataban.

Javaslat: A helyszini szemle alapjan nyilvanvalova valt, hogy a 26412 hrsz. rovéasara
kialakitando at megépitése forgalmi szempontb6l nem indokolt. A kisajatitas és az utépités
kéltsege messze meghaladja a k6zérdekkel alatamaszthato mértéket. A szabalyozas térlése
javasolt.

C/15. Bathory utca- Feny6 utca 2636/2 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak médositasa

A 2636/2 hrsz-u ingatlan a hatélyos rendezési terv szerint ipari gazdasagi, valamint
kozlekedési és kézmii elhelyezési terllet. A tulajdonos a terllet tovabbfejlesztése miatt kéri
az ingatlanan huz6doé utszabalyozas levételét.

Eléterjesztés: Az Utszabalyozas felllvizsgalata javasolt.

Javaslat: Kozlekedeési alatamaszté munkarész alapjan a Feny0 utca szabélyozassal bdvitett
északi savja csGkkenthetd. Ezaltal, valamint az ipartelepen atk6tdé északi ut nyomvonalanak
differencialtabb vezetésével tébb épiilet megmenthetb a szanalastol.

C/16. Rozmaring utca - Utszabalyozas médositasa

A 26430/8 hrsz-0 ingatlanbdl az el6zé szabalyozas alapjan mar valasztottak le utteriletet.
Epitési engedély kérelemmel fordultak az Epitéshatésagi Osztalyhoz, az érvényes ZESZ
szerint tovabbi terulet levalasztédsa szikséges.

El6terjesztés: Uttervezd bevonasaval vizsgalni kell a szabalyozas modositasat.

Javaslat: A szabalyozas fenntartdsa indokolt a sziik utak biztonsagos csatlakozasanak
érdekében, tekintettel a terepviszonyokra is.




ZALAEGERSZEG MJV TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA « ALTUS SAVARIA TERVEZO IRODA ¢ 2012. MAJUS HO

C/17. Novak M. u. 7179 hrsz-u ingatlan rendeltetésének médositasa

A 7179 hrsz-u ingatlan 2002. 6ta kozlekedési és kozmi elhelyezési rendeltetési terllet, el6tte
lakoterilet rendeltetési volt. A tulajdonos kéri az ingatlan hasznositasa/értékesitése
érdekében a rendeltetés modositasat.

El6terjesztés: 2002 ota eltelt 9 év, az Epitett kdrnyezet alakitasarél és védelmérél szolo 1997. évi

LXXVIIIl. térvény 30.§ alapjan kartalanitdas nem jar. Vizsgaland6, hogy a szomszédos sportteriilet
részére az ingatlanon szikséges-e biztositani a parkolét.

Javaslat: Az érintett telken a szomszédos sportteriilet szamara alakult ki parkolotertlet. A
témb jovoképének komplex kidolgozaséig ez az igény mashol nem elégithetd ki.

C/18. Ebergényi u. 26577-26580 hrsz-u ingatlanok beépitésre szant 6vezetbe sorolasa

A tulajdonosok a jelenleg kertes mezdgazdasagi rendeltetésii terileten lakoépuletet
szeretnének épiteni.

Eldterjesztés: Az ingatlanok rendeltetésének mddositasa vizsgalat utan javasolt.

Javaslat: Eredetileg javasoltuk az érintett telkek kertvarosi lakoteriilethez csatolasat,
melynek kézlekedesi feltétele a 26576 hrsz-u feltaro ut kiszabalyozasaval biztosithato lett
volna. Az Allami féépitész ellentétes szakvéleményét jogszabalyra alapozta, ezért a
Koézgylilésnek a mddositastdl vald eltekintést terjesztjiik eld.

C/19. Egerszeghegy, 25148 hrsz-u ingatlant érint6é utszabalyozas médositasa

A 25324/2 hrsz-u Ut kertes mezOgazdasagi teriletet tar fel, nagy mértékben érinti a 25148
hrsz-U és a t6le délre lévd ingatlant. A 25148 és a 25149 hrsz-U ingatlanok szélessége nem
éri el a beépithetd legkisebb telekszélességet.

Eléterjesztés: Az U(tszabalyozas torlésével kedvez6bb allapot johet létre, esetleges
telekhatar rendezéssel a telkek beépithetéve valnak.

Javaslat: A C/10. teriilethez hasonl6an ez esetben is javasoljuk az utszabalyozas térlését.

C/20. Csafordi fordul6 24651 hrsz-u ingatlant érinté utszabalyozas médositasa

A fenti ingatlan a hatalyos rendezési terv szerint kertes mez6gazdasagi rendeltetési terulet,
melyet délr8l Utszabalyozas érint. A tulajdonos kéri, hogy az Utszabalyozas ne az O
ingatlanan, hanem a szemkozti erdé rendeltetési terileten legyen kiszabalyozva.
Eléterjesztés: A domborzati viszonyokat figyelembe véve az utszabalyozas modositasa
vizsgalando.

Javaslat: A jelenleg érvényes szabalyozasi terv csak a telekalakitas (kisajatitas) tekintetében
lenne végrehajthatd. A természetben ugyanis az Utteriilet északi savja szakadék, mely ut- és
kbézmuiépitésre alkalmatlan. A teriilet megszerzésének tehat nincs értelme. A sziikséges
uttertilet a déli erdoteriiletek kis mértéki igénybevételével biztosithatd. Az igénybevett
teriileten - a helyszini bejaras tapasztalatai alapjan - kiilébnésen értékes faallomany nem
talalhato.

C/21. Jankahegy 23846, 23848 és a 23847 hrsz-u ingatlanok szabalyozasanak
moédositasa

A 23846 és a 23848 hrsz-u ingatlanok kertvarosias lakoterulet rendeltetésl ingatlanok,
melyeket a 23847/2 hrsz-U kozlekedési terilet valaszt el. A tulajdonosok az ingatlanokat
észak-déli telekre szeretnék megosztani, ami a két telek ko6zotti 23847/2 hrsz-0 kdzlekedési
terulet miatt jelenleg nem lehetséges.

Eléterjesztés: A teriilet szabalyozasa mdédositdsanak vizsgalata javasolt a kdzlekedési
kapcsolatok és a domborzati viszonyok figyelembe vételével.
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Javaslat: A mintegy 11 méteres szintkiilénbség miatt a23847/2 hrsz-u also ut és a 23843
hrsz-u felsé ut merbleges 0sszekbtése miiszakilag megvaldsithatatlan; a szabalyozas
torlendd. A tovabbi szabalyozasi kérdésekben a tulajdonosok kbzott nem jott létre
megegyezés, ezért a jelenleg hatalyos, szerzett jog fenntartasat javasoljuk.

C/22. Goganhegyi utca- Rozmaring utca kozotti teriilet szabalyozasanak médositasa

A 26449 hrsz-u ingatlan jelenleg hatalyos rendezési terv szerint kertvarosi lakéterulet,
védelmi erd60vezet, valamint kozuti kozlekedési és kozmii elhelyezési terllet.

Az ingatlan a rendezési terv szerint 2003-ban kertlt lakotertletbe, majd 2005-t61 erdéterilet
is kerllt feltintetésre a tényleges hasznalatnak megfeleléen, a lakéterlletek védelme
érdekében, a teljesen beerddsult teruletre vonatkozéan. Az akkor hatalyos rendezési tervben
szereplé Uutszabalyozas nyomvonala a tulajdonosok kérelmére modositdsra kerllt a
lakoterlleti rész kedvezdbb hasznalhatésaga érdekében. A tulajdonosok az erdéterilet és a
kozlekedési terulet rendeltetésének modositasat kérik.

Eléterjesztés: Védelmi erdé rendeltetés médositasa nem javasolt, szakmai szempontokat
figyelembe véve vizsgalni kell a kornyék uthalozati kapcsolatait, a terepadottsagok
viszonylataban.

Javaslat: A korabbi rendezési tervek az érintett kérnyezetet tobbféleképpen szabalyoztak. Az
érintett utak szerepe, kiépitettsége az utobbi idében megvaltozott. Mig a Rozmaring utca
kikotese a Bibor utcaba elhagyhato, a Harmat utcaba csatlakoztatas a védéerdé teriiletén at
(a korabbi szabalyozastol eltér6 nyomvonalon) tovabbra is biztositand6. A javasolt megol-
dasra alatamaszto szakagi munkarész készilt. Az Erdészeti Igazgatosag ellenjavaslattal élt,
melyet azonban az Utiigyi szempontok miatt nem lehetett figyelembe venni.

C/23. Juhasz Gy. u. 6504 és a 6505/2 hrsz-u ingatlan utszabalyozasanak médositasa

A 6505/1 hrsz-0 ingatlan kozuti kozlekedési és kdzmi elhelyezési terllet, melynek
szabalyozasa (10 m szélességben) a t0le északra (6504 hrsz.), és délre (6505/2 hrsz.) 1évd
ingatlanokat érintéen kertlt kiszabalyozasra. Az ingatlanok tulajdonosa kéri az 6504, 6505/2
hrsz-u ingatlanokat érintd utszabalyozas torlését.

Eléterjesztés: A Juhasz Gy. u. szabalyozasanak médositasa nem javasolt, a 6505/1 hrsz-u Ut
szabalyozasanak vizsgalata javasolt.

Javaslat: A szabdlyozas teljes elhagyasa az ut halozati szerepére tekintettel nem lehetséges.
A szabélyozasi vonalaknak a meglévd utteriilet tengelyéhez igazitasa, illetve a szabalyozasi
szélesség mérséklése tamogathato igény.

C/24. Oreg-szivhegyi Gt 25402 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak médositasa

A hatélyos rendezési terv szerint a 25402 hrsz-U ingatlan  nyugati része kertvarosias
lakoterllet, a keleti része kertes mezdgazdasagi rendeltetési terilet. Az ingatlan mindkét
végét Utszabalyozas érinti. Az ingatlanon az dvezethatar a mivelési ag hataran helyezkedik
el.

A tulajdonos a kertvarosias lakdterlleten - ami az Utszabalyozas levétele utan kb. 560 m?
marad- a meglévl gazdasagi épuletét, illetve a garazs funkcidju épuletét szeretné béviteni.
Mivel a kertvarosias lakoteriileten a beépithetd legkisebb telekteriilet 700 m?, ezért jelenleg
béviteni nem tud.

Eléterjesztés: Az dvezethatar modositasanak lehetéségét vizsgalni sziikséges.

Javaslat: Az Gvezeti hatar mddositasa indokolt a beépitett telekrész szabalyos meéretiivé
alakitasa érdekében.
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C/25. Pipahegy 21802 hrsz-u ingatlan épitési sav kiterjesztése

A hatalyos rendezési terv szerint az ingatlan kertes mezdgazdasagi rendeltetési, épitési sav
helyezkedik el rajta, és utszabalyozas érinti. Az ingatlan-nyilvantartasban lakoépuletként
bejegyzett épllet bbvitése a helyi és orszagos jogszabalyok betartasaval nem lehetséges. A
tulajdonos kéri a rendezési terv médositasat, hogy lakdépuletét béviteni tudja.

Eldterjesztés: Az épitési sav kiterjesztését javasoljuk, modjat vizsgalni kell.

Javaslat: Az épitési sav kiterjesztése a meglévé éplletekre tekintettel tamogathato.

C/26. Galafej, 22745 és 22747 hrsz-u ingatlanok utszabalyozasanak médositasa

A kertvarosi lakoterileten 1évd ingatlanokat a keleti és a nyugati oldalon is utszabéalyozés
érinti. A nyugati oldalon Iévé Utszabalyozas az érintett ingatlanokon 1évd 1épcsbket, tdmfalakat
érinti. Tényleges Ut-terlilet levalasztas utan Ujabb rézs(t, tdmfalat kellene kialakitani. Ezért a
tulajdonosok kérik az Utszabalyozas levételét.

Eléterjesztés: Az Utszabalyozas modositasa vizsgalando.

Javaslat: A kialakult allapotra tekintettel a szabalyozas tdrlését javasoljuk. A rézsi
kisajatitasa és a helyen tamfal épitésével az utteriilet szélesitése aranytalanul nagy
kéltséggel jarna, melyet forgalmi okok nem indokolnak.

C/27. Sagod 15282 hrsz-u ingatlanon Iévé épitési sav torlése

A fenti ingatlan a hatalyos rendezési terv szerint falusi lakéteriilet, melynek nyugati részén 50
m széles épitési savban lehet éplletet elhelyezi. A tulajdonos a 135 m hosszu telkének keleti
részére nem lakas célu épuletet szeretne épiteni, ezért kéri az épitési sav torlését. A keletrdl
szomszédos 0795/5 hrsz-U ingatlan falusias lakoterllet rendeltetés(, de a telekalakitas el6tt
szabalyozési tervet kell ra késziteni. A 2008. el6tti rendezési terven a 0795/5 hrsz-u ingatlan
nyugati hataran észak-déli iranyu ut volt kiszabalyozva.

Eldterjesztés: Az épitési sav torlése nem javasolt. Vizsgalandd az épitési telken épitési
savon kivil melléképitmény elhelyezésének lehetdsége egyéb szabalyok betartasaval.
Javaslat: Az épitési sav térlése a kdrnyezet eqységes szabalyozasanak elve értelmében nem
javasolt.

C/28. A T74-es Ut mentén lévé Faipari Inkubatorhaz melletti terlilet szabalyozasanak
moédositasa

A Zalaegerszeg 0831/124-0831/169 hrsz-u (19 db) ingatlanokat az dnkorméanyzat
értékesitette. A megkdzelitésiket szolgald 0831/164 és 0831/178 hrsz-0 kdzut megnevezési
ingatlanok csak a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban szerepelnek kézutként, a valésagban
az ut tényleges nyomvonala délebbre huzodik.

Eléterjesztés: Az ingatlanok feltarasara elvi utépitési engedély van, melynek nyomvonalat a
rendezési tervben rogziteni szikséges.

Javaslat: A k6zelmultban, a 0831/184 hrsz-u telken uj csarnoképdlilet kivitelezésére keriilt sor.
Ennek kapcsan a vasuttal parhuzamos feltaré ut feliiljaroig vezeté szakasza elkésziilt. Ennek
folytatasaban a szabalyozasi tervben szereplé médon javasoljuk a kézuthalozat-fejlesztés
soran megkézelitésiiket vesztett ingatlanok feltarasat.

C/29. A ZESZ 4.§ (15) bekezdés kiegészitése

A rendelkezés megengedi az épitési helyen kivili épiilet egyszeri 12 m2-es bovitését.
Eléterjesztés: Pontositani szikséges, hogy csak a beépithetd telekre vonatkozzon az
eléiras.

Javaslat: A ZESZ vonatkoz6 szakaszanak kiegészitése javasolt.
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C/30. KOBTEX teriiletén (3651 hrsz.) kijeldlt jelentés kozhasznalati parkoléhely
szabalyozott
Eldterjesztés: Az atsorolés vizsgalandé.

Javaslat: Az atsorolast a KGzlekedési Feliigyelet a belvarosi parkolohidnyra tekintettel nem
javasolja.

C/31. Jakum u. északi fele épitési Ovezet modositasa

Jelenleg hatéalyos rendezési terv szerint Lk-2 jell kisvarosi lakdovezet, ahol a beépitési
arany: 35 %, az épitménymagasséag: 6,0-7,5 m. A szomszédos tombok intenzivebb beépitést
engednek

Elbterjesztés: Vizsgaland6 a tdmbdk hasonlé intenzitdsu dvezetbe sorolésa.

Javaslat: Javasoljuk a témb Vt-2 6vezetbe sorolasat.

C/32. Dedk tér - Siité u. - Munkacsy u. - Szeglet u. altal hatarolt tombben 1évé atjarasi
szolgalmi jog torlése

A tombre készilt tanulmanytervek alapjan, valamint a felszin alatti parkol6 létesitése miatt
atjarasi szolgalmi jog kerUlt a rendezési tervbe.

Eléterjesztés: A felszin alatti parkol6 nem valdsul meg, a szolgalmi jog torlését vizsgalni
szikséges.

Javaslat: A kért valtoztatast a tomb 2011-es szabalyozasa mar tartalmazza.

C/33. Batthyany u. Muzeum épiiletétél északra lévé 3623, 3624, 3625 hrsz-u ingatlanok
rendeltetésének médositasa

A jelenleg hatalyos rendezési terv szerint az ingatlanok kilonleges mivelédési intézmények,
muzeum terdlet.

Eléterjesztés: Hasznosithatosaguk, értékesithetéségik érdekében az ingatlanok rendeltetés-
modositasa vizsgalando.

Javaslat: Javasoljuk az érintett ingatlanok egy részének a Vt-8 Ovezethez csatolasat. A
Muzeum komplex fejlesztésiére konkrét szandék nem ismert. A muzeumhoz tartoz6 kiegészitd
funkciok vegyes terileten is elhelyezhet6k, mik6zben az ingatlanok hasznositasa szélesebb
korben valik lehetéve.

C/34. Batthyany u. 2985 hrsz-u ingatlan rendeltetés-médositasa

A jelenleg hatalyos rendezési terv szerint az ingatlan kozlekedési és kozmi elhelyezési
tertlet. Az Oktéber 6. tér — Batthyany u. tdmbjének beépitésére késziilt tanulmanyterv szerint
a 2985 hrsz-u ingatlan is beépulhetne.

Eléterjesztés: A 2985 hrsz-U ingatlan rendeltetés-médositasa vizsgalandé.

Javaslat: Az dnkormanyzat altal készittetett tanulmanytervek alapjan az ingatlan épitési
dvezetbe csatolasa javasolt.

C/35. Andrashida 7180/1 hrsz-u ingatlan utszabalyozasanak médositasa

Az ingatlanon a meglévé éplletet nagy mértékben érinti az utszabalyozas.

Eldterjesztés: A 7178 hrsz-u ut szabalyozasanak feliilvizsgalata sziikséges.

Javaslat: A feliilvizsgalat eredményeként az ingatlan kérnyezetében a helyi kiszolgalé utak
szabalyozasa kismértékben modosul: Mig a 7178 hrsz-u teriileten gyalogos-kerékparos
kapcsolat fenntartasa javasolt (utszélesités térlése mellett), addig a 0651/65 és a 0651/84
hrsz-u utak eszak-deéli irdnyu 6sszekétéset tartalmazza a tervmodositas.
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C/36. Kaszahazi ut keleti oldalan 1évé telkek épitési ovezetének modositasa

A keskeny, beallt telkeken oldalhataron allé beépitést épuletek helyezkednek el.

Eléterjesztés: A vallalkozdsok fejleszthet6sége, a telkek tovabbi beépithetésége érdekében
vizsgalandé az épitési dvezet szabadon alléra valé mddositasa.

Javaslat: A vizsgalat alapjan javasolt az érintett teriiletek Gksz-7 6vezetbe atsorolasa.

C/37. Tereprendezés szabalyainak médositasa

A ZESZ 4.§ (29) bekezdése szabalyozza az épitési telkek teriilet az épitési helyén kiviil a
természetes terepfelilet megvaltoztatasat. A szomszédos telek k6zds hataratél 1 m-es
savban a természetes terepfeliilet nem modosithatd.

Eldterjesztés: Vizsgalandd, hogy a terepfelilet mddositasaval, tamfal épitésével - a
csapadékviz telken bellli elvezetésével — 1 méteren belll is megvaltoztathaté-e a
természetes terepfelulet.

Javaslat: A szabalyozas mddositasanak kévetkezményei nehezen modellezhetdk; fiiggnek a
szomszédos ingatlanok kérelmezési sorrendjétél és attol is, hanyszor valtozott mar id6k
folyaman a “természetes” terepfelszin. A jelenlegi szabalyozas ‘felpuhitasanak” legfeljebb
szomszédos ingatlanok kéz6s kérelme (és tervezése) esetén lenne létjogosultsaga. Ezen
dsszehangolt esetek varhato széma viszont nem éri el a normativ szabalyozashoz sziikséges
aranyt.

C/38. A-B Sagod, Fakopancs utca, valamint a Karacsony Sandor u. katonai temetd
mogotti védelmi erd66vezet modositasa

Az ingatlanok mogotti Onkormanyzati tulajdonl erdésav értékesitése miatt sziikséges a
lakoteriilettel azonos dvezetbe sorolasa a 15436/58 hrsz-U ingatlannak.

Eldterjesztés: Telekalakitds miatt vizsgalni kell a lakddvezetbe sorolast telken belili kdtelezé
fasitas jeldléssel.

Javaslat: A véd6erdd dnall6 Gvezetének térlése - a kialakult névényalloméany fenntartasanak
kételezb biztositasa mellett - javasolt. A teriilet épitési 6vezethez kapcsolasa egyértelmiive
teszi a névényallomany fenntartasara kételezett tulajdonosi kért, a hatsokertek bévilésével
pedig tobb beépitési probléma orvosolhatova valik. A meglévé faallomany fenntartasat a
fasitasi kételezettséggel kapcsolatos 6nkormanyzati rendelet részletesen szabalyozza.

C/39. Csacsi hegy, 20602/2 hrsz-u ingatlan szabalyozasanak médositasa

A Zalaegerszeg 20602/2 hrsz-u ingatlant érinté Utszabalyozas 2006. novemberétdl szerepel a
rendezési tervben. Az 6sszesen 14 meteres szabalyozas keleti és nyugati iranyban is egyenl6
mértékben érintette az ingatlanokat. Idék6zben a 0997/19 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a
kiszabalyozott teriletet levalasztatta, és Ut céljara bejegyeztette.

Eldterjesztés: A Zalaegerszeg 20602/2 hrsz-U ingatlant érinté utszabalyozas csokkentését
tdmogatjuk, annak mértékét vizsgaljuk.

Javaslat: A szabalyozéassal érintett el6kert csbkkentése indokolt. A mérték megalapozando,
kézlekedési munkarész késziil.

C/40. Becsali u. 24279/4 hrsz-u ingatlan épitési ovezeti eléiras modositasa

A hatalyos rendezési terv szerint a fenti ingatlan Lke-4 jel( kertvarosias lakdédvezetben van,
melyben 1200 m2 telekterilet folott lehet lakoépiletet elhelyezni. Az ingatlan azonban 834
m2, tehat jelen szabalyozas alapjan épiteni nem lehet ra, ezért a tulajdonos kéri a beépithetd
minimalis telekterllet csokkentését.
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Eldterjesztés: A Becsali ut mentén 1évé 24279/4 hrsz-u ingatlan és kornyékén Iévo ingatlanok
telektertlete kisebb 1200 m2-nél, a telekalakulatok bealltak, ezért az ingatlan tombjére
vonatkozd beépithetd legkisebb telek teriletének csokkentésére vonatkozé vizsgalat javasolt.

Javaslat: A t6mb vizsgalata alapjan annak Lke-1 6vezetbe sorolasét javasoljuk.

C/41. Zész 3.§ (6) bekezdés modositasa

Volt zartkerti ingatlanok kozil sok két — beépitésre szant és beépitésre nem szant - dvezetbe
tartozik. Az dvezeti hatar nem az dvezeti eléirasoknak megfeleld telekalakulatokat hoz létre.
Az Epitéshatosagi Osztaly kéri az dvezeti hatar felillvizsgalatat.

Eléterjesztés: Szabalyozasi elbiras szintjén az egész varosra altalanossagban vizsgalni kell
az ovezeti hatar fogalmat.

Javaslat: A ZESZ vonatkozé szakaszainak kiegészitése javasolt.

C/42. Vakaroshegy 22759 hrsz-u ingatlanon 1évé épitési sav kiterjesztése

A hatalyos rendezési terv szerint az ingatlan Lke-1 jel( kertvarosias lakéterlletbe tartozik,
ahol a beépithetd telek minimalis szélessége 14 m. A jeldlt épitési sav terlletén az ingatlan
nem éri el a minimalis szélességet, de a telek belseje felé létezik olyan 20 méteres sav, ahol
ez a feltétel teljesul.

Elbterjesztés: Az épitési sav kiterjesztés lehetbéségének vizsgalata szikséges annak
érdekében, hogy a beallt telek beépithet6 legyen.

Javaslat: A kérelem szerinti épitési sav kiterjesztés nem indokolt. A meglévd sév 5,0 méteres
bévitésével a feltard ut kbrnyezetében a telek méretével és adottsagaival aranyos épitési hely
alakul ki.

C/43. Déli Ipari Park 074/10 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozas-mddositasa

A Déli Ipari Park kozvetlen kdrnyezetében merilt fel az igény az ott dolgozdk szamara
szallashely épitésére. A tertlet kereskedelmi szolgéaltatd gazdasagi ovezetbe tartozik, ahol a
gazdasagi tevékenységi célu eplleten belil lehet csak lakdsokat elhelyezni, dnallé éplletben
nem.

El6terjesztés: A Beseny§ hatardban 1évd terileten elhelyezhetd nem jelentés zavaré hatasu
gazdasagi tevékenység éplletei mellé a zajhatas miatt vizsgalni kell a szallashely
elhelyezésének feltételeit.

Javaslat: A szallashely elhelyezésére minddssze egy telket magaba foglalo 6nall6
teriilethasznélati eqyséq kialakitdsa az Etv. szerint nem lehetséges. A csatlakozd teriiletek
ilyen funkcioju fejlesztésére viszont nincs igény. A 079 hrsz-u gydjtéut kilteriileti szakasza
mentén huzodd gazdasdgi teriletek feltardsénak szervizuttal térténé biztositaséra a terv
javaslatot dolgozott ki.

C/44. Hathaz, 0691/2-3, valamint a 0691/10-14 hrsz-G ingatlanok beépitésre szant
teriiletbe sorolasa

A fenti ingatlanok beépitésre szant dvezetbe sorolasat kérték a tulajdonosok.

El6terjesztés: A hatalyos ZESZ alapjan az ingatlanok &ltalanos mezégazdasagi rendeltetésd,
beépitésre nem szant teriletek. A 0691/2-3, valamint a 0691/10-14 hrsz-U ingatlanok
beépitésre szant teruletbe sorolasanak vizsgalata javasolt.

Javaslat: A Kormanyhivatal Féldhivatala szakvéleményében jelezte, hogy a tervezett
dvezettel szomszédos teriileteken a jelenleg hatalyos rendezési terv falusias lakoteriileteket
alakitott ki. Amig ezen teriletek igénybevétele nem térténik meg, ujabb term6féldek hasonlo
célu hasznositasa az Etv. szerint nem engedélyezheté.
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C/45. Ady Endre utca 3123/2 hrsz.-0 ingatlan szabalyozas-médositasa

A hatalyos rendezési terv szerint a 3123/2 hrsz-U ingatlan telepiléskdzpont vegyes
rendeltetést. Az 1794 m2 nagysagu, onkormanyzati tulajdonban |évd ingatlan funkciojat
tekintve jelenleg kdzlekedési teriilet, az azon épiilt garazst az Onkorményzat a ZAEV Zrt-vel
kdzésen hasznalja. Az ingatlan telekkdnyvi (tulajdonjogi) rendezését elkezdtiik, a ZAEV Zrt-
vel egyeztetéseket folytatunk a lehetséges megoldasok tekintetében.

Eléterjesztés: A 3123/2 hrsz-0 ingatlan kézuti kozlekedési és kozm( elhelyezési rendeltetési
Ovezetbe soroldsa javasolt. A garazs teriletén épitési hely jeldlése szikséges ahhoz, hogy a
felépitményt illetdé foldhasznalati jog bejegyzésre kerulhessen. A 3123/2 hrsz-u ingatlan és
kornyezete szabalyozas-modositasa javasolt.

Javaslat: A kialakult beépitett kérnyezett tulajdonviszonyainak rendezése érdekében a a
javasolt szabalyozasi mddositas indokolt.

C/46. Bozsok 21256 hrsz-u ingatlan szabalyozas-médositasa

A kérelem a fenti ingatlant érinté Utszabalyozas torlésére iranyul.
A hatalyos rendezési terv szerint a 21256 hrsz-U ingatlan kertes mez6gazdasagi, valamint
kozuti kozlekedeési és kozmi elhelyezési, beépitésre nem szant terllet.

Eléterjesztés: A 21256 hrsz-U valamint a szomszédos ingatlanok déli oldalat érintd
utszabalyozas fellilvizsgalata javasolt.
Javaslat: A felllvizsgalat alapjan a magas partfalak kozott futd Ut minimalis tertletének
tovabbi csokkentését nem javasoljuk.

C/47. 4983/66 hrsz-u ingatlan szabalyozas-médositasa

A volt Pais Dezsé Altalanos Iskolat kiszolgalé kozmiivezetékek a téle keletre 16v6 4983/66
hrsz-u Szent Kristof liget teriiletén helyezkednek el. Az ingatlan j6vébeni hasznositasara
tekintettel célszer(, hogy a kozmivek sajat telken legyenek. A hatalyos rendezési terv szerint
a 4983/19 hrsz-u ingatlan kdzponti vegyes, a 4983/66 hrsz-u ingatlan zéldterllet rendeltetés,
ezért telekalakitast lefolytatni jelenleg nem lehet.

Eléterjesztés: A 4983/66 hrsz-0 ingatlan szabalyozds-médositasa javasolt a meglévé
k6zmlvezetékek figyelembe vételével.

Javaslat: A szabdlyozasi terven az dvezeti hatar kismértékii modositasa a kbézmiivezetékek
telkének rendezése érdekében tamogathato.

C/48. Martirok ut 3363 hrsz-u ingatlan szabalyozas-mddositasa

A hatalyos rendezési terv szerint a fenti ingatlan kisvarosias lakéterilet, valamint kozlekedési
és kdézml elhelyezési dvezet. Az ingatlan tulajdonosa kéri az utszabalyozas torlését. A
Martirok Ut déli részén a kozelmultban megépllt buszmegallé jelenlegi elhelyezkedése
balesetveszélyes. A Martirok ut — Gocseji Ut csomdpont és a buszmegallé zavartalan és
biztonsagos mikodése érdekében a szabalyozassal érintett terileten a jovOben Uj
autébuszmegallé létesitése szukséges.

Eléterjesztés: Az (] buszmegélld, a csatlakozé jarda helyének, méretének pontos
meghatarozasa utan a szabalyozas modositasa vizsgalando.

Javaslat: Az Onkorményzat éltal készittetett tanulmanyterv alapjéan a buszébél kialakitasanak
biztositasara a jelenlegi szabalyozast kell fenntartani.
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3. AZ ELOZETES EGYEZTETESI ELJARAS MEGALLAPITASAI

A elbzetes egyeztetési eljaras soran a véleményezok altalanossagban tdmogattak a
rendezési terv modositasi szandékot.

Két olyan szakvélemény eérkezett, mely a tervezési program egy-egy elemét vitatja, ill.
atgondolésra javasolja:

-A Zala Megyei Kormanyhivatal Féldhivatala A C44. sorszdmuU kérelem végrehajtasat a
term6fold védelmérdl jogszabalyokra hivatkozva kifogasolja.

-Az Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja tovabbi harom
terilet esetében ellenzi az elbterjesztett modositasokat, igy: C4 Petelihegy, C10
Kisbukkd(ld, valamint C18 Ebergényi utca esetén. Nem javasolja a C38/a-b) védd erdd
atsorolasat sem. Ezen felll a szakvélemény tobb olyan javaslatot is megfogalmaz, amelyek
a végleges tervek kidolgozasanal jol hasznosithatdk.

Az eqgyeztetési dokumentacid az Onkormanyzat véleményét tiikrozve az alabbi tervet
tartalmazta :

- A Foldhivatal jogszabalyra alapozott kifogasat elfogadva a lakoteriilet bovitésrél lemondott
az Onkormanyzat.

- A allami f6épitészi eltérd véleménye olyan teruletekre vonatkozott, ahol tobbnyire a kialakult
problémak kezelése volt a cél. Az Onkormanyzat fenntartva eredeti szandékat, egyeztetési
eljaras keretében kivanta a végsé allaspontjat kialakitani.

4, AZ ETV. 9.§ (3) BEK. SZERINTI VELEMENYEZESI ELJARAS - TERVEZOI VALASZ

Az véleményezési eljaras soran a véleményezdk altaldnossagban tamogattak a
rendezési terv modositasi szandékot.

Két olyan szakvélemény eérkezett, mely a tervezési program egy-egy elemét vitatja, ill.

atgondolasra javasolja:

- A Zala Megyei Kormanyhivatal Erdészeti lgazgatésaga a C38/a védd erdd atsorolasat nem
javasolta, a telek felaprozédasa miatt. Mivel kotelezd telekalakitast a szabalyozasi terv nem
iranyoz el6, a meglévd erdé védelmérdl és fenntartdsardl dnkormanyzati rendelet intézkedik,
a tervezett médositast az Onkormanyzat foganatositani kivanja.

- Az Gyér-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Irodaja a C18 Ebergényi
utca esetén tc_)_vébbra is ellenzi az atsorolast. A jogszabalyi hattérrel is alatamasztott
észrevételt az Onkormanyzat elfogadja, a mdédositasrol lemond.

A lakossag két észrevételt tett:

-Mindkét észrevétel olyan mddositasokra vonatkozik, amelyek az elézetes egyeztetési
eljarast kovetden, az érintett allamigazgatasi szervek jogszabalyra alapozott ellenvéleménye
miatt kimaradt a késObbi véleményezési korb6l (C02 és C44 jelii modositasok). Ezek
ujratargyalasat az elézmények miatt nem tamogatjuk.
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5. SZABALYOZAS-TECHNIKAI ES KODIFIKACIOS KERDESEK

Ugy a telepiilésszerkezeti terv, mint a szabalyozési terv esetében, a modositott
tervrészeket a koltségkimélés érdekében kivonatoltan, a valtozassal érintett terulet
kornyezetére szlikitve adjuk kozre. A jovahagyast kovetéen a modositott szerkezeti terv
valtozassal érintett szelvényei a meglévd térinformatikai rendszerhez illeszked6en, egységes
szerkezetben keriilnek dokumentélasra. A modositassal érintett szelvényeket a tervez6 iroda
torzsszama, illetve a megallapitd rendelet szama fogja a jelenleg érvényes szabalyozastol
megkulonboztetni.

Szombathely, 2012. majus 21.

Rapli Pal
vezetd telepllésrendezési tervezd
TT1 18-0047
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II/A. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

1. MUSZAKI LEIRAS ES MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV

1.1.  TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

Beépitésre szant teriiletek novelése:

Zalaegerszeg belsé magjat kiterjedt zarkerti Ovezet veszi korul, melyek lakoteriletté valasa
évtizedek ota zajlo folyamat. Evrél évre tobb lakossagi kérelem érkezik az 5nkormanyzathoz a
“kinntlakas” legalizalasa érdekében. A tdmogaté dontés megalapozasanal az Etv. 8.§ (2) ¢
bekezdésén tulmenden figyelembe kell venni az altalaban alulméretezett uthalozat
kapacitasat, a kozmiellatottsagot és a telepllésképben/tajképben bekdvetkezd valtozasokat
is. Fentiek alapjan a beérkezett kérelmek kozll az A1 jelli modositast a Kozgydlés, mig a C18
jeli moédositast helyszini bejarast kovetéen irodank javasolta. Ez utdbbival szemben
ugyanakkor az Allami Féépitészi Iroda magasabb szintii jogszaballyal alatamasztott
ellenvéleményt fogalmazott meg, ezért a modositas végrehajtasa nem lehetséges.

Felhagyott vizmikutak tertletének atsoroldsa:

A Zalaviz Zrt. 5 vizm(kutat szuntetett meg a k6zelmultban. Az A3 jelli el6terjesztésben jelolt,
onkormanyzati tulajdonban |évé teriletek vizgazdalkodasi besorolasa okafogyottd valt. A
jelenleg is gyepesitett tertletek jovébeni terulethasznélatat a szomszédos nagy kiterjedési
hagyasfas réthez javasoljuk igazitani. A taj egységessége mellett a megoldas adminisztrativ
elénye, hogy a bioldgiai aktivitas-érték - a fellleti mindség figyelembevételével - nem
csokken, s6t novekszik.

Védo erdésavok lakoteriletekhez csatolasa:

Két hasonld szituacié igényel azonos dontést: Az egyik terileten egy katonai temet
védéfasitasa, a masik terlleten egy atalakult gazdasagi terllet egykori erdésavja kerline
onkormanyzati tulajdonbdl a hataros lakéingatlanokhoz.

Az eredeti védelmi cél megszint, az dnkormanyzat az erdésavokat kezelni nem képes. Az
elmult idészakban az ott lakok vették gondozasba a kertjik végében fekvl erddrészleteket,
szalonnasUtOket, pihend ligeteket kialakitva ott. Tobb ingatlan esetében a hatsokert
szabalytalan beépitését lehetne legalizalni a telek ilyen iranyu bévitésével.

Elfogadva az allami féépitész azon véleményét, hogy a védberdd zoldfellleti minéségét a
telkenként elbirt védofasitds nem potolja egyenértéklien, a bioldgiai-aktivitasérték
szamitasnal megsziind erdéterllettel kalkulaltunk. Mivel azonban a helyben lakok megszoktak
mar az erdd jelenlétét, a belltetési kotelezettség sajatos jogintézményét alkalmazva elejét
szeretnénk venni a faallomany tarvagasos levaltasanak. A fasitott terllet meglévd
faallomanyanak kotelez fenntartasarél onkormanyzati rendelet gondoskodik.

Zoldteriilet helyett beépitésre szant terilet:

Az A9 jeli modositas esetén a vorhotai telepllésrész sportpalyajanak teruletét sorolnank at
kilonleges sporttertletbe. Ennek oka az, hogy a zOldterileten megengedett beépitési aranyt
mar régen atlépte a létesitmény és a késébbiekben a sziikséges szocialis épilet, valamint a
gépkocsiparkoldk kialakitasa is akadalyba (itkdzne. A nagy aranyu zoldfeliilet védelmében
ugyanakkor indokolt a kordbbi Ksp dvezetnél szigorubb elGirasokat tartalmazd mésodik
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kategdriat definialni. Az Uj Ksp-2 dvezet mindéssze 10% beépithetdség mellett minimum 70%
zoldterlleti aranyt kovetel meg. (A ZTE-stadiont is magaba foglal6 Ksp jelli 6vezetek a
korabbi eléirasok megtartasaval automatikusan Ksp-1 6vezeti jelet kapnak.)

A C47 jell kdzpark szomszédos iskolaval hataros savja azért kell, hogy atkerlljon az iskola
kozponti vegyes teriletéhez, mert az intézmény kozm( vezetékei ezen a terlleten huzédnak.
Az ingatlan hasznositasa érdekében az onkormanyzat atlathatd tulajdoni- és hasznalati
viszonyokat kivan teremteni.

Belvarosi dvezetvaltasok:

Az A18, C31 és C33 jelli modositasi javaslatok a belvaros egy-egy tombjének karaktervaltasat
célozzak. Ezek oka altalaban a kialakult viszonyokhoz és a szomszédos intenzitasokhoz vald
egységesebb alkalmazkodas. A muzeum tombje esetében javasolt az dnkormanyzat
tulajdonaban |év0 lakdingatlanok kivonasa a kulonleges Ovezetb6l, mivel azok muzeumi
hasznositasara belathatd idétaviatban nincs remény.

Gazdasaaqi terilet kialakitasa:

Lakossagi kérelemre keriilt sor a C7 jelli terllet vizsgalatara. A ma kedvez6tlen képet mutato,
kihasznalatlan kozlekedési sav egy részét a szomszédos ingatlan tulajdonosa kivanja
hasznositani. A szabalyozasi javaslat ugyan tdmogatja az épitési dvezetbe sorolast, de
kotelezd fasitassal feszesen rogziti a telek feltarasanak iranyat és a beépitheté épitési hely
nagysagat. Amennyiben ilyen feltételek mellett is megvalésul a fejlesztés, az varhatoan
rendezettebb telepllésképet is eredményez majd.

1.2.  BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK SZAMITAS

Az aldbbi szamitas a tervezési teruletekre vonatkozd valtozadsok egyenlegét
tartalmazza, a kornyezeti mindség fenntartdsanak igazolasara:

Teriilet megnevezés Ertékmutato Teriilet (m?) Teriilet értéke

Meglévé teriiletek:

Zoldterulet: 6 9809 58854
Védberdé terllet 9 13352 120168
Mezdgazdasagi kertes terilet 5 19624 98120
Rét legel6 terllet 6 308514 1851084
Vizgazdalkodasi Uzemi tertilet 6 45741 274446
Kisvarosias lakoteriilet 1,2 7577 9092 4
Kilénleges muzeum tertlet 1,5 1463 21945
Kozlekedési-kdzm( terlilet 0,6 6700 4020
Osszesen: 412780 2417978,9

Médositott és (j teriiletek:
Haromszint(i gyep terilet 7 354255 2479785
Falusias lakoterilet 2,4 4887 11728,8
Kertvarosi lakotertilet: 3 28089 84267
Kilénleges sportterilet 3 8737 26211
Teleplléskdzponti vegyes t. 0,5 6274 3137
Kdzponti vegyes tertilet 0,5 3838 1919
Gazdasagi terilet 04 6700 2680
Osszesen: 412780 2609727,8
Uj - régi killonbozet: 191748,9
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2. KOzZGYULESI HATAROZAT-TERVEZET

FelelOs:

Hatarido:

KIVONAT
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése
2012, e -1 tilésének
jegyzb6konyvébol

Zalaegerszeg MJV telepiilésszerkezeti tervének médositdsa

ZMJVK .../2012. (...) szamu hatarozata:

Zalaegerszeg Megyei Jogl Vdros 58/2008. (IV. 17.) szami Onk.
hatdrozattal elfogadott, a 191/2008., 146/2009., 238/2009., 28/2010.,

178/2010. 178/2011. szamd Onk. hatdrozatokkal

telepiilésszerkezeti tervének modositasat jovdhagyja.

Gyutai Csaba polgdrmester

Dr. Kovacs Gédbor jegyz6

folyamatos
K.m.f.
Dr. Kovacs Gabor Gyutai Csaba
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles:

Zalaegerszeg, 2012, ......ooiiiiiiiiiiiiiinn.

modositott
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1/B. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
SZABALYOZASI TERV ES ZESZ MODOSITAS

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyiilésének
.../2012.(.....) onkormanyzati rendelete
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos épitési szabalyzatanak megallapitasarol szolo
13/2008.(IV.25.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi
LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében, 6. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés
c) pontjaban, 13. § (1) bekezdésében, 13. § (2) bekezdése g) pontjaban, 35. § (1)
bekezdésében és az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetelményekrdl szold 253/1997.
(XI1.20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében, 4. § (1) és (3) bekezdésében, 8. § (1)
bekezdésében, 9.§-aban, 34. § (2) bekezdésében, 35. § (2) —(4) bekezdésében, 111. § (1) és (2)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a helyi dnkormanyzatokrdl szolo 1990. évi LXV.
torvény 8. § (1) és (4) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold
1997. évi LXXVIIL. torvény 28.§-aban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket
rendeli el:

1.§

(1) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos épitési szabalyzatanak megallapitasarol sz6lo 13/2008.
(IV.25.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Zész) 4.§ (15) bekezdése helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»(15) Falusias- és kertvarosias épitési ovezetek, valamint a kertes mezdgazdasagi dvezetek
teriiletén meglévo, az eld-, oldal- és hatsokert szabalyainak megfeleléen elhelyezett épiiletnek
egyszeri 12 m?-es beépitett alapteriileti ndvelése megengedett az épitési sav teriiletén kiviil is
az orszagos ¢épiilet-elhelyezési szabalyok betartasa mellett, amennyiben a telek az orszagos
és helyi eldirasok szerint beépithetd.”

(2) A Zész 4.§ (25) bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(25) Amennyiben a tervezett €s szomszédos épiilet kozott a telepitési tdvolsag nem biztositott
a szabdlytalan helyen 4ll6 szomszédos épiilet okan, a tervezett épiilet szomszédos épiilethez
viszonyitott tlizvédelmi megfeleldségét a tervezdnek igazolni kell, illetve a megfeleld miiszaki
megoldast kell megadni.”
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2.§

A ZESZ 13.§-a az alabbi (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) Gksz-8 jelii ovezet
a) Az ovezet teriiletén elhelyezheto épitmények:
-mindenfajta, nem jelentds zavard hatdst gazdasagi tevékenység épiiletei,
-gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos-, a hasznald- és a személyzet
szamara szolgélo lakésok,
-igazgatasi-, egyéb iroda épiilet,
-parkol6hdz, iizemanyagtolto,
-sportépitmény.

b) Az évezet teriiletének normativ eléirasai:

Epitési mod szabadon 4ll6
Megengedett legnagyobb beépitettség % 60
Megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassdgl m -10,5*
Kialakithato legkisebb telek teriilete m? 3000
Beépitheto legkisebb telek teriilete m? kialakult
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 30
Beépithetd legkisebb telekszélesség m kialakult
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke % 10**
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egyiittesen % 70
megengedett legnagyobb mértéke

* A technologiai- €s tarold épitmény magassaga nem korlatozott.
** Legalabb a kialakithato legkisebb zoldfeliilet teriiletének 75%-4t fasitani kell.

c) Az ovezet teriiletének egyedi eloirasai:
- Az eldkert mértékét az ut kezeldjével egyeztetve kell meghatarozni, illeszkedve a
kornyezet beépitésehez.”

3.§

(1) A Zész 16.§ (10) bekezdése bevezetd szovegrészének helyébe az alabbi szovegrész
1ép:

»(10) Ksp-1 jelii 6vezet, sportteriilet”
a) Az 6vezet rendeltetése és teriiletén elhelyezhetd épitmények:
-sportépitmények,
-a sportteriilet rendeltetéséhez kapcsolédd kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-,
széllashely szolgaltatd épitmény.

b) Az évezet teriiletének normativ eléirasai:

Epitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 40
Megengedett legkisebb €s legnagyobb épitménymagassagl m -12,5%
Kialakithato legkisebb telek teriilete m? 4000
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Beépitheto legkisebb telek teriilete m? 2500
Kialakithat6 legkisebb zoldfeliilet mértéke % 15%*
* Stadion lefedését szolgalo épitmények, vilagitd- és jelzOberendezések épitményeinek
magassaga nem korlatozott.
**A sportpalyék teriiletén tuli zoldfeliilet mértéke.
c) Az ovezet teriiletének egyedi eloirasai:

crer

kertépitészeti és novénytelepitési terv készitése sziikséges.”

(2) A Z¢ész 16.§-a az alabbi (10a) bekezdéssel egésziil ki:

»(10a) Ksp-2 jelii 6vezet, sportteriilet
a) Az ovezet rendeltetése és teriiletén elhelyezheto épitmények:
-sportépitmények,
-a sportteriilet rendeltetéséhez kapcsolddd kereskedelmi-, szolgaltatd-, vendéglato-,
széllashely szolgaltatd épitmény.

b) Az évezet teriiletének normativ eléirasai:

Epitési mod szabadon 4ll6
Megengedett legnagyobb beépitettség % 10
Megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassdgl m -7,5%
Kialakithato legkisebb telek teriilete m? 3000
Beépitheto legkisebb telek teriilete m? 3000
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke % 70%**

* Sportpalyak lefedését szolgald épitmények, vilagitdé- és jelzdberendezések
épitményeinek magassaga nem korlatozott.
**A sportpalyak teriiletén tuli zoldfeliilet mértéke.

c) Az ovezet teriiletének egyedi eloirasai:

c sy

kertépitészeti és novénytelepitési terv készitése sziikséges.”

4.8

(1) Ez a rendelet 2012. augusztus 1. napjan lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épését
kovetden indult iligyekben kell alkalmazni. Jelen rendelet eldirasait a folyamatban 1évo
tigyekben is alkalmazni kell, ha az a kérelem kedvezdbb elbiralasat teszi lehetdvé.

(2) Ez a rendelet a szabalyozasi tervvel egyiitt érvényes.
(3) Ez arendelet a hatalyba 1épését kovetd napon hatalyat veszti.

(4) Hatalyat veszti a Z¢ész 4.§ (29) bekezdése.

Gyutai Csaba Dr. Kovacs Gabor

polgarmester jegyzd
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Indokolas

1.§-hoz

A helyi sajatossadgokat hordozo teriiletek beépitésének szabalyozasara a szabalyozasi tervben
épitési sav keriilt alkalmazasra. A kialakult beépitettség és a jellemzden valtozatos
terepalakulatok a normativ szabalyozas tovabbi finomitasat igénylik.

2.§-hoz

A Sport utca menti ipari teriileten a kialakult beépitési arany tobb telek esetében eléri a
megengedett maximalis értéket. A helyi, munkahely teremtd fejlesztések tadmogatasa
érdekében a teriilethasznalat intenzitasanak emelése indokolt.

3.8-hoz
A ZESZ a varos teriiletén beliil fenntartott sportteriileteket - a stadiont és a varosrészi
sportpalydkat egyarant - azonos épitési Ovezeti szabalyozassal rendezte. Mivel azok mérete,
fekvése, €s beépitésiik intenzitdsa jelentOs eltéréseket mutat, indokolt a differencialtabb
szabalyozas bevezetése. Ennek érdekében két kiilonleges sportteriilet Ovezet keriil
definialasra.

4.§-hoz
A hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmazza.

Hatasvizsgalat

1.§-hoz

A helyi sajatossagokat hordoz6 egykori zartkert terlileteken a szabalyozés finomitdsa altal a
jelenleginél tobb ingatlan valik szabalyossa és korlatozott mértékben korszerlsithetové. A
rendelet modositas révén a hatdsag egyértelmiibben tudja védeni az ingatlanhoz fiiz6d6 jogok
sértetlenségét is.

2.§-hoz
A Sport utca menti ipari teriiletek fejlesztése a kialakult allapothoz igazitott épitésjogi
hattérrel biztositottd valik. Az infrastrukturaval ellatott gazdasdgi teriilet intenzitasanak
fokozasa révén elkeriilhetd tovabbi termdfoldek €pitésre torténd igénybevétele.

3.§-hoz

A sportteriiletek differencialtabb szabalyozasaval elkeriilhetové valik a telepiilésrészeken
miikddo, jellemzden nagy zoldfeliilettel bird palyak tulzott beépitése, a kdrnyezetiiktdl idegen
¢épitési karakter megjelenése.

4.§-hoz

A hatalyba Iéptetd rendelkezést tartalmazza.

A szabalyozasi terv médositas onkormanyzatot terhel6 pénziigyi vonatkozasai

A szabdlyozdsi terv modositdsdnak hatdlyba 1épésével az Onkormdnyzatnak, a jelenlegi
rendezési tervhez képest, tovabbi pénziigyi kotelezettség-véllaldsa nem keletkezik.
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/1. FUGGELEK - TELEPULESPOLITIKAI DONTES

ZMJVK 215/2011. (X.20.) sz. és 14/2012. (I1.2.) hatarozata

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgytilése a telepiilésrendezési tervek és az épitési
szabdlyzat kidolgozdsa sordn az aldbbi vizsgalatokat, illetve mdodositdsokat rendelte el:

A. Telepiilésrendezési szempontok alapjan tamogathaté kérelmek:

1.

&

O 00 3 O\

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Volgyi utca 28153-28158 hrsz-i ingatlanok beépitésre szdnt Ovezetbe
sorolédsa

Gébarti utca 6383/3-6383/8 hrsz-u ingatlanok déli oldaldn a szabdlyozis
modositdsa

Ivéviz kutak megsziintetésének lekovetése

Andrédshida, Jegenyés utca 6822/2-6822/6 hrsz-u ingatlanok szabdlyozds
modositasa

Landorhegyi u. 4884 hrsz-d ingatlan épitési sdv kiterjesztése

27004, 27005, 27006 hrsz-u ingatlanok szabdlyozdsanak mddositdsa
Beseny6 1631 hrsz-d ingatlan és tombjének szabdlyozds moédositasa

Bazita 0237/5 és 0237/6 hrsz-u ingatlanok belteriiletbe vondsa

Vorhota 27014/10 hrsz-u ingatlan Z jeli zoldteriilet 6vezetbol Ksp jeld
sportteriilet vezetbe soroldsa

Gocseji it — Vizslaparki ut sarok 3343 hrsz-i ingatlan szabdlyozds-
modositdsa

Vorhota 27014/10 hrsz-u ingatlan Z jelli zoldteriilet ovezetbdl Ksp jeld
sportteriilet 6vezetbe soroldsa

Sport utca 2722 hrsz-u kereskedelmi-, szolgdltaté, gazdasagi teriilet
beépitési intenzitdsdnak novelése

A 3637 hrsz-d ingatlanon a Mérleghdz elbontdsra keriilt, védettségét
torolni kell

Sdgod, Vasvari P. u. 4. 15064 hrsz-u ingatlannal érintett tombben az
oldalhatdr jel athelyezése sziikséges

Egerszeghegyi u. 25779/1 hrsz-ud ingatlannal érintett tombben az oldalhatér
jel athelyezése sziikséges, valamint az épitési sdv vizsgdalata

Kinizsi P. u. 2095/1 hrsz-u ingatlannal érintett tomb &vezeti dtsoroldsa
Hathdz, u. 0693/95 hrsz-u ingatlannal érintett tomb kijeldlt oldalhatar
jelének torlése.

B. Telepiilésrendezési szempontok alapjan nem tamogathaté kérelmek:

1.

Bozsok, 01023/22 hrsz-u ingatlan Ma-2 jell Ovezetb6l beépitésre szdnt
Ovezetbe soroldsa

Szivhegyi ut 25568-25571 hrsz-u ingatlanok szabdlyozéasdnak mdédositdsa
Kosztolanyi utca-Kossuth utca kozotti tomb-bels6ben 1év6 kozlekedési
teriilet szabalyozadsdnak torlése a 2252/3 hrsz-u ingatlanrdl

Vasvari Pél u. 4. szdm alatti ingatlan szabdlyozds moédositdsa

Gaélafeji utca 22584-22594 hrsz-u ingatlanok észak-keleti részén épitési
sav szabdlyozasa

Szivhegyi u. beépitésre szant teriiletbe soroldsa
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7.

Csafordi forduléndl 1év6 ingatlanok beépitésre szdnt teriiletbe soroldsa

C. Telepiilésrendezési szempontok alapjan vizsgaland6 kérelmek:

1.

b

e

11.
12.
13.
14.
15.

16.
17.
18.

19.
20.
21.

22.

23.

24.
25.
26.
27.
28.

29.
30.

31.
32.

33.

34.
35.
36.
37.

Sdgod, T6 utca 15110/2 hrsz-u ingatlant északrdél érintd utszabdlyozds
levétele

Cserhegyi tut szabdlyozdsdnak mddositdsa

Budai-volgy 24397, 24398 és a 24399/1 hrsz-a ingatlanokon 1év$ épitési
sdv kiterjesztése

Petelihegy beépitésre szdnt teriiletbe soroldsa

Déli Ipari Parkt6l nyugatra 1évé 094/1 hrsz-u ingatlan ipari gazdasagi
teriiletbe soroldsa

Martirok u. 35-39. szdm alatti ingatlan szabdlyozdsdnak mddositdsa

Hock J. u. 0517/20 hrsz-u ingatlan szabalyozds-mddositdsa

Jakum u. 14. szam alatti ingatlant érintd utszabalyozds mddositdsa
Ebergényi u. 26227/5 hrsz-u ingatlan és tombje modositdsa

Kisbiikkdiilé beépitésre szant teriiletbe soroldsa

Kert utca nyugati végének szabdlyozds-mddositdsa

Bazita déli részén 6vezet-mdodositds

V4gohid u. 6521 hrsz-1 ingatlan rendeltetés médositdsa

Géganhegy 26412 hrsz-u ingatlan szabdlyozds-mdédositdsa

Bathory utca- Feny6 utca 2636/2 hrsz-d ingatlan szabdlyozdsdnak
modositasa

Rozmaring utca - titszabalyozds mdédositdsa

Novdk M. u. 7179 hrsz-u ingatlan rendeltetésének mdodositdsa

Ebergényi u. 26577-26580 hrsz-u ingatlanok beépitésre szdnt Svezetbe
soroldsa

Egerszeghegy, 25148 hrsz-1 ingatlant érint6 utszabdlyozds modositasa
Cséfordi fordulé 24651 hrsz-d ingatlant érint6 utszabdlyozds mddositdsa
Jankahegy 23846, 23848 és a 23847 hrsz-u ingatlanok szabdlyozasdnak
modositdsa

Goéganhegyi utca- Rozmaring utca kozotti teriilet szabdlyozdsdnak
modositdsa

Juhdsz Gy. u. 6504 és a 6505/2 hrsz-u ingatlan ttszabdlyozdsdnak
modositasa

Oreg-szivhegyi 1t 25402 hrsz-d ingatlan szabdlyozédsdnak médositdsa
Pipahegy 21802 hrsz-u ingatlan épitési sdv kiterjesztése

Gélafej, 22745 és 22747 hrsz-u ingatlanok tdtszabédlyozdsdnak mdédositdsa
Sdgod 15282 hrsz-u ingatlanon 1€v6 épitési sdv torlése

A 74-es 1t mentén 1évé Faipari Inkubdtorhdz melletti teriilet
szabdlyozdsdnak moédositdsa

AZESZ 4.8 (15) bekezdés kiegészitése

KOBTEX teriiletén  kijelolt jelentés kozhaszndlatd  parkoléhely
szabdlyozott

Jakum u. északi fele épitési 6vezet médositasa

Dedk tér - Siit6 u. - Munkdcsy u. - Szeglet u. dltal hatdrolt tombben 1é€vd
atjardsi szolgalmi jog torlése

Batthyany u. Muzeum épiiletétdl északra 1év6 3623, 3624, 3625 hrsz-d
ingatlanok rendeltetésének mddositasa

Batthydny u. 2985 hrsz-u ingatlan rendeltetés-mddositdsa

Andrdshida 7180/1 hrsz-d ingatlan ttszabdlyozdsdnak mddositdsa
Kaszahdzi ut keleti oldaldn 1év6 telkek épitési ovezetének mddositdsa
Tereprendezés szabdlyainak médositdsa
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38.

39.
40.
41.
42.
43.
44.

45.
46.

47.
48.

Sdgod, Fakopdncs utca, valamint a Kardcsony S. u. temetd mogotti
védelmi erd66vezet mddositdsa

Csadcsi hegy, 20602/2 hrsz-u ingatlan szabdlyozdsanak mddositdsa

Becsali u. 24279/4 hrsz-u ingatlan épitési ovezeti el6irds modositdsa

Zész 3.§ (6) bekezdés mddositdsa

Vakaroshegy 22759 hrsz-u ingatlanon 1év6 épitési sav kiterjesztése

Déli Ipari Park 074/10 hrsz-d ingatlan és tombje szabdlyozds-mddositdsa
Hathdz, 0691/2-3, valamint a 0691/10-14 hrsz-i ingatlanok beépitésre
szant teriiletbe soroldsa

Ady Endre utca 3123/2 hrsz.-t ingatlan szabdlyozds-mo6dositdsa javasolt
Bozsok 21256 hrsz-u és a szomszédos ingatlanok déli oldalat érintd
utszabdlyozds feliilvizsgalata

4983/66 hrsz-u ingatlan (Szent Kristof liget) szabdlyozds-modositdsa
Martirok dt 3363 hrsz-u ingatlan szabdlyozds-mddositdsa
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o /2. FUGGELEK ,
ALATAMASZTO SZAKAGI MUNKARESZEK
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/3. FUGGELEK - EGYEZTETESI ELJARAS DOKUMENTUMAI
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