ZALAEGERSZEG

VAROS

TELEPULESRENDEZES]
TERVENEK MODOSITASA

ODEX 41.§(2) SZERINTI
ELEMENYEZES|
OKUMENTACIO

§

AITUS SAVARIA TERVEZO [RODA KFT

2013. MARCIUS HO



ZALAEGERSZEG MJV TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA « ALTUS SAVARIAKFT. « VELEMENYEZESI SZAKASZ

|. TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
TERVEZESI PROGRAM

1. ELOZMENYEK

Zalaegerszeg Megyei Jogl Varos Onkormanyzata a varos teljes kozigazgatasi teriiletére
kiterjed6en elkészitett szabalyozasi tervet és épitési szabalyzatot a ZMJVK 13/2008.(1V.25.)
onkormanyzati rendeletével jovahagyta. Azota tobb izben modositotta a kozgyilés a rendezési
tervet. Jelenleg 14 ponton - tdbbségében Onkormanyzati beruhazds megvalésitdsahoz -
szUkséges a szabalyozas modositasa.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény
(tovabbiakban: Etv.) irja eld a telepiilésrendezés altalanos szabalyait. Ennek értelmében a
szabalyozasi tervnek a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban kell lennie, eltérés esetén a
telepiilésszerkezeti tervet elézetesen modositani kell. A Etv. 10.§ (4) bekezdése értelmében a
telepllésszerkezeti terv médositasa érdekében az azt szlkségessé tévd telepllésfejlesztési
dontést az dnkormanyzatnak meghozta. Zalaegerszeg MJV Kézgylilése a ZMJVK 203/2012.(XI.
22.) szamU hatarozataval’ hozott telepiiléspolitikai dontése alapjan médositani kivanja a varos
telepllésrendezési eszkdzeit. A tervezett beavatkozasok az aladbbi pontban kerllnek kifejtésre.

2. TERVEZESI PROGRAM, TERVEZO! JAVASLATOK

A01. Pézvai-tavak teriiletén rendeltetési ovezet és szabalyozas mddositasa

Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Kozgyllése 2011. szeptember 15-én fogadta el a
Pozvai-tavak teriletére vonatkozd rendezési tervet. A Zala Megyei Katasztréfavédelmi
lgazgatdésag és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatala altal lefolytatott
egyeztetésen az alabbiakban egyeztek meg:

1. A ZESZ 24/B. § (1) bekezdése kiegésziil azzal, hogy huzamos emberi tartézkodas céljara
szolgal6 éplletet nem lehet elhelyezni a kilénleges beépitésre nem szant dvezetben.

2. Arendezési tervben az eldntési terilet feltlintetésre kerll, amennyiben a Nyugat-Dunantuli
Kornyezetvédelmi és Vizugyi lgazgatosag elontési térképet bocsat rendelkezésinkre.

1 lasd. Ill/1. szamu fiiggelék



ZALAEGERSZEG MJV TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA « ALTUS SAVARIA KFT. « VELEMENYEZESI SZAKASZ

A 0921/9 hrsz-0 ingatlan egyik tulajdonosa kérte a Pdzvai-tavak terlletének k6zépsd részén 1évé,
jelenleg Tkm (természetkdzeli terlilet) Gvezetbe tartozé teriilet atsorolasat a szomszédos Kk jell
(kulonleges beépitésre nem szant tertlet) rendeltetésii dvezetbe.

Hatalyos szabalyozasi terv részlet:
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A Pézvai-tavak szabalyozasanak el6zményei

A Poézvai-tavak terilete jelenleg a varos természeti kornyezetének egyik neuralgikus pontjat
képezi. Az egykori arvizes rét megbontasdval tobb évtizedes banyaszati tevékenység
kovetkezett. A banyaszat felhagyasat kovetd rekultivaciordl nincs informaciénk, de az tény, hogy
a terllet jelentés része humusz nélkili homokos-kavicsos medd6k és a kozottuk savosan
megjelend, mocsarasodasnak, feltdltédésnek indult vizfellletekbdl all.

Id6k6zben a terllet magantulajdonba kerilt és az (j tulajdonosi kor - jelentds
fejlesztéseket végezve - nyilt vizli horgasztavak kialakitdsaval, magan pihend 6vezetet hozott
létre. A terilet fenntartashoz szikséges épiletek, csonakhazak is épultek, keritések létesultek.
Az osztatlan k6zds tulajdonon megegyezéssel fenntartott k6zds teriilethasznalatot nem sikerilt
még hathatdsabb jogintézményekkel biztositani, nem kerult sor az ut-telkek kialakitasara sem.

Ellentmondasoktél sem mentes jogszabalyi kérnyezet:

A terilet id6kdzben NATURA 2000 védettség ala kerllt. A védelem célja nem egyértelmlen ismert,
nem lehet tudni ugyanis, hogy az egykori laprét visszaallitasa vagy a banyaszas soran kialakult
mocsarasodé terilet potencialis él6helyei keltették fel a hatosag érdeklédését. Mindenesetre a
terileten folytatott tevékenység természetvédelmi szempontbdl nem Kkivanatossa, sét
szabalytalanna valt. Tobb, sulyos szankciokat kilatasba helyezd hatosagi eljaras is folyamatban
van. A varos a koézelmultban médositotta a rendezési tervét és valés természeti allapotoknak
megfeleld, természetkdzeli dvezetekbe sorolta a korabban altalanos mezégazdasagi teriletbe
tartozo telkeket.

Ujabb konfliktus helyzetet jelent, hogy a teriileten a NATURA 2000 értelmében védendd vidrak
karokozasai ellen a fenntartd tulajdonosok keritésekkel kivanjak védeni a telepitett halastavaikat.
Bar a korabbi moddositas soradn egyértelmlien szabalyozva lett a kerités épités, tobb
allamigazgatési szerv - arviz védelmi szempontokra is hivatkozva - kéri a kerités létesitésének
teljes tiltasat.
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Konfliktusok summazata:

Az alatamaszté szakagi munkarészek vizsgalati és javaslattételi fejezeteit nem megismételve,
néhany alapvetés rogzitését fontosnak tartjuk, a problémakor holisztikus kezelése érdekében:

- Emberi beavatkozas nélkil az erésen sérilt teriletek természetes regeneralodasa
belathaté idén belll (50-80 év) nem kdvetkezne be. Ennek oka a banyaszat kézeli felszin
erbés szabdaltsdga. Savos strukturaja minden szerves fejl6dési modelltél eltérd jelleget
mutat, melyet az él6 szervezetek csak a foldtorténeti atalakulas erdzids lépéseit kdvetben
tudnanak teljes korlien birtokba venni. Ehhez a problematikahoz tartozik az elhordott
terméréteg hianya is. Sem a klasszikus kaszalorét novénytarsulasai, sem vizparti
populaciok nem vegetalhatnak kavicsos meddéhanyon.

- Korunk természetvédelmi anomaliait jol tikrozi, hogy a nagytablas szant6foldi mivelés, a
fatdmeg-gazdalkodasra koncentrald erdémiivelési gyakorlat és a Kartpat-medence negativ
vizmérlegét okozd arvizi szabalyozas karos 6sszhatasanak eredményeként ma mar minden
posvanyos, mocsaras éléhelynek orllnink kell, akarhogy is alakultak ki azok. Hiszen a
terlileten spontan kialakuld disztrof hinarasok sem természetes képzédmények, de legalabb
éléhelyet biztosithatnak, sok-sok eltlin6félben 1év6 tarsulasnak.

- A Pébzvai-tavak Zalaegerszeg varosias hataran fekszik. Mikdzben a Szala-Zala folyé fegyel-
mezett mederben, kaszalt toltések kdzo6tt kanyarog (az utolsé pillanatban revitalizalt) Kis-
Balatonig, a varos gydrGjén belul extenziv elvek szerint magara hagyott teriletet kellene
dédelgetni, magan emberek tulajdonan, pénzugyi forrasok rendelkezésre bocsatasa nélkul.

Sajnéalatos, hogy az érintett allamigazgatési szervek az el6zetes egyeztetési eljaras soran a
NATURA 2000 terilet fenntartdsara vonatkozd, kidolgozott kezelési tervekrdél nem adtak
informaciét. Nincs tudomasunk a természetvédelmi hatdésag gesztorsaga alatt
kezdeményezett akciokrdl sem.

Zalaegerszeg MJV Onkorméanyzatanak a teriilet hasznositassal kapcsolatos jévéképe:

A kialakult helyzetet értékelve a Varos a telepulésrendezési eszk6zok szintjén normalizalni
kivanja a helyzetet. Ennek egyik sarkalatos elemeként a tulajdonosi kor aldozatos munkéajanak
eredményeként, a meddéhanyok “megszeliditésével” kialakitott joléti pihenédvezet legalizalasat
és fenntartasat céljaul tiizte ki. Ezen “kilénleges beépitésre nem szant, helyi sajatossagokat
hordoz6” 6vezetekben a terilet fenntartdsanak modjat a jelenleg kialakult médon, pihené-horgasz
tavak, kaszalok és a terilet feltardsahoz elengedhetetlenil szlikséges murvas foldutak
szabalyozasaval kivanja meghatarozni. A rendelet a jelenlegi alkalmazott miszaki megoldasoknal
szigorubb tajba illesztést ir eld.

A természetvédelmi tervfejezetben regeneraciora alkalmasnak itélt terlletek természetkozeli,
beépitésre nem szant terlletként szerepelnek. Ezen Ovezetekben emberi beavatkozas - a
kezelési tervben elGirtakon tul - a tovabbiakban nem lehetséges. A szabalyozasi eldirasok kozott
a természetkozeli tertleteknek egy olyan valtozata is megjelenik, amely az imént ismertetett
szigoritasoktol annyiban megengeddbb, hogy nyilt vizfelllet fenntartasat is engedélyezi.

A Pézvai-tavak terllete hosszi tavon sem valhat fejlesztési teriletté. A magantulajdonosi
szerkezet kedvezd is e tekintetben, mivel a nagyobb latogatottsagot igénylé funkcidk
megjelenése ellen hat.

Megoldast jelenthetne, ha a vidrak élettere - a nemzetk6zi gyakorlatnak megfelel6en - az arra a
célra kialakitott, allami finanszirozassal fenntartott élévizes teruletrészen lenne biztositva,
elvalasztva a magan fenntartasu terlletektdl. Az ehhez sziikséges tervezési, teriiletbiztositasi,
valamint kartalanitasi feladatok messze meghaladjdk azonban a rendezési terv készitésének
kereteit, az dnkormanyzat hatadskorét és pénzigyi lehetdéségeit egyarant.
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

A ZESZ 24/B. § (1) bekezdés médositasa és az eldntési teriilet feltiintetése, valamint az ar-és
belvizzel veszélyeztetett terlletek egész varosra kiterjed6 felllvizsgalata javasolt.

A kozépsé Tkm jell terllet Kk jell rendeltetési teriletbe torténd mddositasédnak vizsgalata
javasolt.

Tervezéi javaslat:

A Zala Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag és Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Polgarmesteri Hivatala kbzott létrejott megéllapodas szerinti modositasokat a szabalyozasi
eszk6zOkbe atvezetjik. Az eldntési teriilet feltiintetése azonban csak akkor lehetséges, ha az
informaci6ikat elektronikus formaban, a forras megjeldlésével és az alkalmazas hierarchia-
szintjének jogszabalyi helyre tdrtén6 megjel6lésével biztositjak.

Ugyanez az eljaras vonatkozik az ar- és belvizzel veszélyeztetett teriiletekre is: mivel a
magasabb szintli teriiletrendezési tervek ilyen korlatozast nem jelolnek Zalaegerszeg
kdzigazgatasi teriiletére, ezért megfelel6 adatszolgaltatas esetén az érintett teriiletek tajékoztatod
jellegli abrazolasat javasoljuk. Az Orszagos Viziigyi Fb6igazgatosag 00267-00101/2013
ugyiratszamu levelében az alabbi nyilatkozatot tette:

A 20172013 ugyiratszamti levelében jelzett adatszolgéltatdsi kérelmét megvizsgaltam, az
Ontk telepiilése nem érintett sem nagyvizi mederrel, sem rendszeresen belvizjarta teriilettel,

ezért térképi mellékletet nem kiildsk.

A Tkm természetkédzeli teriilet atsorolasahoz az érintett allamigazgatasi szervek - magasabb
Szintli jogszabéalyra hivatkozva - nem jarultak hozza.
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

A telekalakitasok lefolytatasahoz a teriletek altaldanos mezégazdaséagi, valamint vizgazdalkodasi
rendeltetésl, beépitésre nem szant terlletbdl kilonleges sporttertlet rendeltetési beépitésre
szant terlletté sorolasa javasolt.

Tervezéi javaslat:

A sportterilet bévitésére szant terilet ugy az OTrT, mint a Zala Megyei TrT altal korlatozas ala
esik: 6kologiai folyoso, valamint kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriilet Ovezetébe tartozik.

Ez utébbi kapcsan a Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala a Tfvt. 11.§(3) bekezdése alapjan,
miszerint a meglévd létesitmény bdvitése helyhez kotott beruhazasnak mindsil, hozzajarulasat
adta. Az dkoldgiai folyoso teriiletének beépitésre szant teriletté mindsitése viszont az OTrT
19.§-a értelmében kizarolag teriletrendezési hatdsagi eljaras alapjan térténhet.  Ez igen
kéltséges és lassu eljaras, amely altal a jelenlegi rendezési terv modositas is elhtuzédna - ezert
nem javasoljuk a teriilet beépitésre szant Ovezetbe sorolasat. Mivel a teriileten éplilet
elhelyezését nem tervezik és az tajképi szempontbdl nem is lenne kivanatos a Valicka-patak parti
savjaban, a kivant cél szerintink beépitésre nem szant Természetkdzeli terllet (Tkr)
besorolassal is elerhetb. Javasoljuk a Tkr-2 Gvezet definialasat ugy, hogy az egyértelmiien
lehetévé tegye a megfogalmazott telepiilési célok elérését. Javasolt tovabba a botfai sportpélya
Ksp-1 6vezetbdl Ksp-2 kiilbnleges sportteriilet 6vezetbe sorolasa. Ennek oka a sportpalyakat
érinté, ZESZ-ben kordbban megkezdett differencialas kévetkezetes végig vitele.

A03. Az ebergényi sportpalya kialakitasa

Az Ebergény Telepiilésrészi Onkormanyzat a Tancoslapi Ut végén talalhaté 0332/31 hrsz-U
ingatlanon kozosségi pihend és szabadidé-park kialakitasat tervezi. A 20.091 m? nagysagu, rét
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0332/33.

Hatalyos szabalyozasi
terv részlet
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

A terllet egy részének Ksp-2 jelli kulonleges sportterilet rendeltetésii ovezetbe sorolasa
javasolt.

Tervezéi javaslat:

A sporttertlet bévitésére szant terilet ugy az OTrT, mint a Zala Megyei TrT altal korlatozas ala
esik: erdobtelepitésre alkalmas tertilet Ovezetébe tartozik.

A botfai sportpalya bévitéséhez hasonloan, mivel a teriileten épllet elhelyezését nem tervezik, a
kivant cél szerintiink beépitésre nem szant Természetkozeli terilet (Tkr) besorolassal is elérheté.
Javasoljuk a Tkr-2 Ovezet definidlasat (gy, hogy az egyértelmiien lehetbvé tegye a
megfogalmazott teleplilési célok elérését.

A04. A Béke Ligeti Altalanos Iskola (2423 hrsz.) Biré Marton ut feléli részének
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

A 2423 hrsz-U ingatlan keleti részének kisvarosias lakéterlletbe soroldsa javasolt.

Tervezéi javaslat:

A javaslat a hely ismeretében tamogathatd. Az iskola terulete ugyan csokken, de a teleknyulvany
rész valojaban nem volt hasznosithato kozlekedési kapcsolatként sem. Megfontolandonak tartjuk
ugyanakkor, a 2420-2422 hrsz-u ingatlanok Lk-5 évezetbe sorolasat a hasonlé adottsagok, az
egységes utcakép és a témbon belili telekhatar-rendezések, -dsszevonasok eldsegitese
erdekeben.
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A05. Galafej 22618 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriiletbe sorolasa

A 22618 hrsz-u ingatlan kertes mezégazdasagi rendeltetési, beépitésre nem szant Gvezet. Az
ingatlantol délre |év0 terulet kertvarosias lako-terulet rendeltetési, beépitésre szant terulet.

by 6y K b - UTuTIT
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A06. Zrinyi ut 10-38. szamu ingatlanok szabalyozas-médositasa

Zrinyi ut 10-38. szam kozOtt gyalog- és kerékparut épitésének engedélyezési terve alapjan a
szabalyozas modositasa sziukséges a kisajatitasi eljarasok lefolytatasahoz.

Eléterjesztés szerinti javaslat:

A Zrinyi at 10-38. szamu ingatlanok szabalyozas-modositasa javasolt.

Tervezéi javaslat:

A javaslat tamogatand6. A szabalyozasi vonal pontositasakor biztositani kell a kozlekedési
terlletet, de annak nyomvonalat Ggy kell kialakitani, hogy az a keritések, térfalak, burkolat
valtasok tekintetében esetében is rendezett utcaképet eredményezzenek. Kerllni kell ezért az
ives szabdlyozasi vonalak, a telken homlokvonaldn bellli szogtorések és ferde levagasok
alkalmazasat.

Az alatdmaszté munkarészként az Onkormanyzattél megkapott Gtépitési engedélyezési terv
alapjan, annak igazolt keresztmetszeti igényét figyelembe véve, tobb épilet szanéldsa
elkerulhetd. Ezek kornyezetében a szabalyozasi vonal torlését javasoljuk, az alabbi kivonatolt
szabalyozasi részletek alapjan (Piros vonal az eredeti, lila a javasolt szabalyozas.)
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Szabalyozasi vonal javasolt korrekcidja
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A07. Csacsi utca 5288-5294 hrsz-u ingatlanok szabalyozas-médositasa

A falusias lakéterllet rendeltetési ingatlanok kétszinti Uton kozelithetéek meg, az iranyado
épitési vonal az utcafronton huzddik. A domborzat miatt az ingatlanok el6nydsebb
beépithetdségét segiti elé az iranyadd épitési vonal a telek belseje felé huzasa.

Eléterjesztés szerinti javaslat:

Csacsi utca 5288-5294 hrsz-U ingatlanokon az irdnyad6 épitési vonal médositésa javasolt.

Tervezéi javaslat:

Mig a szabalyozasi terv alaptérképén alig, addig a 1égi fotdn j6l érzékelhetd, hogy a Csacsi utca
esetében az utterllet szintben is ketté oszlik: az 5284-5294 hrsz-u ingatlanok egy szlik, magas
vezetési szerviziton kozelitheték csak meg. Személygépkocsival is nehézkes megfordulni a
lakoingatlanok elGkertjének igénybevétele nélkil. Ugyanakkor az épuletek épitési vonalanak
tulzott mértékl hatraszoritadsa sem kivanatos, mivel az elsé 20-25 métert kdvetben ezen telkek
domborzata erésen lejt nyugati irdnyba.

A fennalld probléma orvoslasara - a ZESZ sajatos szabalyozasi eszkozeire is tekintettel - az
iranyadd épitési vonal torlését javasoljuk a Csacsi utca nyugati oldalanak 5294 hrsz-t6l délre
fekvd szakaszan.

Légi foté és hatalyos szabalyozasi terv részlet
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A08. ZESZ 9. § (7) és (8) bekezdésének feliilvizsgalata

Az Lke-6 és a Lke-7 jell kertvarosias lakoovezet dvezeti elbirasaiban a 22,0 méter kialakithato
legkisebb telekszélesség esetén 5,0 m-es megengedett legnagyobb épitménymagassagu
szabadon allé beépitésl, mig a 20,0 méter kialakithatd legkisebb telekszélesség esetén 6,5 m-es
megengedett legnagyobb épitménymagassagu oldalhataron all6 beépitési épulet elhelyezése
megengedett. Az épitménymagassaghoz és az épitési mod altal meghatérozott oldalkerthez
igazodo kialakithato legkisebb telekszélesség felllvizsgalata szlkséges.

El6terjesztés szerinti javaslat:
A ZESZ 9. § (7) és (8) bekezdésének fellilvizsgalata javasolt.

Tervezéi javaslat: Egyetértink a javaslattal.

A09. Andrashidai temeté melletti 7265 hrsz-u ingatlan rendeltetés-moédositasa

Az andrashidai temetétél nyugatra 1évé 7265 hrsz-u ingatlan a rendezési terven véderdd
rendeltetésl. A terlleten 1évé illegalisan felt6ltétt hulladék helyben térténé hasznositasa
érdekében a Nyugat-Dunantuli Kornyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizigyi Felligyeléség
57-2/4/2012. szamU hatéarozatban parkold létesitését hagyta jova. A terllet rendezéséhez, a
telekalakitashoz az ingatlan rendeltetés-mddositasa szikséges.

Eléterjesztés szerinti javaslat:

A Gazdasag ut 7265 hrsz-u ingatlan beruhazéssal érintett részének rendeltetés-mddositédsa a
terlletre készllt engedélyezési és kiviteli terv alapjan javasolt.
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Tervezdi javaslat:

Javasoljuk a kiviteli tervek alapjan a védelmi erd6 uthoz kozelesd, természetileg sérult terlletét
kozlekedési tertletbe atsorolni.
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A10. Gébarti ut, 0575/23, 0575/24 és 0575/22 hrsz-u ingatlanok beépitésre szant
ovezethe sorolasa

A fenti ingatlanok 2007-t61 Natura 2000 véddterlletébe tartoznak, annak ellenére, hogy egészen
a rendezési terv 2008-as modositasaig azok lakoéterlletbe voltak sorolva. 2008-t6l az érintett
ingatlanok gazdasagi erdétertlet rendeltetési tertiletként szerepelnek. Az ingatlanoktdl keletre
és nyugatra is kertvarosias lakoterilet talalhato. Az ingatlan tulajdonosok kérik a lakéteruletté
torténd atsorolast.
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Eléterjesztés szerinti javaslat:

Mivel a kérelem eredetileg lakoteruletbe sorolt telkek statuszanak visszaallitasara vonatkozik és
az Onkormanyzat helyi érdekb6l nem kivanta korlatozni ezen maganérdekhez fiiz6d6 jogokat,
javasolt a kérelem vizsgalata.

Tervezdi javaslat:

A 0575/23 és 0575/24 hrsz-u telkek beépitésbe szant teriletbe visszasorolasa jol illeszkedik a
kornyezé kertvarosias dvezetek telekszerkezetébe. Ugyanez nem mondhaté el viszont a 0575/22
hrsz-u telekrdl, melynek teriilete és alakja az ut-szabdalyozast kbvetéen lakohaz eépitésére
alkalmatlanna valik. Ennek atsorolasat nem javasoljuk.
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A11. Disz-tér (2273/9 hrsz.) épitési hely jelolése

A Belvaros-rehabilitacio |l. .
utem keretében megvalo- 78 7 '
suld Disz tér felUjitashoz a -

téren elhelyezendd vendég- | ,
latd egység telepitéséhez / /
épitési sav jeldlése szik- 13
séges a jelenleg kozleke- / sz,
dési és kozmi terileten,
mivel a hatalyos szabalyo- =
zas szerint éplletet elhe- [ 3122
lyezni nem lehet.
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Tervezéi javaslat: Egyetértink a javaslattal.

A12. Baross G. ut 2625/1 hrsz-u ingatlanon épitési sav szélesitése
A 3B HUNGARIA Kft. fejlesztési, bvitési szandéka miatt az épitési sav kiterjesztését kérte.

| 3,

Eléterjesztés szerinti javaslat: A kérelem tamogatasa.

Tervezdi javaslat: A kérelem tamogatasa.
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A13. Kosztolanyi — Kossuth Gt tombbelsé szabalyozasanak modositasa

A szocialis varosrehabilitacid keretében atépulé tombbelsében tobb helyen a szabalyozési esz-
k6zok mddositasa sziikséges a tervezett fejlesztések megvaldsitasa érdekében.
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El6terjesztés szerinti javaslat:

A tombbelsd kozterileti hatarvonalainak kiigazitdsa szlUkséges, tobb helyen a magéanterllet
korlatozasaval jar6 szabalyozasi vonal torlésével.
Tervezéi javaslat:

Egyetértunk a javaslattal.
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A14. Czobor M. u. 50/7 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak médositasa

Jelenleg a tomb Lk-6 jell kisvarosias lakéterlleti rendeltetési, melyben a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,5 méter. A lapostetds épilet felGjitdsa soran magastetd
épitését tervezik, melyben 2 Uj lakas kaphatna helyet. A térdfalas kialakitast azonban nem
teszi lehet6vé a jelenlegi szabalyozas. Az épitménymagassag novelését kérik.

_ovanes ’ o e il Ay B

4715

10,5 1100

30/10

Majus 1 liget

Eléterjesztés szerinti javaslat: A kérelem tamogatasa javasolt.

Tervezdi javaslat:

A kérelemben kezdeményezett magastetds atépités varosképi szempontbol tdmogathatd. A kért
Szabélyozasi modszer, azaz az Lk-6 Ovezet épitményének magassaganak névelése azonban
tovabbi 12 6vezet szabalyozasat érinti. Ez olyan mértékl intenzitas névekedést jelentene, amely
rél csak egy sor alatamaszté munkarész birtokaban lehetne felel6s déntést hozni. Fentiek
alapjan, javasoljuk az érintett 6vezet Ln-4 jell 6vezetbe sorolasat.
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A15. ZESZ 39.§ médositasa

A ZESZ 39.§(2) és (3) bekezdése szabalyozza az épitési engedély kételes tavkozlési célu
addtornyok létesitését. A rendelkezés az altalanos mez6gazdasagi rendeltetési ovezetben a
védelemmel érintett terlletek kivételével, valamint kivételes esetben gazdasagi erdé Gvezetben
engedi meg a létesitést. A ZESZ pontositasa szilkséges az egyéb dvezetekre vonatkozéan annak
érdekében, hogy azok kozul csak a beépitésre szant teriletek esetén legyen engedélyezhetd a
meglévé épitmények felhasznéldsaval jaré mlszaki kialakitas.

Az orszagos jogszabalyok valtozasa miatt a hivatkozas javitasa is szikséges.

Eléterjesztés szerinti javaslat: A ZESZ harmonizalasa a hatalyos jogszabalyokhoz, illetve az
el6irasok differencialasa.

Tervezdi javaslat: A médositas szakmailag indokolt. A differencialas a beépitett terileteken belil
- a korszerii miemlékvédelmi- és teleplléskarakterre vonatkozé aktualis szakmai iranyelvek
alapjan - kiemelten fontos a szakralis éplletek, -szobrok és emlékek kdrnyezetében.

A16. MAV - BIGIMP-telephely melletti teriilet szabalyozasanak médositasa

A Zalalévé-Zalaegerszeg-Delta megvalésult vasutvonalat érinté ingatlanok rendezése az
Eurdpai Unids projekt lezarasahoz elengedhetetlen. A telekalakitashoz a szabalyozéasi terv
modositasa szlkséges.
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Eléterjesztés szerinti javaslat: A kérelem pontos alaptérképi adatszolgaltatas alapjan és az
érintett tulajdonosok egyetértése esetén tamogathaté.

Tervezdi javaslat: A kérelem tamogatasa.
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3. A KODEX 41.§(1) SZERINTI ADATSZOLGALTATASI SZAKASZ MEGALLAPITASAI

A elbzetes egyeztetési eljaras soran a véleményezék éaltalanossagban tamogattédk a
rendezési terv modositasi szandékot. Az érintett szervek féleg a természetkdzeli teriletekhez

kapcsoloddan tettek észrevételeket:

MODO-
VELEMENYEZO SZERVEZET SITAS ESZREVETEL OSSZEGZESE
JELE
Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag A01 Natura 2000 védettség miatt csak a

természetkdzeli mivelés és hasznalat fogadhatd
el, kizarélag az extenziv gazdalkodéssal
kapcsolatos épitmények helyezhetdk el

A03

a tervezett bévités jo természetességi gyepet
érintene, javasoljdk a szomszédos szanto
igénybevételét

Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

A03

az atlagosnal jobb minéségl terméfold
igénybevétele a meglévé helyhez kotott
|étesitmény bdvitése miatt nem kifogasolhaté -
lasd. Tfvt. 11.§(3)

Zala Megyei Katasztroéfavédelmi
lgazgatosag

A01

Ar- és belviz veszélyeztetettség problémaja nem
tekinthetd maradéktalanul megoldottnak,
javasoljak az 1987-es arvizi elontési térkép
felllvizsgalatat.

Orszagos Vizligyi Féigazgatésag

A01

Zalaegerszeg nem érintett nagyvizi mederrel,
sem rendszeresen belvizjarta terilettel.

Gyor-Moson-Sopron Megyei Kormanyhivatal
Epitéstgyi és Orokségvédelmi Hivatal
Allami FGépitész

A08

Az andrashidai temetd melletti parkol6 fasitott
kialakitasa javasolt

4. SZABALYOZAS-TECHNIKAI ES KODIFIKACIOS KERDESEK

Ugy a telepiilésszerkezeti terv, mint a szabalyozasi terv esetében, a modositott
tervrészeket a koltségkimélés érdekében kivonatoltan, a valtozassal érintett tertlet kornyezetére
szikitve adjuk kozre. A jovahagyast kovetéen a modositott szerkezeti terv valtozassal érintett
szelvényei a meglévé térinformatikai rendszerhez illeszkedden, egységes szerkezetben kerilnek
dokumentalasra. A mddositassal érintett szelvényeket a tervezé iroda torzsszama, illetve a
megallapito rendelet szama fogja a jelenleg érvényes szabalyozastoél megkilonboztetni.

Szombathely, 2013. marcius 7.

Rapli Pal
vezet( telepllésrendezési tervezé
TT1 18-0047
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I1/A. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS

1. MUSZAKI LEIRAS ES MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERV
1.1. TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A02. A botfai sportpalya bévitése

A botfai sportpalya bdvitése érdekében a meglévd futballpalya (01081 hrsz.) mellett tovabbi
palyék kialakitdsa szlikséges. A Botfai LSC és a tulajdonosok k6zotti egyeztetések folyamatban
vannak, a rendezési terv modositasa szukseges a terulet tulajdon-viszonyainak rendezéséhez,
illetve a terulet kialakitdsahoz.

Jelenleg a 01081 hrsz-u ingatlan melletti 01082/7 hrsz-u ingatlant edz0palya részére igénybe
veszik, de a 01082/1, 01082/2, 01802/3, 018082/4 és a 018082/5 hrsz-U ingatlanok terilete is
szikséges a tovabbi fejlesztéshez. Tervjavitas keretében a 018082/4 hrsz-u telekbdl megmaradd
rész arok helyett utként kell feltintetni.

A sportterllet bévitésére szant tertlet ugy az OTrT, mint a Zala Megyei TrT altal korlatozas ala
esik: 6kologiai folyoso, valamint kivalo termbhelyi adottsagu szantoteriilet dvezetébe tartozik.

Ez utébbi kapcsan a Zala Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala a Tfvt. 11.§(3) bekezdése alapjan,
miszerint a meglévé |étesitmény bdvitése helyhez kotott beruhdzasnak mindsil, hozzajarulasat
adta. Az oOkoldgiai folyosé teriiletének beépitésre szant teriletté mindsitése viszont az OTrT
19.§-a értelmében kizarolag teruletrendezési hatésagi eljaras alapjan torténhet. Ez igen
koltséges és lassu eljaras, amely altal a jelenlegi rendezési terv médositas is elhuzodna - ezért
nem javasoljuk a terilet beépitésre szant oOvezetbe sorolasat. Mivel a teruleten épulet
elhelyezését nem tervezik és az tajképi szempontbdl nem is lenne kivanatos a Vélicka-patak parti
savjaban, a kivant cél szerintink beépitésre nem szént Természetkézeli terilet (Tkr)
besorolassal is elérhetd. Az egyértelm( jogszabaly alkalmazéas érdekében uj, Tkr-2 jel( ovezetet
definialtunk. A sportpalyakat érintd, ZESZ-ben korabban megkezdett differencialas kdvetkezetes
végig vitele érdekében a botfai sportpalya Ksp-1 dvezetbdl Ksp-2 kilénleges sportteriilet
ovezetbe kerul.

A03. Az ebergényi sportpalya kialakitasa

Az Ebergény Telepiilésrészi Onkormanyzat a Tancoslapi ut végén talalhaté 0332/31 hrsz-u
ingatlanon kozosségi pihend és szabadidé-park kialakitasat tervezi. A 20.091 m? nagysagu, rét
mlvelési agu ingatlan a ZESZ szerint Ma-1 jelii &ltalanos mezégazdasagi rendeltetésd,
beépitésre nem szant terulet.

A tulajdonosokkal a teriilet megvasarlasara vonatkoz6 egyeztetések folyamatban vannak.
Elkészlt tovabba a kdz0sségi pihend terulet igényére vonatkozo6 tanulmanyterv, mely alapjan az
ovezeti hatar kijel6lhetévé valt.

A sportteriilet bévitésére szant teriilet ugy az OTrT, mint a Zala Megyei TrT altal korlatozas ala
esik: erddtelepitésre alkalmas terllet Ovezetébe tartozik.

A botfai sportpalya bévitéséhez hasonldan, mivel a terlleten épllet elhelyezését nem tervezik, a
kivant cél beépitésre nem szant Természetkédzeli teriilet (Tkr) besorolassal is elérhetd. Az
egyértelml jogszabaly alkalmazas érdekében Uj, Tkr-2 jell Ovezetet definialtunk. A sportpalyakat
érinté, ZESZ-ben korabban megkezdett differencialas kdvetkezetes végig vitele érdekében a
botfai sportpalya Ksp-1 dvezetbdl Ksp-2 kiilénleges sportteriilet 6vezetbe kerl.
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A04. A Béke Ligeti Altalanos Iskola (2423 hrsz.) Biré Marton Gt fel6li részének rendeltetés-
médositasa

A Bir6 Marton ut 51. szamu (2418 hrsz.) ingatlan tulajdonosa a 2423 hrsz-u ingatlan Biré Marton
utra benyllo, ~242 m?-es részét megvasarolna Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzatatol. A ZESZ szerint a 2418 hrsz-0 ingatlan kisvarosias lakoteriilet, a 2423 hrsz-u
ingatlan telepuléskozpont vegyes rendeltetési terilet, tehat a telekalakitdshoz a rendezési terv
moédositasa szlkséges. A terllet értékesitésekor a szabalyozasi vonal altal jeldlt uatterilet
levalasztasa sziikséges, igy értékesitésre ~212 m? teriiletnagysag kerdl.

A modositas telepulésszerkezetet érintd vonatkozasa csekély, csupan adminisztrativ jelleg(.

A05. Galafej 22618 hrsz-u ingatlan beépitésre szant teriiletbe sorolasa

A 22618 hrsz-u ingatlan kertes mezbégazdasagi rendeltetési, beépitésre nem szant ovezet. Az
ingatlantol délre |év0 terulet kertvarosias lakoterulet rendeltetésd, beépitésre szant terilet.

A 22618 és a téle délre esO ingatlanok azonos szabéalyozdsa indokolt a telek-alakulatok
figyelembe vételével és az épitési sav kiterjesztésével.

A beépitésre szant terilet kiegészitése illeszkedik a telepulésszerkezet kialakult strukturajaba. A
terllet ut- és kézmdi infrastrukturaval ellatott, nem esik orszagos vagy megyei szint{i korlatozas
ala sem.

A09. Andrashidai temet6 melletti 7265 hrsz-u ingatlan rendeltetés-médositasa

Az andrashidai temetétél nyugatra |évé 7265 hrsz-U ingatlan a rendezési terven véderdd
rendeltetési. A terlleten lévd illegélisan feltoltott hulladék helyben térténd hasznositésa
érdekében a Nyugat-Dunantuli Kdrnyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizigyi Fellgyeléség
57-2/4/12012. szamu hatéarozatban parkold |étesitését hagyta jova. A terllet rendezéséhez, a
telekalakitashoz az ingatlan rendeltetés-mddositasa szikséges.

A Gazdasag ut 7265 hrsz-u ingatlan beruhazassal érintett részének rendeltetés-mddositédsa a
terlletre készllt engedélyezési és kiviteli terv alapjan javasolt.

A védelmi erdé Uthoz kdzelesd, természetileg sérilt terllete a kiviteli tervek alapjan kozlekedési
terliletbe kerll. Javasolt a kialakitandd parkol6 fokozott fasitdsa az Osszefliggd zoéldfeliilet
vizudlis egységének megtartasa érdekében.

A10. Gébarti ut, 0575/23, 0575/24 és 0575/22 hrsz-U ingatlanok beépitésre szant 6vezetbe
sorolasa

A fenti ingatlanok 2007-t61 Natura 2000 védétertletébe tartoznak, annak ellenére, hogy egészen
a rendezési terv 2008-as mddositasaig azok lakdteruletbe voltak sorolva. 2008-t6l az érintett
ingatlanok gazdasagi erdétertlet rendeltetési tertiletként szerepelnek. Az ingatlanoktdl keletre
és nyugatra is kertvarosias lakoterilet talalhaté. Az ingatlan tulajdonosok kérték a lakoterlletté
torténd atsorolast.

A 0575/23 és 0575/24 hrsz-U telkek beépitésbe szant teriiletbe visszasorolasa jol illeszkedik a
kornyezé kertvarosias dvezetek telekszerkezetébe. Ugyanez nem mondhato el viszont a 0575/22
hrsz-U telekrél, melynek terllete és alakja az Ut-szabalyozédst kdvetéen lakéhaz épitésére
alkalmatlanna valik. Ennek atsorolasat nem javasoljuk.

A Natura 2000 teriilet beépitésre szant teriiletté minésitése alapesetben jogszabalyi akadéalyba
ltkézik. Jelen esetben ugyanakkor azt a kérdést is meg kell vizsgélni, hogy figyelemebe kell-e
venni egy lakotertilet természeti teriiletbe sorolasat, hiszen ez szintén jogszaballyal ellentétes,
téves ddntés. Tébb AB-hatarozat is kimondja, hogy ellentétes vagy ellentmondasos joggyakorlat
nem valhat a laikus tulajdonos kérara.
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A14. Czobor M. u. 50/7 hrsz-u ingatlan és tombje szabalyozasanak médositasa

Jelenleg a tomb Lk-6 jeli kisvarosias lakoteruleti rendeltetésli, melyben a megengedett
legnagyobb épitménymagassag 10,5 méter. A lapostetdés épulet felUjitdsa sordn magastetd
épitését tervezik, melyben 2 Uj lakas kaphatna helyet. A térdfalas kialakitdst azonban nem
teszi lehet6vé a jelenlegi szabalyozas. Az épitménymagassag novelését kerik.

A kérelemben kezdeményezett magastetés atépités varosképi szempontbdl tamogathato. A kert
szabalyozasi médszer, azaz az Lk-6 Ovezet épitményének magassaganak novelése azonban
tovabbi 12 dvezet szabalyozasat érinti. Ez olyan mértéki intenzitds névekedést jelentene, amely
rél csak egy sor alatamasztd munkarész birtokaban lehetne felel6s déntést hozni.

Fentiek alapjan, a megoldast az érintett ovezet Ln-4 jelli Ovezetbe sorolasa jelentheti. Mivel az
utca szemkoézti oldalan szintén ez a besorolds érvényes, a modositassal az utcakép
egysegesebbé valhat.

A telepllésszerkezeti terv modositasa az eltér6 Ovezetek abrazolasa miatt szikséges, intenzitast
novel6 hatasa elhanyagolhato.

A16. MAV - BIGIMP-telephely melletti teriilet szabalyozasanak médositasa

A Zalalov6-Zalaegerszeg-Delta megvalosult vasutvonalat érinté ingatlanok rendezése az
Eurdpai Unids projekt lezarasahoz elengedhetetlen. A telekalakitashoz a szabalyozasi terv és a
telepulésszerkezeti terv mddositasa szukseges.

A kérelmezd pontos alaptérképi adatszolgaltatasa alapjan a kozlekedési teruleten bellli
kozlekedési Ovezeti hatarok pontosithatova valtak.

A szerkezeti terv moédositasa a szabalyozési terv jogszabalyi hatterének megalapozasat
szolgélja.
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1.2.  BIOLOGIAI AKTIVITAS-ERTEK SZAMITAS

Az alabbi szadmitas a tervezeési terlletre vonatkozd valtozasok egyenlegét tartalmazza, a kornyezeti
minéség fenntartasanak igazolasara:

Teriilet jele, megnevezése Besorolas Teriilet (m?) Ertékmutato Teriilet értéke
(jelenlegi,
tervezett)
A2 Botfai sportpalya, hrsz.: Ma 10355 3,7 38313,5
01082/1-01082/5
\% 488 6 2928
Tkr 10843 6 65058
Kiilonbozet: 23816,5
A3 Ebergényi sportpalya, hrsz.: Ma 11862 3,7 43889,4
0332/31
Ko 1201 0,6 720,6
Tkr 10661 6 63966
Kiilénbozet: 19356
A4 Béke Ligeti Altalanos Vt-7 212 0,5 106
Iskola, hrsz.:2418, 2423
Lk-5 212 1,2 2544
Kiilénbozet: 148,4
A5 Gélafej utca, hrsz.:22618  Mk-2 1265 5 6325
Lke-1 1265 2,7 3415,5
Kiilonbozet: -2909,5
A9 Andrashidai temeté melletti Ev 1646 9 14814
terllet, hrsz.:7265
Ko 1646 0,6 987,6
Kiilénbozet: -13826,4
A10 Gébarti 0t, hrsz.: 0575/24, Ev 1240 9 11160
0575/24
Lke-2 1240 2,7 3348
Kiilénbozet: -7812
A14 Czobor M. u. hrsz.: 50/7  Lk-6 3366 1,2 4039,2
Ln-4 3366 0,6 2019,6
Kulonbozet: -2019,6
Osszesen: 16753,4
Megjegyzeés:

A fenti szamitdsok alapjan a telepulésszerkezeti terv mddositasa a bioldgiai aktivitas-értek
szempontjabél pozitiv mérleget mutat.
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2. KOZGYULESI HATAROZAT-TERVEZET

Felelos:

Hatarido6:

KIVONAT
Zalaegerszeg Megyei Jogt Varos Kozgy(ilése
2013, et e -1 tilésének
jegyz6konyvébdl

Zalaegerszeg MJV telepiilésszerkezeti tervének mddositasa

ZMJVK .../2013. (...) szamu hatarozata:

Zalaegerszeg Megyei Jogii Viros 58/2008. (IV. 17.) szami Onk. hatdrozattal
elfogadott a 191/2008., 146/2009., 238/2009., 28/2010.,
178/2010. oiiiieiieie e szami Onk. hatdrozattal

modositott telepiilésszerkezeti tervének modositasat jovahagyja.

Gyutai Csaba polgarmester

Dr. Kovéacs Gébor jegyzd

folyamatos
K.m.f.
Dr. Kovacs Gabor Gyutai Csaba
jegyzd polgarmester

A kivonat hiteles:

Zalaegerszeg, 2013. ..ccceevieieiiiiiieee,
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11/B. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
SZABALYOZASI TERV ES ZESZ MODOSITAS

Zalaegerszeg Megyei Jogi Varos Kozgytilésének
«./2013.(.....) 6nkormanyzati rendelete a varos €pitési szabalyzatanak
megallapitasarol sz6l6 13/2008.(1V.25.) Onk. rendelet médositasarol

Zalaegerszeg Megyei Jogu Vdros Kozgyiilése a helyi onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV.
torvény 16. § (1) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében, 6. § (3) bekezdésében, 7. § (3) bekezdés c) pontjdban,
13. § (1) bekezdésében, 35. § (1) bekezdésében és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében, 4. § (1) és
(3)bekezdésében, 8. § (1) bekezdésében, 9. §-dban, 34. § (2) bekezdésében, 35. § (2)-(4)
bekezdésében, 111. § (1) és (2) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin a helyi
onkormdnyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatdrozott
feladatkorében eljdrva a kovetkezdket rendeli el:

I. ALTALANOS SZABALYOK

Természetkozeli teriiletek szabalyozdsanak médositdsa

1.§

(1) Zalaegerszeg Epitési Szabélyzatarél, valamint Szabdlyozési Tervének jévahagydsardl szold
13/2008. (IV.25.) onk. rendelete (a tovdbbiakban: ZESZ. R.) 9. §. (6) bekezdésében az ovezet
teriiletének normativ eldirdsa médosul az aldbbiak szerint:

(7) LKe-6 jelii ovezet

a) Az ovezet teriiletén elhelyezheto épitmények:
- telkenként legfeljebb két lakés,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato- €s vendéglato épiilet,
- egészségiigyi épiilet,
- ateriilet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi épitmény,
- a fenti rendeltetést kiszolgalo taroldépiilet, garazs.

b)? Az ovezet teriiletének normativ eldirdsai:

Epitési mod szabadon allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 30
Megengedett legkisebb és legnagyobb épitménymagassagl m -5,0
Kialakithato legkisebb telek teriilete m? 720
Beépithetd legkisebb telek teriilete m? kialakult
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 20

2 Modositotta a 31/2008. (IX.19.) sz. rendelet 11. § (4) bek.
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Beépitheto legkisebb telekszélesség m kialakult
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke % 50
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egyiittesen % 45
megengedett legnagyobb mértéke

(2) A ZESZ. R. 9. §. (8) bekezdésében az ovezet teriiletének normativ elSirdsa médosul az
aldbbiak szerint:

(8) LKke-7 jelii 6vezet
a) Az ovezet teriiletén elhelyezheto épitmények:
- legfeljebb két lakas,
- ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato épiilet,
- egeészségiigyi épiilet,
- aterlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro6 hatast egyéb gazdasagi épitmény,
- a fenti rendeltetést kiszolgalo taroldépiilet, gardzs.

b)? Az ovezet teriiletének normativ eldirdsai:

Epitési mod oldalhataron allo
Megengedett legnagyobb beépitettség % 30
Megengedett legkisebb ¢és legnagyobb épitménymagassagl m -6,5
Kialakithato legkisebb telek tertilete m? 720
Beépithetd legkisebb telek teriilete m? kialakult
Kialakithato legkisebb telekszélesség m 22
Beépithetd legkisebb telekszélesség m kialakult
Kialakithato legkisebb zoldfeliilet mértéke % 50
Terepszint alatti épitmény és a beépitettség egylittesen % 45
megengedett legnagyobb mértéke

(3) AZESZ.R.24/A.§. (2) bekezdésében az 5vezet jelolése modosul az aldbbiak szerint:

(2) Tkr-1 jeld ovezet, természetkdzeli rét teriilet

a) Az Ovezet regenerdcidra alkalmas Idpréttel vegyes drtéri ligeterdd helyredllitdsara és
fenntartdsara szolgal.

b) Az  Ovezetben épiilet, épitmény, mutargy, kerités, burkolt teriilet, pormentesitett
utburkolat nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek és mas tajképet zavaré muiszaki
1étesitmények épitése tilos..

c)  Zavar6 lég-, zaj- és fényszennyezd tevékenység a teriileten nem folytathato.

(4) AZESZ.R.24/A.§. szakasza kiegésziil az alabbi teriilet-felhasznaldsi egységgel:

(2) Tkr-2 jeld dvezet
a) Az Ovezet jo természetességii gyepteriilet, ldprét helyredllitdsdra és fenntartdsara
szolgal.
b) Az Ovezetben épiilet, épitmény, miitargy, kerités nem létesithetd, burkolt teriilet,
pormentesitett utburkolat a sportpalyak és jatszéeszkozok teriiletének Kkivételével

3 Modositotta a 31/2008. (IX.19.) sz. rendelet 11. § (4) bek.
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c)

nem létesithetd. Napkollektorok, szélkerekek ¢€és mas tdjképet zavard miiszaki
létesitmények épitése tilos..
Zavar¢ 1ég-, zaj- és fényszennyezd tevékenység a teriileten nem folytathato.

(5) AZESZ.R.24/B.§. (1) szakasz f) pontja kiegésziil:

(1) Kk jeld ovezet

a)

b)

d)

g

h)

)

Az egykori kavicsbdnya roncsolt teriileteinek helyredllitdsdra és extenziv-
természetkozeli fenntartdsdra szolgéld, helyi sajatossagokat hordozo teriilet.

A vizfeliiletek geometrikus formadit ldgyitani, harmonizdlni, a vizfolydsok lagy,
meanderez6 formdit djra ki kell alakitani. A harmonikus formdk és a tdjra jellemz6
évezredes terepviszonyok helyredllitasdval torekedni kell a teriilet természetes
onfenntarté egyensulydnak elémozditidsidra. Az egyensuly tartds létrejottét kovetden
tilos a tavakon meszezés és kotrdsi munkdlatok végzése.

A tdjidegen novényfajok iiltetése a teriileten tilos. A meglévé egyedeket a fenntartasi
terv szerint, litemezetten le kell véltani. A bolygatott teriiletek tdjidegen gyomosoddsat
kezelni sziikséges.

Telekalakitdsra kizdrdlag a teljes épitési Gvezet Osszes ingatlandra vonatkozd eljards
sordn, egyiittesen keriilhet sor. Minimadlis telekméret - az it-kozm{i teriiletek kivételével
- min. 1 ha. A telekalakitds sordn a feltard utak kialakitdsit - geodéziai felméréssel
igazolt meglévd keritések kornyezetének kivételével - a minta-keresztszelvények
figyelembevételével kell megvaldsitani.

Az ingatlanok lehatdroldsa a kerités mentén tdjban honos cserjefajok csoportokba
iltetésével torténhet. A teriileten a burkolatok csak természetes anyagokbdl
késziilhetnek (mészk6zuzalékbdl, fabdl stb.) beton alépitmény nélkiil.

Az ovezetben huzamos emberi tartézkodasra szolgalé épiilet nem helyezhet6 el. A
fenntartdshoz sziikséges, a teriilet rendeltetésszerli hasznalatit szolgél6 1étesitmények -
gazdasdgi épiilet, tarold, kezelési 1étesitmény stb. - koziil ethelyezheték—F telkenként
legfeljebb egy #yen—€pidet helyezhetd el, maximum 90 m? hasznos alapteriilettel,
maximum 4,0 m épitménymagassaggal. Az épiilet vagy €pitmény kizardlag a természeti
kornyezettel harmonizdlé tomegardnnyal, anyaghaszndlattal és  feliiletképzéssel
késziilhet.

Pince, verem és mds terepszint alatti €pitmény - a kdzmiiakndk kivételével - 6ndlléan
sem alakithato ki.

Az Ovezetben felszin alatti épiiletrész nem létesithet. Napkollektorok, szélkerekek és
mas tijképet zavar6 miiszaki létesitmények épitése 4 méter teljes magassagot
meghalad6 mérettel tilos.

Zavar6 1ég-, zaj- és fényszennyez0 tevékenység a teriileten nem folytathato.

A teriileten a fenti szabdlyozds hatdlyba 1épése el6tt létesitett keritéseket fenn lehet
tartani, de azokat kertészeti eszkozokkel takarni kell. T4jban honos cserjecsoportok
vegyes liltetése sziikséges a keritésen beliil és lehetdség szerint kiviil is.
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(6) AZESZ.R.39.8§.(2) bekezdése médosul:

(2)* Az épitési engedély koteles tavkozlési céli addtornyok (a 6,0 m-t meghaladé méretii
mitargynak mindsiild antennatartd szerkezetek) az Ma-1, Ma-3, Ma-4 jeli mezbégazdasagi
teriileten, a védett természeti teriiletek — beépitésre nem szant teriileten Natura 2000, 6koldgiai
haldzat, helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek — kivételével az Ma-2 jeli mezégazdasagi
teriileten és kivételes esetben az erdészeti hatosdg engedélye alapjan a Eg jelii gazdasagi
erdéovezetben 1étesithetok. Mas-6vezetekben Beépitésre szant teriileten a meglevd épitmények
felhasznalasaval alakithatok ki, helyezhetdk el épitési engedély koteles tavkozlési épitmények
ugy, hogy azok miiemléki, varosképi vagy tdjvédelmi szempontbol a szakmai kivanalmaknak
megfeleljenek, a kialakult allapotot meghatarozdan ne valtoztassak meg. Szakralis épiileteken,
és épiiletekben, valamint védett szobrok, kulturalis emlékek és természeti értékek
kozvetlen kornyezetében épitési engedély koteles tavkozlési céla adotornyok nem
helyezhetok el.

Az eépitesiigyi hatosagi engedélyhez kotott elektronikus hirkozlési épitményeket az épitésiigyi és
epitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
sz0l6 312/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. szamii melléklet 31. pontja az—Epitésiieyi—hatosasi

121 & Vak7.Va X Va¥ ralVa alo a—telelzalgl-gfo Q2

4

A 45/2009. (X1.27.) sz. rendelet 7. §-a mod.
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II. ZARORENDELKEZESEK

2.8

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon lép hatdlyba. Rendelkezéseit a hatdlybalépés
napjatdl a jogerdsen el nem birdlt, illetve a folyamatban 1év6 tigyekben is alkalmazni kell.

(2) Jelen rendelet helyben szokdsos médon torténd kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Zalaegerszeg, 2013, ...ccooriiiiiiiiieeeeeeee napjan.
Dr. Kovacs Gabor Gyutai Csaba
jegyzd polgarmester

A kihirdetés napja: Zalaegerszeg, 2013. .........oiiiiiiiiiiiiine..

/: Dr. Kovacs Gabor :/
Jegyzd

Melléklet: Jelen R. 1. szamii mellékletét képezd, az Altus Savaria Tervezd Iroda dltal Rv31
torzsszdmi szabdlyozdsi terve
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I11/1. FUGGELEK - TELEPULESPOLITIKAI DONTES

KIVONAT

Zalaegerszeg Megyei Jogil Varos Kozgytilése
2012. november 22-i
iilésének jegyzokinyvébol

Targy: A telepiilésrendezési tervek modositasit megelézd telepiilésfejlesztési dimtés

meghozatala

ZMJVK 203/2012. (X1.22.) sz. hatdrozata

L.

I1.

[ /
A kivonat hiteles:‘/{lc, —~ / /(f 4

Zalaegerszeg, 2012. november 2

Zalaegerszeg Megyei Jogh Varos KdzgyUlése a telepiilésrendezési tervek és az
épitési szabdlyzat kidolgozisa sorfin az aldbbi vizsgdlatokat, illetve
médositasokat rendeli el:

1. Pézvai tavak terilletén rendeltetési Ovezet és a szabdlyozds
médositdsdnak vizsgilata

Botfai sportpalyatol nyugatra 1év6 ingatlanok rendeltetés-mdodositdsa
Ebergény 0332/31 hrsz-0 ingatlan szabalyozés-modositdsa

A Béke Ligeti Altalinos Iskola (2423 hrsz.) Bird Mdrton ut felsli
részének rendeltetés-modositasa

Gilafej 22618 hrsz-t ingatlan beépitésre szant Ovezetbe soroldsa

Zrinyi Gt 10-38. szamu ingatlanok szabalyozas-mddositasa

Csécsi utca 5288-5294 hrsz-i ingatlanok szabalyozds-mddositisa
Andrashidai temetd mellett 1évé 7265 hrsz-G ingatlan északi részének
rendeltetés-mddositisa

9. A Mozi kéz szabilyozas-mddositasa

10. ZESZ9.§ (7) és (8) bekezdésének feliilvizsgalata

b

Ll

S g

A kézgylilés felkéri a polgérmestert, hogy a rendezési terv és a ZESZ
mddositas elokészitése sordn az . pontban foglalt hatarozatokat vegye
figyelembe és az igy kidolgozott rendezési tervet és é€pitési szabélyzatot
terjessze a kozgyllés elé.

Hataridé:  2013. aprilisi kozgytilés

Felelos: Gyutai Csaba polgarmesier
K. m.f
Dr. Kovacs Gébor sk. Gyutai Csaba sk.
Jegyzd polgdrmester
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I11/2. FUGGELEK - EGYEZTETESI ELJARAS
DOKUMENTUMAI
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