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Tisztelt Kozgyiilés!

Zalaegerszeg Megyei Jogii Varos Kozgytlésének Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 6/2007.(I1.9.) onkormanyzati rendelet 6. § (2) bekezdése értelmében a kizardlagos
Onkorményzati tulajdoni részesedéssel miikodd gazdasagi tarsasag esetében a legfobb szerv
kizarolagos hataskorét a kozgyiilés gyakorolja. Ennek megfelelden a napirendi pont keretében
sziikséges hatarozatot hozni a tarsasag 2012. évi beszamoldjarol, az tigyvezetd 2012. évi
prémiumteljesitésérdl, a 2013. évi tizleti tervrol.

A tarsasag ligyvezetOje altal elkészitett, a dontésekhez sziikséges dokumentumok az
elterjesztés mellékletét képezik.

A Tulajdonosi Tanacsaddé Testiilet a tarsasag 2012. évi beszdmolojat az abban szerepld
mérlegfoosszeggel €s mérleg szerinti eredménnyel a kozgyllésnek elfogadasra javasolta. A
testiilet a tarsasag 2013. évi elézetes lizleti tervét az abban szerepld {6 szamokkal elfogadésra
ajanlotta.

A Gazdasagi Bizottsag 85/2013. szamu hatdrozataban az eldterjesztést — egyhangulag — 13
igen szavazattal tdmogatta.

A_Pénziigyi Bizottsag 32/2013. szamu hatarozatdban az el6terjesztést 8 igen szavazattal, 1
tartdzkodas mellett kozgytilési targyalasra alkalmasnak tartja.

A_Szocialis, Egészségiigyi és Esélyegyenloségi Bizottsag az eloterjesztést 48/2013. szamu
hatarozataban— 6 igen szavazattal, 2 tartézkodas mellett — kozgyiilési targyalasra
alkalmasnak tartja.

A Virosfejlesztési, Uzemeltetési és Tervezési Bizottsdg 59/2013. szamu hatarozataval a
hatarozati javaslatot egyhangtilag — 10 igen szavazat — tAmogatta.

Kérem a Tisztelt Kozgyiilést, hogy az eldterjesztés megvitatdsa utdn a kovetkezd hatarozati
javaslatot elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

1.) Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Kozgyiilése elfogadia a LESZ Kft. feliigyelé
bizottsaganak, valamint konyvvizsgalojanak jelentését, jovahagyja a Kft. iigyvezetdjének a
tarsasag 2012. évi gazdalkodasardl szolo jelentését. A kozgylilés a Kft. mérlegfoosszegét
424.527 eFt-ban, mérleg szerinti eredményét -469 eFt-ban allapitja meg, azzal a kitétellel,
hogy a mérleg szerinti veszteséget eredménytartalékba kell helyezni. A kozgytilés felkéri az
ligyvezetOt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges 1épéseket tegye
meg.

Hataridé: 2013. majus 31.
Felelos: felkérésre Pais Kornél iigyvezetd

2.) Zalaegerszeg Megyei Jogu Viaros Kozgytlése a 2012. évi prémiumfeladatok teljesitése
alapjan engedélyezi Pais Kornél ligyvezetd részére a prémiumalap 80%-anak a kifizetését. A
kozgytulés felkéri a polgadrmestert a hatdrozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges
intézkedések megtételére.

Hataridé: 2013. majus 31.
Felelds: Gyutai Csaba polgarmester

j\eloterjesztések kozgyiilésre\2013.6v\13.05.09\I¢sz kft. 2012. évi beszamoldja kgy.doc 2013.05.03. 2



3.) Zalaegerszeg Megyei Jogn Varos Kozgyiilése a LESZ Kft. 2013. évi elézetes iizleti tervét
—a ZMJVK 236/2012 (XI1.20.) sz. hatarozata alapjan 254.663 eFt netto arbevétellel és 421 e
Ft adozas eldtti eredménnyel - végleges iizleti tervnek fogadja el. A kozgytlés felkéri az
tigyvezetdt, hogy a hatarozat végrehajtasaval kapcsolatos tovabbi sziikséges 1épéseket tegye
meg.

Hatarido: 2014. majus 31.
Felelés: felkérésre Pais Kornél tigyvezetd
Zalaegerszeg, 2013. majus 2.

Gyutai Csaba sk.
polgarmester
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1. sz. melléklet: Uzleti Jelentés

UZLETI JELENTES

A Lakaskezel6 Epitipari és Szolgaltato Kft.
2012. évi gazdalkodasarol

I. ALTALANOS ERTEKELES

A 2012. évi Uzleti tervben megfogalmazott és a tulajdonos altal jévahagyott
célokat teljesitettlk, nevezetesen:

e Az adozas elbtti eredmény 0sszege 275 eFt, a tervezett 6sszeg 200 eFt
volt, ugy, hogy a korabbi Ugyvezetd részére megbizasi szerz6dése
alapjan az Uzleti tervben nem szerepld kifizetést teljesitettink.

o A bérl6i tartozasok novekedeési utemének csokkentése — az év végqi
kovetelés 6sszege az el6z6 évinek 99,4 %-a,

e A tarsashazak felé az Uzemeltetési és felujitasi hozzajarulasokkal,
valamint a bérl6i tartozasok utalasaban elmaradas volt, de ennek
mértéke még kezelhetd.

e Az ugyvezetd valtassal Osszefiggésben a Il. félévben a miszaki
vezetdi munkakor betdltésére nem kerdlt sor.

A személyi valtozassal 6sszefliggésben tébb konkrét intézkedésre kerdlt sor:

1. A dolgozék javara Kkotott korabbi biztositasi szerzédéseket
visszavasaroltuk, illetve dijmentesitettlk, joval kedvezdbb kondiciokkal
csoportos biztositast kotottlink.

2. A magas cégauté ado, és javitasi koltségek miatt a kdzel 20 éves-
leamortizalodott személygépkocsit értékesitettuk.

3. Kezdeményeztuk a bérleti szerz6dések kozjegyzd elbtti kotésének
megsziuntetését. A bevezetés oOta eltelt évek tapasztalatai alapjan nem
volt annyi elénye, hogy az igen jelentés kozrem(ikddoi dijat érdemes
legyen vallalni. Részben azért, mert azok tudtak szerzddést kotni,
akiknek nem volt tartozasuk, igy a nagy 6sszeggel elmaradok ugyében
nem jelentett megoldast. Részben pedig azért, mert az Ugyek
jellemzéen a végrehajtéi szakban lassulnak le..(2012. évben a 324 db
bérleti szerz6dés kozjegyzdi okiratba foglalasara 7.841 eFt-ot fizettunk
ki.)

4. Megallapodast kotottink addssagbehajtd céggel, a mar Kkikoltozott
bérlék tartozasanak behajtasara. (a cég azonban nem tudott teljesiteni,
igy jutalék kifizetésére 2012. évben nem kerult sor.)
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5. Koézfoglalkoztatas keretében 1 f6t foglalkoztattunk 2 hénapra a bérlékkel
valé személyes kapcsolattartas és felkeresés céljabol.

A lakott és gazdasagosan nem felUjithatd lakasok értékesitését a tulajdonos megbizasabol
lebonyolitottuk. Az eljaras soran 14 lakas értékesitésére kertlt sor, melynek kovetkeztében 14,6 millid
Ft tartozas térilt meg. A tulajdonos részére 41,8 millié Ft vételar dsszeget utaltunk at a lakasalap
részeére.

1. ARBEVETEL

A teljesitett tarsasagi szintl bevétel 413.429 eFt, mely a tervhez viszonyitva
1,6 %-0s elmaradast jelent. A nettd arbevétel 6sszege 247.907 eFt, mely 2 %-
kal alacsonyabb a tervezettnél. Az elmaradas gyakorlatilag az épitbipari
tevékenyseég jelentds — 12,4 %-os arbevétel csokkenésének kodvetkezménye,
melynek okaira késdébb kitérunk.

A pénzugyi mlveletek bevétele is alulteljesult, a lakbér és lakashasznalati
dijak kedvezétlen alakulasa miatt (2012-ben nem volt lakbéremelés, csak az
AFA miatti 2% lett korrigalva a rendeletben), melyet a helyiségbérleti dijak 2
%-0s tulteljesitése nem tudott ellensulyozni. igy a bérleti dijak 6sszességében
2,8 %-kal maradtak el a tervezett 6sszegtél.

A tervadathoz képest az el6z6 évi maradvany is lényeges eltérést mutat,
hiszen terv szinten 6.754 eFt-os tobblettel szamoltunk, addig a tényleges adat
—17.824 eFt volt.

Az eltérés oka, hogy a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Onkormanyzataval
megegyez6en az 1 éven tuli bérleti dij tartozasok utan értékvesztést
szamoltunk el.

A részletes bevételi adatokat a kiegészité melléklet 3. sz tablazata tartalmazza.

A./ Arbevétel alakulasa tevékenységenként:

Az onkormanyzati tulajdonu bérlemények és a tamogatott lakasok arbevételeként az
onkormanyzattal kotott megallapodas alapjan a jovahagyott, a mindenkori Uzleti tervben szerepld
0sszeget szdmlaztuk havonta, igy a teljesités 100 %-os. Kulon soron szerepel az allami tdmogatéssal
épult éplletek Uzemeltetéséeért szintén megallapodas alapjan szamlazhato dij.

Kozos képviselet: az arbevétel a varakozasoknak megfeleléen alakult. Megbizasaink szama két
lakoko6zosséggel bévilt, igy év végén 110 tarsashaz kozos képviseletét, illetve konyvelési feladatait
lattuk el. Ez mintegy 3800 tarsashazi ingatlant jelent (lakés és egyéb helyiség), mellyel stabilan
piacvezetdk vagyunk Zalaegerszegen.

Kozponti fiités: nincs nyereségtartalma, csak a fiitési tevékenység koltségét szamolhatjuk el

arbevételkent, ezt fizetik meg a bérldk, a teljesités 129,6 %. A magasabb energiafelhasznalas miatt
mindh&rom épiletben novekedtek a koltségek.
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Lakasértékesitési tevékenység arbevételeként 121/2011.(V.11.) sz. hatarozat alapjan a bérlok
részére felajanlott, valamint 200/2011. (1X.15.). sz. kdzgydlési hatarozat, tovabba a 182/2012. (X.25.)
sz. hatarozat alapjan lakottan és gazdasagosan nem felljithatdo lakasok értékesitésének
elékészitésével, lebonyolitasaval kapcsolatban a szerzédés alapjan felszdmithatd dijazas (980 + 490
eFt), valamint a 1994. el6tt értékesitett lakasok éves torlesztésébél a kamattartalmat (3%) szdmoltuk el.
2012. évben 8 db lakast értékesitettlink a bérlék részére, valamint a nagy tartozést felhalmozo lakasok
kozll 14 db értékesitésére kerdlt sor.

Az épitipari kivitelezési, javitasi tevékenységink arbevétele 2012-es évben kozel 9 millié Ft-tal
maradt el az Uzleti tervben elbiranyzott O0sszegtdl. Az épitbipari agazatban a korabbi években
elkezd6dott visszaesés a beszamolasi idészakban sem mérséklédott, tovabba az épitdiparhoz
kapcsolddd palyazati lehetbségek is beszlkiltek. Az egycsatornas gydjtkémények felujitdsara a
palyadzatot 2012-re id6zitették, azonban a tényleges munka csak 2013-ban indult el, energia-
megtakaritast hozo Uj felujitasi palyazat nem jelent meg. A fentiek ellenére a teljes arbevétel tobb mint
15%-aban sikerult kilsé megrendelknek is dolgozni, ahol néhany kivételtdl eltekintve inkabb a kisebb
0sszegl munkak dominaltak.

A megliresedett bérlakasok feljitasara ZMJV Onkormanyzata — kdzbeszerzési eljarasban — bruttd
20.000 ezer Ft-ot biztositott, amelybél 19 lakas felujitasat végeztik el.

Az dnkormanyzati tulajdonban lévé lakas és nem lakas célu helyiségek bejelentett hibainak kijavitasa
megtortént, valamint a tervben szerepld karbantartasi munkak elvégzésre kertltek.

Kozvetitett szolgaltatds: a szolgaltatok altal leszamlazott, 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdonu
éplletek bérl6ire tovabbharitott kdzlizemi dijak (vizdij, hulladékszallitas, kéményseprés, |épcséhazi
aram, stb.) ellenértéke szerepel arbevételként.

Egyéb tevékenység bevételei kozott a tarsasag tulajdondban |évé ingatlanok (Pazmany P. u. 8-10-12,
Vagohid u. 16.) hasznositasanak bevételei, valamint a telephelyi bérloknek tovabbszamlazott kdziizemi
dijak szerepelnek. A 2,4 %-o0s elmaradés oka, hogy a kedvezétlen gazdasagi helyzet kdvetkeztében
nem tudtunk bérleti dijat emelni. Komolyabb érdeklédd hidnyaban tovabbra sem tudtuk kiadni az Kert
utcai irodahaz Il. emeletén talalhato Ures irodékat, de a telephelyen talalhatd kiadhato raktarak,
mihelyek kihasznaltsdga az év sorén kdzel 100%-os volt.

Az egyéb bevételek kozott legnagyobb sullyal a lakottan értékesitett lakasokhoz kapcsolddo kdvetelés
értékesitése (4.784 eFt), targyi eszkdz — allvany és személygépkocsi- értékesités bevétele 1120 eFt,
peres ugyekkel kapcsolatban megtérilt jarulékos koltségek és késedelmi kamat 0sszege:(1.282 eFt),

:::::

B./ Onkormanyzati tulajdont bérlemények bérleti
dijbevételének alakulasa

A bérleti dijbevételek a tervben szereplé 117.836 eFt-tal szemben 114.595
eFt-ra teljesultek. Ezen belll a lakbér és hasznalati dij elbiras 4,1 %-0s
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elmaradast, mig a helyiségbérleti dij 2 %-os tulteljesitést mutat elbiras
szinten. Az elGirasok alacsonyabb teljesitése a lakasallomany csokkenésének
is kovetkezménye. 2012. évben 25 lakassal csOkkent az allomany, részben
értékesités, részben bontas, illetve kezelésbbl tortént kivonas miatt.

A tobb évre elbre befizetett lakbérek kedvez6 hatasa is csdkkent, ez az
0sszeg 2012. év végeén 4.747 eFt, ami 2011. évben 2 millid Ft-tal magasabb
volt.

A lakbérel6irasok és befizetések dsszehasonlitasabdl lathato, hogy a fizetési
hajlandésag nem tudott javulni 2011. és 2012. év viszonylataban. Mig a
bazisul szolgaldé 2011. évben az évi kiszamlazott lakbérek és hasznalati dijak
79,7 %-at, 2012. évben mar csak 78,1 %-at fizették be a bérlék. Ez a
tendencia a tamogatassal épult épuletekben lakoknal is folytatdédott: mig a
korabbi 94,15 %-os teljesités helyett a targyévben csupan 91,34 %-a
realizaléodott a havi szamlazott dijaknak. 2012. masodik félévétél a
felszolitasokon, és megindithatd jogi eljarasokon kivul személyes
felkeresésekkel, telefonos megkeresésekkel is probaltuk ezt tendenciat
javitani, de megfeleld gyakorlattal rendelkezd allandé kolléga csak 2013.
januarjatol lépett be.

a )

Lakbér eléirasok és befizetések valtozasa (e Ft)
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A nem lakas célu helyiségek allomanyaban nagy valtozas nem volt, az év
végen kerult sor 1 db garazs értékesitésére, illetve korabban uresen allé
helyiségek kerultek ki a kezelésunkbdl.

Tovabbra sincs értékelhetd kereslet a pincékre, 1€g6 pincékre, de uUresen
allnak Uzletek, iroda jellegl helyiségek is. (Balatoni u. 3., Kispest 5., Martirok
u. 13-15.)
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Az ures ingatlanok tobbsége tarsashazban talalhato, igy tarsasagunk nemcsak
a bérleti dijtol esik el, de koz0s koltség fizetési kotelezettség jelentkezik a
tarsashazak felé.

Tovabbra is szamottevbé Osszeget tett ki a bérl6k részére biztositott
lakbérkedvezmények 0Osszege. A nyugdijashazi bérlbk 50 %-os meérteki
kedvezményének évi 0sszege 3.486 eFt, az egyéb (oktatasi, miveészeti) 40 %-
os meértékl kedvezmények évi 0sszege 1.971 eFt volt.

A rendelet szerinti lakbértamogatasok 0sszege 2.327 e Ft volt, amelynél
kisebb csokkenés volt megfigyelheté a 2011-es évhez képest, igy az dsszes
tamogatas 0sszege 7.784 eFt volt.

A bérleti dijak felhasznalasa 10,1 %-kal haladta meg a tervezettet, melybdl
16.574 eFt a korabbi évek lakbértartozasara elszamolt értékvesztés, melyet a
tulajdonossal 2011. januar I[-jét6l megkotott szerzdédés értelmében az
onkormanyzattal egyezéen kell elszamolni. igy a szamlazott bevételek és
raforditasok egyenlege -36.643 eFt, mely a tulajdonossal szemben
fennall6é kovetelésként szerepel a beszamoléban.

A hibaelharitasokra tervezett 4.037 eFt kevésnek bizonyult, az éves
felhasznalas ezen a jogcimen 7.249 eFt volt. A tarsashazak felé pénzigyileg
rendezett Uzemeltetési és felujitasi hozzajarulas gyakorlatilag a tervnek
megfelel6en alakult, hiszen a 2011. évrdl athuzédo elmaradast és a targyév I-
lll. negyedévre vonatkoz6 kotelezettséget rendeztik.

Jelentés tobblet mutatkozott az egyéb soron, melybdl 9.954 eFt a
behajthatatlannak mindsitett tartozasok leirasa, 1.083 eFt baleseti kartérités
kifizetése, melybdl 974 eFt-ot a felel6sségbiztositas terhére a biztositdnk
megtéritett.

A beérléi hatralékok tovabbra is magas allomanya miatt a tarsashazak felé az
onkormanyzati tulajdon utan a tarsashazak részére fizetendd Uzemeltetési és
felujitasi hozzajarulast, csak idébeli csuszassal tudtuk teljesiteni (altalaban egy
negyedévvel).

A fizetendd, el nem utalt 6sszeg 2012.12.31-én 10.647 eFt, amely
tulajdonképpen az utols6 negyedévi kotelezettséget jelenti.

A bérleti dijbevételek alakuldsat és felhasznalasat a kieqészité melléklet 10. sz. tablazata tartalmazza.

Ill. LETSZAM ES BERGAZDALKODAS

A részletes adatokat a kiegészitd melléklet 7. sz. tablazata tartalmazza.

Az atlagos statisztikai allomanyi létszam 2012. 12. 31-an 46 f6 volt, mely 2 fével kevesebb a megel6z6
évnél és a tervezettnél. Ez a csokkenés a fizikai allomanycsoportot érintette. A szellemi munkakdrben a
csokkenés az ugyvezetd nyugdijba vonulasa miatt kovetkezett be, az uj ugyvezetd pedig elétte is a
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cégnél dolgozott. A fizikai dolgozdk korében a 2011. év végén nyugdijba vonult 2 f6 helyett év végen 1
f6 felvételére kerult sor.

A Dbérkoltség a tervnek megfeleléen alakult, bérfejlesztés nem tortént. A 299/2011.(X11.22.) Korm.
rendeletben foglaltak alapjan az elvart béremelést teljesitettiik, mely Gsszesen 43 fét érintett,
bérkoltségre gyakorolt hatdsa 3.264 eFt volt. A korabbi (igyvezetd részére az éves bér kifizetése a
munkakorének megszlinésekor nem tervezett koltség volt, ugyanakkor a miiszaki vezetd ugyvezetové
tortént kinevezése utan a Il. félévben e munkakort nem toltottik be, ebbdl viszont megtakaritas
keletkezett. A Felligyeld Bizottsag az éves prémiumfeladatok teljesitését 80 %-ban fogadta el.

Az atlagkeresetek novekedését az elvart béremelés hatasa okozta.

Az egyéb személyi jellegli kifizetések jogcimen kozel 7,6 % a megtakaritast értink el. A tarsasag
pénzlgyi helyzete miatt a korabbi években bevezetett ,cafeteria” keret havi 6sszegét csokkentettik
(4.500 Ft-ra).

Az egyéb soron a Felligyeld Bizottsag dijazasa 1.548 eFt, illetve miszaki ellendri dij 530 eFt, valamint
alkalmi foglalkoztatasert fizetett bér szerepel, 92 eFt 6sszegben.

A tervezett és tényleges adatokat az alabbi tablazat mutatja:

Megnevezés 2011. évi tény | 2012. évi 2012. évi Index Index
terv tény bazishoz % | tervhez %
Osszes létszam (f6) 48 48 46 95,8 95,8
Szellemi 25 25 25 100,0 100,0
Fizikai 23 23 21 91,3 91,3
Munkabér ktg. eFt 81.530 88.079 87.953 107,9 99,9
Szellemi 53.393 57.955 57.909 108,5 99,9
Fizikai 26.316 28.499 27.874 105,9 97,8
Egyéb 1.821 1.625 2.170 119,2 133,5
Atlagkereset Ft/f6/ho 138.384 150.094 155.404 112,3 103,5
Szellemi 177.977 193.183 193.030 108,5 99,9
Fizikai 95.348 103.257 110.611 116,0 107 1

IV. MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS

A tarsasag 2012. évben elért adozas elbtti eredmeénye 275 eFt, amely az Uzleti
tervben megfogalmazott elvarasoknak megfeleléen alakult. Az Gzleti
tevékenység eredménye 425 eFt, mig a kamatbevétel 896 eFt, de még a
2011-es évben részletre vasarolt gépkocsi miatt a fizetett kamat 6sszege
1.004 eFt, igy a pénzugyi eredmény 108 eFt veszteség (a hitel 2013
februarjaban jart le).

Rendkivulli eredmény a térités nélkuli eszkozatadas és tamogatas miatt 42 eFt
veszteség.

Az anyagjellegii raforditasok soron az anyagkodltségben a tervezetthez
képest 3,6 millié Ft-os tulteljesités tortént, mely elsésorban a kdézponti flitési
tevékenységen elszamolt kozel 5 millié Ft-os energiatobblet, valamint a
karbantartd részlegnél jelentkezett 2 millié Ft-os megtakaritds egyenlege.
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Kisebb mértéki tdbbletfelhasznalas tértént még a karbantartasi
tevékenyseégnél, illetve a telephelyi energiafelhasznalasban.

Az igénybevett szolgaltatasok teljesitése 84,6 %-o0s. A 6,5 milli6 Ft-os eltérés
nagy része — 5,8 millié Ft - szintén a karbantartd részlegnél tapasztalhato, a
bevételeknél emlitett munka elmaradasa miatt, mivel a teljesitéshez jelentés
alvallalkoz6i munka bevonasaval szamoltunk. Az egyéb agazatok
felhasznalasa lényegében a tervnek megfeleléen alakult.

Az egyéb szolgaltatasok korében a legnagyobb sullyal a peresitéssel
Osszefliggd kiadasok, kozjegyzdbi dij, illetékek, végrehajtasi dijak, valamint a
bankkoltség szerepelnek. Tovabba ide tartoznak még a biztositasi dijak. Az
onkormanyzati bérleményekkel Osszefiggd koézjegyzbi kdzremikddés
koltsége az elmult évben 7,8 millio Ft volt, peres ugyekre 3 millié Ft-ot
koltottink. A meglévé bankszamlakhoz kapcsolddd kondiciok maximalis
figyelemmel kisérésével sikerult a bankkoltség Osszegét 500 eFt-tal
csOkkenteni, igy 0sszességeben e koltségnemen a tervhez képest 2,3 %-0s
tulteljesités tortént. 2012 augusztusaban telefonszolgaltatot is valtottunk
(Polgarmesteri Hivatallal kdzbdsen), melynél szintén koltségcsdkkenés
realizalédott.

Egyéb raforditasok kozott legnagyobb tételként a lakottan értékesitett
bérlakdsokhoz kapcsolodo kovetelés értékesitése (4,8 millio Ft), valamint az
onkormanyzat részeére elszamolt adokotelezettseg — 3.464 eFt -, valamint az Uj
kotelezettségként belépd un. innovacids jarulék (444 eFt) szerepel.

A sajat kovetelések értékvesztésére 775 eFt-ot szamoltunk el.

A pénzeszkozok kdzel 76 millié Ft-os év végi allomanyabdl kdzel 60 millié Ft, a
masra fel nem hasznalhaté - elkilonitett szamlakon kezelt - allami
tamogatassal épilt lakéépuletek bérléi altal befizetett dijakbol
rendelkezésre all6 osszeg. Tovabbi 870 Ft a 2012. évben befizetett, de
2013. év januarban elszamolandé lakasértékesitési bevétel.

V. Kintlévéségek alakulasa

Vevékovetelésunk allomanya az év végén 101.045 eFt volt, mely tartalmaz
21.482 eFt elszamolt értékvesztést.

Az értékvesztés 0sszegebdl 17.222 eFt, az dnkormanyzat tulajdonaban lévo
bérleményekkel 6sszefuggd, a bérleti dijakbdl fennalld tartozasokra elszamolt
ertékvesztés, mig 4.260 eFt, a sajat vevOkovetelésekhez kapcsolodik.

A vevokovetelések koziul az onkormanyzati bérleményekkel d6sszefliggo

kintlévéségek allomanya az el6z6 év végi adathoz képest 0,6 %-kal
csokkent.
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A valtozas mértékét a kovetkezd diagram mutatja:
adatok
ezer Ft-ban

4 o i i )
Kintlévoségek valtozasa @2010. év

m2011. év
02012. év

80 000+

70 000+

60 000+

50 000+

40 000+

30 000+

20 000+

10 000+

Lakbér Koézlizemi dijak Helyiségbérleti dij

- J

Jogcimenkeént vizsgalva az adatokat, lathato, hogy a lakbér 6sszege nétt, mig
a kézuzemi dijak (tarsashazi kdzlzemi dijak, vizdij, szemétdij, aram, kézponti
fatés, stb.) 6,4 %-kal mérséklodtek az el6z6 évhez viszonyitva. Az
onkormanyzati tulajdonu bérlemények hatralékabdl 46.518 eFt tarsashazi
kozUzemi dijtartozas, a sajat tulajdonu lakasok bérl6inek tarsashazi kozuzemi
dijtartozasa 1.714 eFt. E két tétel egyuttesen 48.232. eFt a mérleg ,,egyéb
kovetelések” soraban szerepel, mivel a szolgaltatdst nem tarsasagunk
nyujtja, csak bérld nem fizetése esetén rendezzik a tarsashaz felé, igy azt a
késedelem szempontjabdl minésiteni nem tudjuk.

Az egyéb szolgaltatasokbol fennallo (sajat) vevbkovetelések O0sszege: 5.891
eFt

Megnevezés Osszeg (eFt)
1-30 napos késedelem 11 961
31-90 napos késedelem 6 000
91-180 napos késedelem 8 191
181-360 napos késedelem 13 572
360 napon tuli 79 929
Le nem jart kdvetelés 2874
Osszesen: 122 527

Az Onkormanyzati tulajdonu lakasok szama 2012. december 31-én 850 db
volt, melybdl 114 db dres, igy a lakott, tehat rendszeres havi fizetési
kotelezettsége 736 bérldnek, illetve jogcim nélkuli lakashasznalonak volt.
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A bérlék kozott magas az aranya a tartozoknak, hiszen a 736 bérl6 51 %-a
rendelkezett 10 eFt-ot meghaladd tartozassal. Az elkdltozott — kikoltoztetett —
volt bérld kozul 141 f6t tartozik 73 millidé Ft-tal. Ez utébbi d6sszeg jelentds
részének megtérilése kérdéses (behajthatatlanna valhat) vagy tovabbi évek
soran, nagyon lassan varhato.

A bérleti jogviszony felmondasa miatt 20 lakas vart év végén Kkilritésre,
mely tartalmazza a Polgarmesteri Hivatal Jogi Osztalya altal inditott
lgyeket is.

Az egyéb kovetelések sor részletezése (eFt)

Koltségvetesi kiutalasi igények 79
Egyéb elbleg 20
Onkormanyzati lakasok értékesitése 11 921
Bérlék helyett kifizetett kdzizemi 48 231
dijak

Biztositoval szembeni Kov. 11 504
Dolgozéknak  adott  munkaltatoi 389
kolcsonok

|d6szakos elsz. AFA elszamolas 1783
Egyéb vegyes kovetelés 104
Tarsasagi ado tulfizetés 261
Ipar(izési adé tulfizetés 31
Onkormanyzati lakasalap ing. elsz. 36 643
Kozponti fltés elszamolas 3 326
Szallitébdl 41
Osszesen: 114 333

Egyéb hosszulejaratu  kotelezettségek kozott a  részletre  vasarolt
onkormanyzati lakasokkal kapcsolatban fennallo | éven tuli téketartozas
O0sszege szerepel.(10 819 eFt)

Az egyéb rovidlejaratu kotelezettségek részletezése (eFt):

Személyi jovedelemadd és kulonado 957
fiz. kotelezettség

Kdltségvetési befiz. kot. 1375
Cégautb ado 88
December havi munkabér 4 068
December havi jarulék 1087
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AFA fiz. kotelezettség 4 558
Szakképzési hozzajarulas 90
Onkormanyzati lakasértékesités 1972
Ovadék (6nkormanyzati lakasok) 9417
Tamogatott épuletek elszamolasa 73 346
Pazmany Péter uti bérlék befizetett 1152
ovadeék

Telephelyi bérlék évadéka 784
|d6szakos AFA elsz. kot. 162
Flggé kotelezettségek 4 161
Egyéb 3
Osszesen: 103 220
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VI. Beruhazas, fejlesztés

Megnevezés |El6z6 évi|2012. évi| 2012. évi | Index a
tény terv tény tervhez
Beruhazas 2.989 1280 1.648 128,8
Karbantartas 4 550 1.000 2.835 283,5
Felujitas
Pénzatadas
Osszesen 7.539 2.280 4.483 196,6

Pénzugyi mutaték

Megnevezés Bazis 2012. évi tény
Jovedelmezbségi mutatok | 2011. év 2012. év
(ad6zas elbtti eredmény)

- eszkOzaranyos nyereség 0,22 % 0,01 %

- sajat tékearanyos nyereség |0,34 % 0,1 %

- arbevétel aranyos nyereség 0,35 % 0,1%
Hatékonysagi mutatok

- készletek forgasi sebessége | 37,5 24,43

- atlagos beszedési id6 148,9 143,3

- szallitok forgasi sebessége |7,65 5,78

- forgotbke forgasi sebessége |178,9 169,6

- 1 fére jutd arbevétel 5.250.826 5.389.276
Tokeszerkezeti mutatok

- sajat tbke arany 63,2 % 60,8

- idegen-sajat téke arany 4,22% 4,2
Likviditasi mutaték

- likviditasi rata 208,5 197,1

- likviditasi gyorsrata 204,3 192,9

- pénzeszkoz arany 56,4 50,25

- id6tartam mutato 389 431,5
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A 2012-es uzleti tervben foglaltaknak megfeleléen beszerzésre kerult 1 db
hasznalt kis tehergépkocsi, 1.040 eFt értékben. A gyakori meghibasodasok
miatt kerllt sor 1 db fénymasolé-nyomtatdé berendezés cseréjére 300 eFt
ertekben, tovabba 2 db szamitégépes munkaallomast kellett lecserélni, ezek
bekerulési értéke 170 eFt volt.
A meglévdé gépjarmiallomany karbantartasara kozel 400 eFt-ot, a sajat
tulajdonu bérlakas allomany karbantartasara 460 eFt-ot, egyéb kisgépek
karbantartasara 250 eFt-ot, a telephelyi épuletek karbantartasara 1.378 eFt-ot,
mig a bazitai TV torony karbantartasi munkaira 347 eFt-ot koltottunk.
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Az el6z6 évhez képest a jovedelmez6ségi mutatok romlottak, elsésorban az
addzas el6tti eredmeény csokkenésének kovetkeztében.

Zalaegerszeg, 2013. aprilis 12.
Pais Kornél
lugyvezeté
igazgato
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2. sz. melléklet Mérleg, eredménykimutatas

Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

MERLEG
Eszkozok (aktivak)
2012. év
adatok ezer Ft-ban
Sorszim A tétel megnevezase El6zo év | Targyév
a b c d

01. A. Befektetett eszkozok 128 734 126 671
02. LIMMATERIALIS JAVAK 102 48
03. 1. Alapitds-atszervezés aktivalt értéke
04. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. 3. Vagyoni értékii jogok 80 48
06. 4. Szellemi termékek 22
07. 5. Uzleti, vagy cégérték
08. 6. Immaterialis javakra adott el6legek
09. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. |II. TARGYI ESZKOZOK 128 092 126 505
11. 1. Ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékii jogok 118 687 116 913

2. Miszaki berendezések, felszerelések,
12.  |jarmiivek 4 659 5148
13. 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4 746 4 444
14. 4. Tenyészallatok
15. 5. Beruhazasok, felujitasok
16. 6. Beruhdzasokra adott el6legek
17. 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18. |III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 540 118
19. 1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban
20. 2. Tartosan adott kdleson kapcsolt véallalkozasban
21. 3. Egyéb tartds részesedés

4. Tartosan adott kolcson egyéb részesedési
22. viszonyban 4ll6 vallalkozasban
23. 5. Egyéb tartésan adott kdlcson 540 118
24. 6. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

7. Befektetett pénziigyi eszkdzok
25. értékhelyesbitése

8. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési
26. kiilonbozete
27. B. Forgoeszkozok 280 074 297 609
28. |I. KESZLETEK 5 680 6 366
29. 1. Anyagok 1 853 2118
30. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek 6 153
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31. 3. Novendék-, hizo és egyéb allatok
32. 4. Késztermékek 1082 1 605
33. 5. Aruk 2739 2490
34. 6. Készletkere adott eldlegek
35. |IL KOVETELESEK 196 668 215 378

1. Kovetelések aruszallitasbol és
36. szolgaltatasokbol (vevok) 93 610 101 045
37. 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben

3. Kovetelések egyéb részesedési viszonyban
38. 1évo vallalkozassal szemben
39. 4. Valtokovetelések
40. 5. Egyéb kovetelések 103 058 114 333
41. 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42. 7. Szarmazékos tligyletek pozitiv értékelési

kiilonbozete

43. |1 ERTEKPAPIROK 0 0
44, 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. 2. Egyéb részesedés
46. 3. Sajat részvények, sajat lizletrészek

4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd
47. értékpapirok
48. 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete
49. |IV.PENZESZKOZOK 77726 75 865
50. 1. Pénztar, csekkek 84 117
51. 2. Bankbetétek 77 642 75 748
52. C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 314 247
53. 1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 108 55

2. Koltségek, raforditasok aktiv idébeli
54, elhatarolasa 206 192
55. 3. Halasztott raforditasok
56. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 409 122 424 527

Zalaegerszeg, 2013. aprilis 12.
Pais Kornél

ugyvezet6 igazgatod
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Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

vallalkozassal szemben

MERLEG
Forrasok (passzivak)
2012. év
(adatok ezer Ft-ban)
Sorszam
A tétel megnevezése El6z6 év Targyév
a b c d

45. D. Sajat toke 258 448 257979
46. I. JEGYZETT TOKE 210 000 210 000
47. Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés

névértéken
48. IL. JEGYZE"I:T, DE MEG BE NEM

FIZETETT TOKE (-)
49. III. TOKETARTALEK
50. IV. EREDMENYTARTALEK 48 356 48 448
51. V. LEKOTOTT TARTALEK
52. VI. ERTEKELESI TARTALEK
53. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka
54. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka
55. VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 92 -469
56. E. Céltartalékok
57. 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre
58. 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
59. 3. Egyéb céltartalék
60. F. Kotelezettségek 145 241 161 800
61. I. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0
62. 1. Hatrasorolt kotelezettségek kapcsolt

vallalkozassal szemben
63. 2. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb

részesedési viszonyban
64. 3. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb

gazdalkoddval szemben
65. II. HOSSZU LEJARATU 10 907 10 819

KOTELEZETTSEGEK
66. 1. Hosszu lejaratra kapott kdlcsonok
67. 2. Atvaltoztathato kétvények
68. 3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol
69. 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek
70. 5. Egyéb hosszu lejarath hitelek
71. 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt
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72. 7. Tartos kotelezettségek egyéb részesedési
viszonyban 1év6
73. 8. Egyéb hosszulejaratl kotelezettségek 10 907 10 819
74. II. ROVID LEJARATU 134 334 150 981
KOTELEZETTSEGEK
75. 1. Rovid lejaratt kolcsonok
76. Ebbdl: az atvaltoztathatod kdtvények
77. 2. Rovid lejaratu hitelek
78. 3. Vevo6tdl kapott eldlegek
79. 4. Kotelezettségek aruszallitasbol €s 38013 47 761
szolgéltatasbol (szallitok)
80. 5. Valtotartozasok
81. 6. Rovid lejarata kotelezettségek kapcesolt
vallalkozassal
82. 7. Rovid lejarata kotelezettségek egyéb
részesedési viszonyban
83. 8. Egyéb rovid lejarath kotelezettségek 96 321 103 220
84. G. Passziv idébeli elhatarolasok 5433 4748
85. 1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa
86. 2. Koltségek, raforditasok passziv idébeli 5433 4 748
elhatarolasa
87. 3. Halasztott bevételek
88. FORRASOK(PASSZIVAK) OSSZESEN 409 122 424 527
Zalaegerszeg, 2013. aprilis 12.
Pais Kornél
ugyvezetd

igazgatoé

j:\eloterjesztések kozgyiilésre\2013.6v\13.05.09\1¢sz kft. 2012. évi beszamoldja kgy.doc 2013.05.03.

19




Statisztikai szamjel: 10711732 6832 113 20

EREDMENYKIMUTATAS
(0sszkoltség eljarassal)
2012. év (adatok ezer Ft-ban)
Sor- 2011. évi | 2012.évi | 2012. évi Index Index
szam A tétel megnevezése tény terv tény bazishoz | tervhez
a b c d e f g
01. | Belfoldi értékesités nettd arbevétele 252 040 253 043 247 907 98,4 98,0
02. [Export értékesités nettd arbevétele
I. |Ertékesités netto arbevétele (01+02) 252 040 253 043 247 907 98,4 98,0
Sajat termelésti készletek
03. [allomanyvaltozasa -73 147 -201,4
Sajat eldallitast eszk6zok aktivalt
04. |értéke 1789 500 1391 77,8 278,2
Aktivalt sajat teljesitmények értéke
. |(£03+04) 1716 500 1538 89,6 307,6
III. [ Egyéb bevételek 22 535 6 000 9 820 43,6 163,7
III/a. | EbbAl: visszairt értékvesztés 248
05. [Anyagkoltség 38 090 37217 40 797 107,1 109,6
06. [Igénybe vett szolgaltatasok értéke 46 645 42 605 36 099 77,4 84,7
07. [Egyéb szolgaltatasok értéke 13 861 13018 13318 96,1 102,3
08. [Eladott aruk beszerzési értéke 2 940 500 88 3,0 17,6
Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok
09. |[értéke 40 059 40 000 41226 102,9 103,1
Anyagjellegii raforditasok
IV. |(05+06+07+08+09) 141 595 133 340 131 528 92,9 98,6
10. | Bérkoltség 81530 88 079 87953 107,9 99,9
11. | Személyi jellegli egyéb kifizetések 9 605 5522 5104 53,1 92,4
12. | Bérjarulékok 23179 25103 21 042 90,8 83,8
Személyi jellegii raforditasok
V. |(10+11+12) 114 314 118 704 114 099 99,8 96,1
VI. | Ertékcsokkenési leiras 3275 3599 3 288 100,4 91,4
VIL. | Egyéb raforditasok 16 465 4200 9 925 60,3 236,3
VIl/a.| Ebbol: értékvesztés 856 775 90,5
UZEMI (UZLETI) ;
TEVEKENYSEG EREDMENYE
A. | (IZIIHII-IV-V-VI-VII) 642 -300 425 66,2
13. [Kapott (jard) osztalék és részesedés
13/a. | EbbOl: kapcsolt vallalkozastol kapott
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Részesedések értékesitésének

14. |arfolyamnyeresége
14/a. | EbbOl: kapcsolt vallalkozéstol kapott
Befektetett pénziigyi eszk. kamatai,
15. |arfolyamnyereség
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasoktol
15/a. | kapott
Egyéb kapott kamatok és
16. |kamatjellegli bevételek 623 500 896 143,8 179,2
16/a. | EbbOl: kapcsolt vallalkozastol kapott
17. | Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 162 867 160 446 154 806 95,1 96,5
17/a | Ebbol: értékelési kiillonbozet
Pénziigyi miiveletek bevételei
VIIL | (13+14+15+16+17) 163 490 160 946 155 702 95,2 96,7
Befektetett pénziigyi eszkdzok
18. |arfolyamvesztesége
18/a. | EbbOl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Fizetendd kamatok és kamatjellegii
19. |raforditasok 378 1004 265,6
19/a. | EbbOl: kapcsolt vallalkozasnak adott
Részesedések, értékpapirok,
20. |bankbetétek értékvesztés
Pénziigyi miiveletek egyéb
21. [raforditasai 162 867 160 446 154 806 95,1 96,5
21/a. | Ebbol: értékelési kiilonbozet
Pénziigyi miiveletek raforditasai
IX. | (18+19+20+21) 163 245 160 446 155 810 95,4 97,1
PENZUGYI MUVELETEK
B. | EREDMENYE (VIII-IX) 245 500 -108 44,1 -21,6
SZOKASOS VALLALKOZASI
C. |EREDMENY (+A1B) 887 200 317 35,7 158,5
X. |Rendkiviili bevételek
XI. [RendKkiviili raforditasok 42
D. [RENDKiVULI EREDMENY (X-XI) 0 0 -42
E. | ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C£D) 887 200 275 31,0 1375
XII. | Adofizetési kotelezettség 795 753 744 93,6 98,8
F. [ADOZOTT EREDMENY (+E-XII) 92 -553 -469
Eredménytartalék igénybevétele
22. |osztalékra, részesedésre
23. [Jovéhagyott osztalék, részesedés
MERLEG SZERINTI EREDMENY
G. | (*F+22-23) 92 -553 -469

j\eloterjesztések kozgyiilésre\2013.6v\13.05.09\I¢sz kft. 2012. évi beszamoldja kgy.doc 2013.05.03.

21




Zalaegerszeg, 2013. aprilis 12.

Pais Kornél
ugyvezet6 igazgatd
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3. Sz. melléklet: Kiegészité melleklet

LAKASKEZELO, EPITOIPARI ES SZOLGALTATO KFT
8900 ZALAEGERSZEG, KERT UTCA 39.

KIEGESZITO MELLEKLET

Zalaegerszeg, 2013. aprilis 12.

Pais Kornél
ugyvezetd igazgatd
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I. ALTALANOS RESZ

1./ A vallalkozas:
miikodési formaja: Korlatolt Felelésségli Tarsasag
alakulasanak idépontja: 1992. januar I.
székhelye: Zalaegerszeg, Kert u. 39. (www.leszkft.hu)
tevékenységi kore:

—  épuletasztalos- ipari termékek gyartasa

—  fém visszanyerése hulladékbdl

— nem fém visszanyerése hulladékbol

—  éplletbontas, foldmunka

—  épulet, hid, alagut, kdzmdi, vezeték épitése

— tetOszerkezet-épités, tetéfedés, vizszigetelés

— egyéb specialis szaképités

— villanyszerelés

— szigetelés

—  viz-, gaz-, fitésszerelés

— egyéb éplletgépészeti szerelés

— vakolas

—  éplletasztalos-szerkezet szerelés

—  padlo- falburkolas

— festés, lvegezés

—  egyéb befejezd épités

—  épitési eszkoz kolcsonzése személyzettel

— alapanyag, Uzemanyag, Ugynoki nagykereskedelem

— fa-, épitési anyag tligyndki nagykereskedelme

— hulladék-nagykereskedelem

—  szerszamgép-nagykereskedelem

—  epitbipari gép nagykereskedelem

—  egyeb, nyilt arusitasu vendéglatas

— tarolas, raktarozas

—  tavkozlés

—  ingatlanforgalmazas

— ingatlan bérbeadasa, izemeltetése

— ingatlankezelés

—  épitbipari gép, berendezés kolcsonzése

— mashova nem sorolt egyéb gép kolcsonzése

— adatfeldolgozas

—  szamviteli, konyvvizsgaloi, addszakértoi tevékenység

—  Uzletviteli tanacsadas

— mérndki tevékenység, tanacsadas

— mashova nem sorolt, egyéb gazdasagi tevékenységet segitd szolgaltatas

—  szennyviz-, hulladékkezeles, teleplléstisztasagi szolgaltatas

— novenytermelési szolgéaltatas

— fatdbmegcikk-gyartas

—  jatékgyartas,

— autdpalya, ut, repul6tér, sport jatéktér épitése
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o A Tarsasag tulajdonosa 100 %-ban a Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos
Onkormanyzata

o A tulajdonos képviseletére jogosult: Pais Kornél ligyvezeté igazgatd
(Zalaegerszeg, Koztarsasag u. 89. V.36.)

o A tulajdoni viszonyok miatt a konyvvizsgalat kotelezd, konyvvizsgal6 : Szijartoné
Gorza Klara Zalaegerszeg,Stadion u. 8., konyvvizsgaléi bejegyzés szama: 001067)

o A beszamolo készitéséért felelés: Vargané Horvath Piroska gazdasagi vezetd
(mérlegképes regisztracios szam: 129462)

2/ A tarsasag szamviteli politikajanak fobb jellemzéi a kovetkezdk:

a) A mérlegkészités idépontja:  2004. évtdl februar 28.

b) Az eredménykimutatéds forgalmi koltség eljarassal a torvényben meghatarozott ,A”
valtozatban készil.

c) A koltségek konyvelése els6dlegesen a 6-7. szamlaosztalyban, méasodlagosan
kéltségnemenként torténik.

d) 1992. januar 1-t6l a 20 eFt, 1997. évtdl a 30 eFt, 2001. évtdl az 50 eFt egyedi beszerzési
érték alatti targyi eszkozok eértéke aktivalaskor koltségként elszamolasra keril, a
tovabbiakban mennyiségi nyilvantartast vezetlink.2003. évtdl az 50 eFt egyedi beszerzési
érték alatti szellemi termékeket a hasznalatbavételkor 100 %-ban koltségként szamoljuk
el.

2006. januar 1-t6l a 100 eFt egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket, szellemi
termékeket és vagyoni értékii jogokat hasznélatbavételkor 100 %-ban koltségként
szamoljuk el.

e) Az értékcsokkenési leiras vélasztott és alkalmazott mddszere linearis, a targyi
eszkozok teljes korére vonatkozdan.
A leirasi kulcsok az eszkdzok miiszaki allapotanak megfeleléen - egyedileg - kerlltek
meghatérozasra.
1994 évtdl kezdddden a szamviteli politikaban a szellemi termékek értékcsokkenésének
madja valtozott.
E termékeknél a leirasi kulcs 50 %.
A modositast a szamitastechnika fejlddése indokolta.
Maradvanyértéket csak a szamviteli politikaban meghatérozott eszkdzcsoportokra
szamolunk el.

f) A vasaérolt készletek értékelése atlagos beszerzési aron torténik, a sajat el6allitasu
termékek értékelésének alapja a tényleges kozvetlen nkaltség.

g)  Ertékvesztés elszamolasa:
A 180 napon bellli kintlévéségek utan értékvesztést nem szamolunk el.
A 180 napot meghaladé kintlevoségek esetében 200.000,- Ft egyedi értékhatar alatt
elsé évben a kovetelés 40 %-at, masodik évben a kovetelés 30 %-at szdmoljuk el
értékvesztés cimén, ezer forintra kerekitve.
A 200.000,- Ft-ot meghaladé koveteléseket a tovabbiakban is egyedileg mindsitjuk.
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2010. évben a sajat tulajdonu lakasok (Pazmany 8-10-12., Vagohid u. 16.) bérléi altal
felnalmozott hatralékok értékvesztéseként a 2 évnél régebbi tartozasok esetén 100 %-
ot, a 365 napot meghalado tartozasok esetén 50 %-ot szamolunk el értékvesztés
cimén.

2011. évben a sajat tulajdonu lakasbérlemények beérldi altal felhalmozott hatralékok
értékvesztéseként az analitkus nyilvantartas adatai szerint ,el6z6 évi-ként
nyilvantartott tatozadsok esetén azokra szdmolunk el 50 % értékvesztést, amely
esetekben a bérld részérél fizetési hajlandésédg nem tapasztalhatd, vagy a jogi
eszkozok igénybevétele eddig nem vezetett eredményre.

Az  Onkormanyzati  bérleményekkel  Osszefliggé lakbértartozdsokra ZMJV
Onkormanyzataval- a 2011. januar 1-jétél hatalyos iizemeltetsi szerzédés alapjan -
megegyezd modon az el6zééves tartozasokra 15 %-ot, a korabbi tartozasokra 50 %
értékvesztést szamolunk el. A tarsashazi kozizemi dijakra értékvesztést nem
szamolunk el, mivel a tarsashazi tv-ben meghatarozottak szerint ezek a koltsegek a
bérlé nem fizetése esetén a tulajdonost terhelik.

2012. évre vonatkozdan értékvesztést nem szamoltunk el.

Céltartalék képzés: a le nem zért peres Ugyekbdl szarmazd kotelezettségekre, 2012.
évben ilyen nem volt.

A szamviteli torvény 6. sz. mellékletében el6irt Cash-flow kimutatést a beszamolasi és
az el6z6 év adataibol készitjuk el.

Az ellenérzés és onellendrzés keretében feltart hibak kozil jelentésnek mindsil az,
amelynek hatasa a mérleg (amelyik évre az ellendrzés, oOnellenérzés vonatkozik)
f60sszegének 1 %-at meghaladja.

A sajat toke lényeges véltozasanak minésul, ha az ellendrzés, onellendrzés soran
feltart hiba hatdsaként a sajat téke 25 %-ot meghaladéan médosul.

A MERLEG ES EREDMENYKIMUTATAS KULONBOZ® TETELEIHEZ KAPCSOLODO

RESZLETEZESEK, MAGYARAZATOK

1. sz. tablazat: Az immaterialis javak és a targyi eszkozok bruttd értékének

allomanyvaltozésa

2. sz. tablazat: Az immateridlis javak és a targyi eszkozok értékcsokkenésének

allomanyvaltozasa

3. sz. tablazat: Ertékesités netté arbevétele 6 tevékenységenként

4. sz. tablazat: Elszamolt értékvesztesek allomanyvaltozasa

9. sz. tablazat: Vagyoni, jovedelmezdségi és pénzligyi helyzet alakulasa
6.sz. tablazat: Cash-flow kimutatas
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. TAJEKOZTATO INFORMACIOK LESZ2013\MELLEKLETEK.XLS

7. sz. tablazat:

8. sz. tablazat:

9. sz. tablazat:

10. sz. tablazat:

11. sz. tablazat:

12. sz .tablazat:

13. sz. tablazat;

14. sz. tablazat

A targyévben foglalkoztatott munkavallalok atlagos allomanyi létszama,
bérkoltsége és egyéb személyi jellegli kifizetései, az Ugyvezetd
igazgaté és a Felligyeld Bizottsagi tagok jarandésaga

|débeli elhatarolasok alakulasa

Az addzas el6tti eredményt mddosito tételek

Lakohazjavitasra rendelkezésre &ll6 forras alakulasa

A rendkivili raforditasok részletezése

A kezelésbél kikerult bérlemények részletezése

A kezelésbe keriilt bérlemények részletezése

Tamogatassal megvalositott éplletek bérleti dija és
felnasznélasa
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4.sz. melléklet: FB hatarozat 2012. évi prémiumrol és beszamold elfogadasardl

JEGYZOKONYV

Késziilt: a LESZ KFT (Zalaegerszeg, Kert u. 39.) Feliigyel6 Bizottsaganak iilésérél, 2013.
marcius 12-¢én.

Jelen vannak: Marton Viktor FB elnok
Novak Boglarka FB tag
Dravecz-Egyed Eniké FB tag
Pais Kornél LESZ Kft. iigyvezetd igazgatéja
Vargané Horvéth Piroska LESZ Kft gazdasagi vezetje

Az iilésnek napirendi pontjan az tigyvezetd részére 2012. évre megallapitott
préemiumfeladatok teljesitésének érickelése szerepel.

A Feliigyelé Bizottsag Elntke koszontotte a megjelenteket, majd az ligyvezeté a korabban
megkiildott prémium Onértékelést részletesen ismertette.

A Feliigyel6 Bizottsag egyhangi szavazdssal a teljesitést 80 %-os mértékben fogadta el, az
alabbi részletezéssel:

A prémium alapja az éves alapbér 100 %-a.

1. Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfelelé prémium fizethetd ki az iizleti tervben
szerepld 200 eFt adézas el6tti eredmény teljesitéséért.
Az adozas elotti eredmény 283 eFt.

Kifizetheto: 20 %

2. Az éves személyi alapbér 20 %-anak megfeleld prémium fizethet ki az iizleti tervben

szerepl6 253.043 eFt netto arbevétel teljesitéséért.
A 2012. évben elért arbevétel 247.907 eFt. Az elmaradas a Baross G. u. 21-25.
Lakasszovetkezet kéményfeltjitasi munkdinak kovetkezd évre torténd athuzodasanak
a kdvetkezménye.
Kifizetheté: 0 %

3. Az onkormanyzati tulajdonti bérleményekkel Gsszefiiggd kintlévoségek novekedési
iitemének tovabbi lassitasa. Ha 2012. évben a tartozasok novekedési iiteme nem
haladja meg a 2011. évit, akkor az éves prémium 10 %-a fizethet6 ki, minden tovabbi
1 %-o0s cstkkenés esetén 3 % prémium fizethetd, max. az éves prémium 15 %-dig.
Amennyiben a kintlévoségek névekedési iiteme megall 2012. évben, ugy tovabbi 15 %
prémium fizethet6.

Hatralékok alakulasa:
adatok eFt-ban
20115123 1% : 156.733
2012.12.31. 155.821

Az adatokbol lathat6, hogy a hatralékok Gsszege a 2011. év végi adatokhoz képest
csikkent.
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5.sz. melléklet Kbnyvvizsgaloi jelentés

Szifdrtoné Gorza Kldara
bejegyzett kinyvvizsgdld
Székhely: 8900 Zalaegerszeg, Stadion 1t 8.
Irada: 8900 Zalaegerszeg, Batthvdny it 3-7.
Levéleim: 8900 Zalaegerszeg, PF379.
Tel Mfoax: 92/348-831

Tel.: 92/596-834, 20/326-6964

FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

A Lakdskezeld és Epitdipari Szolgdltats Kft
8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39.
Tulajdonosdnak

Az éves besgdamolordl késziilt jelentés

Elvégeztem a Lakdskezeld és EpitGipari Szolgiltaté Kft (8900 Zalaegerszeg, Kert u. 39, Cg.
szam 20-09-060878) mellékelt 2012. évi éves beszamolojanak a konyvvizsgédlatit, amely éves
beszamolé a 2012. december 31.-i forduldnapra elkészitett mérlegb6l — melyben az eszkézok és
forrasok egyez6 végdsszege 424.527 E Tt, a mérleg szerinti eredmény 469 E Fi veszieség —, és az
ezen idSponttal végzédd évre vonatkozd eredménykimutatdsbol, valamint a szamviteli politika
meghatdrozo elemeit s az egyéb magyarazo informéciokat tartalmazé kiegészité mellékletbol 4ll.

A vezetéds feleldssége az éves beszamoldért

A vezetés felelds az éves beszamoldnak a szamviteli torvényben foglaltakkal dsszhangban térténd
elkészitéséért ¢és valds bemutatisaért, valamint az olyan belsé kontrollokért, amelyeket a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé valjon az akdr csalasbél, akdr hibabol eredd lényeges hibés
allitasoktdl mentes éves beszamolo elkészitése.

A kinyvvizsgdld feleldssége

Az én felelosségem az éves beszdmold véleményezése konyvvizsgdlatom  alapjén.
Kényvvizsgalatomat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal @sszhangban hajtottam
végre. Ezek a standardok megkovetelik, hogy megfeleljek az etikai kévetelményeknek, valamint
hogy a kdnyvvizsgilatot (igy tervezzem meg és hajtsam végre, hogy kelld bizonyossigot szerezzek
arrdl, hogy az éves beszdmold mentes-e a lényeges hibds allitisoktol.

A kinyvvizsgalat magaban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja konyvvizsgélati
bizonyitékot szerezni az éves beszdmoldban szerepld Bsszegekrdl és kozzétételekrol. A kivélasztott
cljarasok, beleértve az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabol eredd, lényeges hibds allitasai
kockazatainak felmérését is, a konyvvizsgdlé megitélésétd] fiiggnck. A kockézatok ilyen
felmérésekor a konyvvizsgdlo az éves beszamolé gazdalkodé egység altali elkészitése és valos
bemutatdsa szempontjahol relevans belsd kontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kényvvizsgélati
eljarasokat tervezzen meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleldek, de nem azért, hogy a
gazdilkodd egység belsé kontrolljanak hatékonysagdra vonatkozdan véleményt mondjon. A
knyvvizsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott szdmviteli politikak megfeleléségének és a
vezetés altal készitett szdmviteli becslések ésszeriiségének, valamint az éves beszdmolo atfogo
prezentaldsinak értékelését is.

Meggydz6désem, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyjt kényvvizsgaléi véleményem megadéasahoz.

-

,7
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Vélemény

Véleményem szerint az éves beszdmold megbizhato és valds képet ad a gazdalkodé Lakdskezel§ és
Epitdipari Szolgdltaté Kft 2012. december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérél,
valamint az ezen idGponttal végzddd évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a szamviteli térvényben
foglaltakkal §sszhangban.

A kinyvvizsgdldi zdaradék a Tirsasdg Taggyiilésére eliterjesztendd beszamoldéra vonatkozik, nem
tartalmazza a Taggylilés dital hozandé dintések esetleges hatdsait.

Egyéb jelentéstételi kiitelezettség:
Az dizleti jelentésrdl késziilt jelentéds

Elvégeztem a Lakdskezelé' és Epitdipari Szolgdltaté Kft mellékelt 2012, évi éves beszamol6jahoz
kapcsolédo, 2012, december 31-i fordulénapra vonatkoz6 évi lizleti jelentésének a vizsgdlatat.

A vezetés felelds az lizleti jelentésnek a szdmviteli térvényben foglaltakkal Gsszhangban torténd
elkészitéséért. Az én felelbsségem az iizleti jelentés és az ugyanazon iizleti évre vonatkozo éves
beszimolo dsszhangjanak megitélése. Az iizleti jelentéssel kapesolatos munkém az tizleti jelentés és
az éves beszamoléd Osszhangjanak megitélésére korldtozddott és nem tartalmazta egyéb, a
gazdélkodo6 nem auditalt szamviteli nyilvantartisaibol levezetett informéaciok attekintését.
Véleményem szerint a Lakdskezeld és E‘p:’ré’r}wri Szolgdltat Kft 2012, évi tizleti jelentése a
Lakdskezeld és Epitdipari Szolgdltate Kft 2012, évi éves beszamoldjanak adataival dsszhangban
van.

Zalaegerszeg, 2013, aprilis 12.
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