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INGATLANARVERESI HIRDETMENY s T
"Grof és Tarsai" Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), w\.w)t
Novak Laszlé Jozsef ados ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szold 1994.6vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Zoltan kozjegyzo 14029/1'3/31046/2020/6, szamu hatarozata alapjan dr. Téth Zoltan kozjegyz6
a(z) 14029/(770237/2021/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, ADASVETELI SZERZODES cimen fennallo 2 400 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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Magyar Telekom Nyrt. Novak Laszlo Jozsef 0084.V.45/2004 PENZTARTOZAS 105 417,-Ft
Szilagyi Anita Novak Laszlo Jozsef 0084.V.454/2004 PENZKOVETELES 1 860 000,-Ft
Ecsek Imre Novak Laszlo Jozsef 0084.V.653/2005 PENZKOVETELES 300 000,-Ft
Lukacs Sandor Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.666/2005 PENZKOVETELES 1584 700,-Ft
Szilagyi Anita Novak Laszlo Jézsef 0084.V.167/2006 PENZKOVETELES 90 000,-Ft
Novak Zoltan Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.299/2006 PENZKOVETELES 7 600 000,-Ft
Porsche Bank Zrt. Novak Laszlo Jézsef 0084.V.324/2008 PENZKOVETELES 2 607 754,-Ft
Hamar Ferenc Novak Laszlo Jozsef 0084.V.584/2008 PENZKOVETELES 5000 000,-Ft
Gaal Szabolcs Novak Laszlo Jozsef 0084.V.578/2008 PENZKOVETELES 1 000 000,-Ft
Simon Gabriella Novak Laszlo Jozsef 0084.V.228/2009. PENZKOVETELES 180 000,-Ft.
Takats Gyorgy Pal Novak Laszlo Jozsef 156.V.0451/2023 KOLCSONSZERZODES 6 600 000 Ft
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cime: 8900 Zalaegerszeg, Belteriilet, megnevezése: garazs és udvar, g 2 WA Sl
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 1339/6. Kitétel: 20..7...... EVe T O ....... hé "z ...nap
tulajdoni hanyad: 34/1754, 9 O 2 i
jellege: nem lakoéingatlan. Leyetel: 20,50 GE o nap

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan garazs és udvar megnevezési, teriilete 1833 m2. A helyileg illetékes
polgarmesteri hivatal altal kiallitott adé és értékbizonyitviny szerint a teriileten talalhato osztatlan kozés tulajdonban 1év6 sorgarazs
épitésének éve 1972, alapozasa beton, falazata tégla. A garazs alapteriilete 18 m2, villany kozmiivel ellatott. AZ ingatlan terheli a
Zalaegerszeg belteriilet 1339/8 hrsz-t illet6 ttszolgalmi jog.

A fénykeép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattételiik elott személyesen tekintsék meg az ingatlant.

Az ingatlan kozérdekii hasznélati és telki szolgalmi joggal terhelten, bekdltdzhetden kerlil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eloleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft. ;

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
o idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 17:00 3150 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 17:00 2025.05.10. 17:00 2450 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 17:00 2025.05.30. 17:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéarozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z8 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az é4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérheté a felhasznaldk szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 0sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozéséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrél
sz6l6 egyéb tajékoztatidsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minbségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibiért, hiAnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomédsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egycb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban vald kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanre; vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezok elektronikus nyilsgiy?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



P

Elektronikiss Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartdsaba tortén6 bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az éarverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az éarverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelel6 arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha.az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zz§ a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott,
licitkiiszob osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kdnyv alirasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési veve koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzO6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt s a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsériék targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjéan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
POlgarmeStel‘l Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Zalaegerszeg, 2025.03.17. . Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajto jelolt
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Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehajtéi Irodaja
Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi 6n4llé birésagi végrehajto
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola koz 3. 11/3.

Levelezési cim: 1388 Budapest 62, Pf.: 78.

Ugyfélfogadés: szerda, csiitortok 08:00-12:00-ig
Jogi képviselok részére: péntek 08:00-12:00-ig

Telefonon: hétfd - péntek: 08:00-12:00-ig
Telefonszam: +36-70-198-6691

Adészam: 27304699-1-20 o
Hivatali kapu: VHO156MBVK

Végrehajtéi iigyszim(ok): 156.V.0212/2021/146 e -
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) 'QUA) - T 20 25 Ikt :
---------- L. szdn
ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS el 20520 02 s TN
POLGARMESTERI HIVATALA | Levétel: QOQOéVOb """"" hg 22 s 2156000

8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

"Grof és Tarsai'" Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Novik Laszl6 J6zsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Zoltin kozjegyzé 14029/0/31046/2020/6 szamia hatérozata alapjan dr. Téth Zoltin kozjegyzo
a(z) 14029/0/70237/2021/2 szamon killitott végrehajtasi lappal rendelte el, ADASVETELI SZERZODES cimen fennallé 2 400 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Magyar Telekom Nyrt. Novak Laszlo Jozsef 0084.V.45/2004 PENZTARTOZAS 105 417,-Ft
Szilagyi Anita Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.454/2004 PENZKOVETELES 1 860 000,-Ft
Ecsek Imre Novak Laszlo Jozsef 0084.V.653/2005 PENZKOVETELES 300 000,-Ft
Lukécs Sandor Novék Laszl6 Jozsef 0084.V.666/2005 PENZKOVETELES 1 584 700,-Ft
Szilagyi Anita Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.167/2006 PENZKOVETELES 90 000,-Ft
Novak Zoltan Novék Laszl6 Jozsef 0084.V.299/2006 PENZKOVETELES 7 600 000,-Ft
Porsche Bank Zrt. Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.324/2008 PENZKOVETELES 2 607 754,-Ft
Hamar Ferenc Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.584/2008 PENZKOVETELES 5000 000,-Ft
Gaal Szabolcs Novak Laszlo Jozsef 0084.V.578/2008 PENZKOVETELES 1 000 000,-Ft
Simon Gabriella Novak Laszl6 Jozsef 0084.V.228/2009. PENZKOVETELES 180 000,-Ft.
Takats Gyorgy Pal Novak Laszl6 Jozsef 156.V.0451/2023 KOLCSONSZERZODES 6 600 000 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Belteriilet, megnevezése: garazs és udvar,
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 1339/6.
tulajdoni hanyad: 34/1754,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Az ingatlan gardzs és udvar megnevezésii, teriilete 1833 m2. A helyileg illetékes
polgarmesteri hivatal altal kiallitott ad6 és értékbizonyitviny szerint a teriileten talilhaté osztatlan kozos tulajdonban 16v6 sorgarazs
épitésének éve 1972, alapozisa beton, falazata tégla. A garazs alapteriilete 18 m2, villany kozmiivel ellitott. AZ ingatlan terheli a
Zalaegerszeg belteriilet 1339/8 hrsz-t illetd utszolgalmi jog.

A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik elStt személyesen tekintsék meg az ingatlant.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati €s telki szolgalmi joggal terhelten, bekoltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,

arverési eléleg: 350 000 Ft,

licitkiiszob: 70 000 Ft. '

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdo6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662. :
Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ' : '

Az ingatlant lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal

miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
g idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.03.31. 2025.04.20. 17:00 3150 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.20. 17:00 2025.05.10. 17:00 2 450 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.10. 17:00 2025.05.30. 17:00 1750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.”
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szamara, és azt a kezd6 és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltézhet6 allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eloarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz6ldé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegll vételi ajanlat vonatkozasiban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartidsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverdsekrél
sz016 egyéb tajékoztatiasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kora
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Té4jékoztatom az érdekldodbket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozaséarél
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4l6 a vizmii-szolgaltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsdban valdé kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idOtartam 10%-at meghalado

idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
-

Az elektronikus arverési hirdetménve Ivantartasa nyilvanoes. dijmentesen megtekinthet¢
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus uton, a. Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben trténd belépésre az arverez8k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndl6 jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilxgiy&méséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




'

Elektronikas Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatdsa és a
oejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az 4rverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatéhoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverez0 az ingatlan kikiltasi ara 10%-4dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamléan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnapl6
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatéarozott’
licitkiiszob osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté &rverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv alairdsanak napjétol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az érverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sorédn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbézetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté6 munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott joger8s birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitést§l szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljérdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
k6zzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Zalaegerszeg, 2025.03.17. - Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajto jelolt
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