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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
2. arverés

BaranyaCredit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré €s tarsa(i) (hivatkozasi szama: BCW-61-vh),
Herceg Andrea adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Sipos Attila kozjegyzé 51017/0/30231/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Sipos Attila kozjegyzo
a(z) 51017/0/70345/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 1916 668 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tligyek:

!: I I [I ] ! lr !"Z r l;.. . - I"l
Giinther Wind Herceg Andrea 315.V.0368/2023 KOLCSONSZERZODES 2 936,16 EUR,
OTP Faktoring Zrt. Herceg Andrea 315.V.0093/2023 KOLCSONSZERZODES 1407 836 Ft
(MBJH17/010325_2, 1000267757)

CSODT ANACSADO MENEDZSER Kft. Herceg Andrea 315.V.0143/2024 FELSZAMOLOI DiJ 190 500 Ft

cime: 8932 Pokaszepetk, Kossuth Lajos utca 26,
megnevezese: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
feloyese - PORASZIPETK BEUIBRUIEL, oo b o bie el cte & e Gl s
helyrajzi szdma: 58.
tulajdoni hanyad: 1/1,
Jjellege: lakoingatlan.
Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: alapteriilet: 1419 m2, adé- és értékbizonyitvany szerint a fépiilet falazata: tégla,

épitésénel éve: kb. 1973, alapteriilete: kb. 90m2, helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 WC, 1 kamra, 1 eldszoba, fiitése: egyedi
kozponti fiités.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltdzhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 18 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 850 000 Ft,

licitkiisz6b: 185 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza. _

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztatd Jellegli, az ajanlattétel el6tt személyesen gyéz8djon meg az
ingatlanrél. Az ingatlant érinté vizkzmii tartozésokrol a végrehajto nem tud, arrél nincs informacidja. Az ingatlanon az illetékes vizkozmii
szolgaltaté nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztasi helyen vizkorlatozas lehet érvényben, a vizkdzmii szolgaltato az
esetlegesen fenndll6 kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szamon publikalt kiriai hatarozat alapjan (Kuria Gfv. VIL 30.371/2018.) - nem
koteles szerzddést kétni az Uj tulajdonossal. Kérem az arverezoket, hogy az arverési el6leg és az aktivélasi kérelem benyujtasat — a 13/2021.
(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idéopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.06.21. 2025.07.11. 11:00 16 650 000 Ft.
2. szakasz 2025.07.11. 11:00 2025.07.31. 11:00 12 950 000 Ft.
3. szakasz 2025.07.31. 11:00 2025.08.20. 11:00 9250000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht., 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérés idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok széméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az érverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elbarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozdsaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozéasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizéarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisédba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegfl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
57616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb Kkévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott Kkoveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomaésa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltats visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltat6
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

1S 4 antartasa n anos. dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elétheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi

minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba lgej@zyzett felhaszndld jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalo6i



,nevének és jelszavinak megaddsival. Az 4rverezok elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
" Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznald mér szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozéen legalibb 3 munkanappal
megel6z6en eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rvérezd az ingatlan kikiéltasi ra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szami végrehajtoi letéti szamldra €s az el6leg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezGként torténod
hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriljon. Az aktivalas utan, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Osszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtidk meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogads elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény madr kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szo6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itrv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. :

Zalaegerszeg, 2025.05.27.

Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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