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Szekeres Jozsef végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Szekeres Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) /behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: VHt.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtést dr. Daniel Csaba kozjegyzo 24016/1/31080/2023/3 szami hatdrozata alapjan dr. Déniel Csaba kézjegyzd a(z)
24016/1770819/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, JOGALAP NELKULI GAZDAGODAS cimen fennallé 670 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8900 Zalaegerszeg, Izz6 utca 18., megnevezése: zartkerti miivelés alol Kivett teriilet és gazdasagi épiilet,
fekvése: ZALAEGERSZFI}ZARTKERT helyrajzi szama: 24243.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan zartkerti miivelés alol kivett teriilet és gazdasagi épiilet megnevezésii,
teriilete 2080 m2. nagysagu.

A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott ado-és értékbizonyitviny szerint a teriileten taldlhaté felépitmény beton
alapozisi, tégla falazatii, bitumenes zsindely fedéssel. az épiilet 120 m2. alapteriiletii.

Az ingatlant Vizelvezetési és Utszolgaml jogok illetik. Eplte51 magassagi korlatozas és vezetékjog terheli.

A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattételiik eldtt személyesen tekintsék meg az ingatlant. OZOX = l’(goz

120.4.%. Ikt. s7m
Az ingatlan kzérdeki hasznalati joggal terhelten, bekoltozhetéen keriil arverésre. Kitétel: 20',,'2’ 3 év..C \ghé .Q.:f..nap (
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 000 000 Ft, Levétel; QO.PZX.eV ..... AOhO ..4Q.nap

arverési eléleg: 4 500 000 Ft,
licitkiiszob: 450 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdo6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ' ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.11. 2025.08.31. 14:00 40 500 000 Ft.
_2. szakasz 2025.08.31. 14:00 2025.09.20. 14:00 31 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.20. 14:00 2025.10.10. 14:00 22 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal aron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajé.nsl?;ta ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkez6 szakasz.



Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés cs.

- illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tov
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az érve
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 3t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idGpontjdban az Elektronik,
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartan
héany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szaméra, €s azt a kezdd s befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara =

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem €érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehaitd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvantartésaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalési szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, minoségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdségi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] figgetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszn4lé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmi-szolgéltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér6l. Az arverés
kézhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar Altal miikddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddséval. Az éarverez6k elektronikus nyilvantartasiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezékeént torténd haszndlatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az éarverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsira szolgéld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megeléz8en legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az Arverezd az ingatlan kikidltasi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 sz4mu végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra kertilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplo
lezéraséig az aktivalt felhasznali nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri esl ?éegkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott

»



Jcitklisz6b Osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

J A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

,: A licitnaplé lezdrdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint rverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékényv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos korilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 rverésre vonatkozé szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverez6 nem drverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés sorn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartidsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdél szol6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.07.31. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajto jelolt
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