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S. arverés
TITAN FAKTOR Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szédma: VLB9012),
Czuczai Lilla adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. BALINT MONIKA kozjegyzé 2244/2006. szamu hatérozata alapjan DR. BALINT MONIKA
kozjegyz6 a(z) 22015/0/1070/2010 szémon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, kolcsontartozas cimen fennall 59 666,93 EUR
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:
Végrehajtast kérd(hiv szfm)

! Ij 1"1 j I:. . - I"l
Szab6 Andras Czuczai Lilla 315.V.0403/2015 SZIVESSEGI KOLCSON 1 780 000 Ft
INTRUM Zrt. Czuczai Lilla 315.V.0894/2016 koltség 425 660 Ft
(826230001438_VH)
Tarsashaz Zalaegerszeg, Jokai ut 1. Czuczai Lilla 315.V.1187/2014 tarsashéazi kozos koltség 196 995 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Gébarti ut 82.
megnevezése: Kivett 2 lak6haz udvar,
fekvése: Zalaegerszeg belteriilet,
helyrajzi szama: 6385/14.

tulajdoni hanyad: 1/4,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: alapteriilet: 1049 m2, adé- és értékbizonyitvany szerint épiilet jellemzdi: egyszintes,
falazata: tégla, tetészerkezete: cserép, épiilet alapteriilete: 140 m2 + 69 m2, az épiiletben levé helyiségek szama: 15, fiitése: egyedi gaz,
tulajdoni lap szerint: Kivett 2 lak6haz, udvar.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 15 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszsb: 150 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrol késziilt fényképfelvétel tajékoztatd Jellegl, az ajanlattétel elétt személyesen gy6z6djon meg az
ingatlanrél. A Vht. 143. § (1) h) pontja alapjan tajékoztatom az érdekelteket, hogy az arverési hirdetmény kitlizése napjdig a Vht. 123/A. §
(7) szakasza alapjén eldarverezési Jogét senki sem igazolta. Az ingatlant érint6 vizkozmii tartozasokrol a végrehajté nem tud, arrél nincs
informéacidja. Az ingatlanon az illetékes vizkdzmii szolgaltatd nyilvantarthat olyan tartozést, amely miatt az adott fogyasztasi helyen
vizkorlétozas lehet érvényben, a vizkozmii szolgéltaté az esetlegesen fennallé kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szémon publikalt
kuriai hatérozat alapjan (Kiria Gfv. VIL 30,37 1/2018.) - nem kételes szerz6dést kotni az Uj tulajdonossal. Kérem az arverezoket, hogy az
arverési el6leg és-az aktivalasi kérelem benytjtasat — a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését
megel6z8en legalabb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajto,
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer b |

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vé teli
’ idépont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2025.09.20. 2025.10.10. 13:00 13 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.10. 13:00 2025.10.30. 13:00 10 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.30. 13:00 2025.11.19. 13:00 7 500 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végeig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal ron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeléz8 ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételto] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hény szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi érverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kilonbozé jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, €s a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitéld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és éarverésekrol
sz616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznél¢ altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejli
magéanokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezéket, hogy a fenti birdségi végrehajtas utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély élapjén,jelcn eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznal6 a vizmii-szolgdltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizm-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé koézzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
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%ételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
/&res.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
en torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
nek és jelszavanak megadésaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
JElektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
" elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mar szerepel az arverez6k nyilvantartaséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz szilkséges felhasz.nél()i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe hélyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a
letéti szamlan jOvairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer érverezéként torténd
hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utén, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alairasa céljabdl a végrehajtd irod4jaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az éarverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev) az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitdsdatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba. - .

Zalaegerszeg, 2025.08.29.

Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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