Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehajtéi Irodaja
Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi 6nall6 birésagi végrehajto
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola koz 3. 11/3.

Addszam: 27304699-1-20

Hivatali kapu: VH0156MBVK

I"ngfe'lfogadzis: kedd, szerda: 08:00-12:00-ig
Jogi képvisel6k részére: hétfé 08:00-12:00-ig

Telefonon: hétfd - péntek: 08:00-12:00-ig
Telefonszam: +36-70-198-6691

Végrehajtoi iigyszam(ok): 156.V.0691/2020/159

i
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fei')

b > e

ZALAEGERSZEG MEGYE1 JOGU VAROS | _ams okT15 1WA
POLGARMESTERI HIVATALA 1 Hin R ,CC st o e 4 2Dk Sk s
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. LRARA) T ON Y Ml | Ioyhtezd: | %l / 2075 y

o
INGATLANARVERESI HIRDETMENY v@g &/7

FONIX Faktor Koveteléskezels zartkoriien miikods Részvénytarsasig végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozési szama: 51115827), \

Tunczinger Tiinde Méria adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)

behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Koblos Adél kozjegyzo 11084/(7/30252/2020/6 szamu hatdrozata alapjan dr. Koblos Adél kozjegyzé

a(z) 11084/U/70774/2020/2 szamon Kkiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, FOLYOSZAMLASZERODES cimen fennalls 99 992 Ft

fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. |

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

!: I ‘ I [I l A_d_éj. I"I & l;“ - . mg.

Kovacs Gabor Tunczinger Tinde Maria 156.V.0607/2014 HAZASSAGI VAGYONJOGI 3950 000 Ft
IGENY

INTRUM Zrt. Tunczinger Tiinde Méria 156.V.0028/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 348 049 Ft

(8355000006810_VH)

EOS Faktor Zrt. Tunczinger Tiinde Maria 156.V.0046/2021 TAVKOZLESI SZERZODES 89 166 Ft

(F11474738_400140021_20200817_2)
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cime: 8900 Zalaegerszeg, megnevezése: kivett sajat hasznalata t, |
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fekvése: ZALAEGERSZEG ZARTKERT, helyrajzi szama: 25946/2. f Kitgtel: QOL gy 40 hé /-ﬁ
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tulajdoni hanyad: 2/8,
jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan megnevezése kivett, sajat hasznalati 1t teriilete 372 m2.
A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 Ft,

arverési eldleg: 5 000 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft. :

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. :

li 1idé ; 2
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdoé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
= idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.10.24. 2025.11.13. 17:00 45 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.13. 17:00 2025.12.03. 17:00 35000 Ft.
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- 3. szakasz | 2025.12.03.17:00 | 2025.12.23.17:00 | 25000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozéasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afl6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllésa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak &rverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasirlasi jogot végrehajtési arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z0 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszeg(i vételi ajanlat vonatkozéséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé @ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekldddket/arverezOket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamara.
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Az elektronikus arverési hirdetménye ilvintartiasa nvilvanos. dijmentesen meg 1th
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadéasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznal6 mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megel6zden elGterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténé hasznélatéhoz szikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatidhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejlileg csatolasrg kgriiljon. Az aktivalas utan, az arverez0, az arveréshez tartozé licitnapld
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lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéséval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatirozott
licitkliszob osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajnlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

: A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjéban iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté rverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy més fontos kériilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els arverés sikertelenségének megéllapitisat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitést§l szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Zalaegerszeg, 2025.10.09. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajto jelolt
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