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Szabé Attila és Tarsai végrehajtast kérék (hivatkozasi szdma: ), i ok o (v -
Gubis Istvin jogutédai: (1).Gubds Gabriella-jogutod, (2).Gubas Istvin-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birsagi végrehajtasrél sz616
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan éarverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos
arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé
arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast DR. TOMAI ZSOFIA kozjegyz6 42021/07/110/2011/1. szama hatarozata alapjan DR. TOMAI ZSOFIA
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kozjegyzé a(z) Kjo.111/2011. szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, PENKGE@SOWM 000-Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. 0P — 638 /2015 Ikt s24m
rrand Be gl Kitstel: 20,28 gy, AP 45 13
Végrehajtist kér(hivazim) Wiae {lgysz l.’;Le\fétel: gou’évo(ho/{‘z’m
Nagy-Kaloczy Sandor Gubas Istvan Es Gubés Gabriella0129.V.3211/2012 Jelzalogjogbdl eredé tartozas 40 725 148 Ft
VIN Faktor Zrt. Gubés Istvan Es Gubas Gabriella0129.V.2523/2012 Jelzalogjogbol ered tartozas 281 449 450
Ft
VIN Faktor Zrt. Gubis Istvan Es Gubas Gabriella 129.BV.0011/2021 JELZALOGBOL EREDO 93 186 280 Ft
TARTOZAS
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Cimzetes Gubas Istvan 129.AV.0023/2021 ADOTARTOZAS 3751 633 Ft
Fojegyzoje
Nagy-Kaléczy Sandor Gubas Gabriella 014.V.1120/2017 kolcsontartozas 53 723 192 .-Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan 156.V.0403/2009* Pénzkovetelés 118 420 436,0
0,200 000 000
Ft
Németh Ferenc Es Némethné Sebestyén Ildiko Gubés Istvan 0315.v.0921/2012* foglald és jarulékai 8 000 000 Ft
Nagy-Kaléczy Sandor Ifj. Gubas Istvan 315.V.0786/2016* KOLCSONT ARTOZAS 53 723 192 Ft
(U20069 0474KAP29038711Q)
INTRUM Zrt. Gubas Istvan 315.V.200/2025 tartozas 17 373 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Vasviri Pal utca 3, megnevezése: Kivett lak6haz, udvar,
fekvése: Zalaegerszeg belteriilet, helyrajzi szama: 15076/4.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=2/2,

jellege: lakoingatlan.
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Az ingatlan Osszteriilete 1208 m2, melyen kb. 170 m2 alapteriiletii, tobbszintes, 10 helyiségbdl 4ll6 lakéhazas ingatlan
talalhato.Falazata tégla. Helyiségek burkolata parkett, jarolap, egyedi kozponti fiitéses. Az’ ingatlannal kapcsolatban tovabbi
informéaciéval nem rendelkezem.

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapcsolatos az ingatlan nyilvintartisba be nem jegyzett tartozasokrél, terhekrél a végrehajtonak
hivatalos tudomasa nincs.

A fénykép tajékoztato jellegl, ajanlattétel el6tt személyesen gydz5djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 155 200 000 Ft,

arverési eldleg: 15 520 000 Ft,

licitkiiszob: 1 552 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezs id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza. ;

A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: OTP Eszak-dunéntili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/1



Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idéponth
lehet megtekinteni.

_ Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.11.13.-t61 2026.01.12. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.11.13. 2025.12.03. 11:00 139 680 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03. 11:00 2025.12.23. 11:00 108 640 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.23. 11:00 2026.01.12. 11:00 77 600 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozisra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afslstt érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd &s befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 5nkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilsnb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozstt sorrend és rangsor nem ¢rvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehaijtd
felel8ssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndls tudomdsul veszi, 'hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak Jeltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndld dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt feleldsséget,

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozAsaban fennallo dijtartozasinak, valamint a
korldtozds felolddsaval.és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A.°§ alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznéld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus, nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltdsi ara 10%-énak megfelel6 drverési el6leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szdmldn jovéirasra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az Arverezd, az arveréshez
tartoz6 licitnapl6 lezdrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadaséaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthets az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd &rverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev® az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasét kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartédsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol sz6l6 1994. évi LIIl. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamidjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatoésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birosagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idotartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérvar, 2025.10.08.

dr. Sebestyén Dora
végrehajto-helyettes
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY] " 20%%év.. 49 s (5
Szabd Attila és Tirsai végrehajtast kérdk (hivatkozési széma: ), [ Levétel, 20.?%,@,, o{ AL

Gubis Istvin jogutodai: (1).Gubas Gabriella-jogutéd, (2).Gubés Istvin-jogutéd adés ellen megindult vc%?ﬁwﬁé?ﬁﬂgyféﬁ}%éﬁﬁ:%éknztatpm
a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonéban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz61o
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos
arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hoénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé
arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapligyben a végrehajtast DR. TOMAI ZSOFIA kozjegyzé 42021/(/110/2011/1. szamu hatérozata alapjan DR. TOMAI ZSOFIA
kozjegyzd a(z) Kjo.111/2011. szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, PENZKOLCSON cimen fennallo 30 000 000 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

!: - l e l s [l . 3 : Aﬂﬁ& I"I P l:-- . s Iﬁ_k&
Nagy-Kéloczy Sandor Gubés Istvan Es Gubas Gabriella0129.V.3211/2012 Jelzalogjogbol eredd tartozas 40 725 148 Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan Es Gubés Gabriella0129.V.2523/2012 Jelzalogjogbol eredd tartozas 281 449 450
Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan Es Gubas Gabriella 129.BV.0011/2021 JELZALOGBOL EREDO 93 186 280 Ft
TARTOZAS
Zalaegerszeg Megyei Jogu Varos Cimzetes Gubas Istvan 129.AV.0023/2021 ADOTARTOZAS 3751 633 Ft
Féjegyzdje
Nagy-Kaloczy Sandor Gubas Gabriella 014.V.1120/2017 kolcsontartozas 53 723 192.-Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan 156.V.0403/2009* Pénzkovetelés 118 420 436,0
0,200 000 000
Ft
Németh Ferenc Es Némethné Sebestyén Ildiko Gubas Istvan 0315.v.0921/2012* foglalo és jarulékai 8 000 000 Ft
Nagy-Kaloczy Sandor Ifj. Gubas Istvan 315.V.0786/2016* KOLCSONT ARTOZAS 53 723 192 Ft
(U20069 0474KAP29038711Q)
INTRUM Zrt. Gubas Istvan 315.V.200/2025 tartozas 17 373 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Vasvari Pal utca 3, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Zalaegerszeg belteriilet, helyrajzi szama: 15076/4.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=2/2,

Jjellege: lakéingatlan.

! . ] 'I .o oz ." 7 I-l I3 .

Az ingatlan Osszteriilete 1208 m2, melyen kb. 170 m2 alapteriiletii, tobbszintes, 10 helyiséghél 4ll6 lakéhazas ingatlan
talalhat6.Falazata tégla. Helyiségek burkolata parkett, jarélap, egyedi kozponti fiitéses.Az ingatlannal kapcsolatban tovabbi
informacioval nem rendelkezem.

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapcsolatos az ingatlan nyilvintartisba be nem Jjegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajténak
hivatalos tudomasa nincs.

A fénykép tdjékoztatd jellegii, ajanlattétel elstt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrol.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil rverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 155 200 000 Ft,
arverési eléleg: 15 520.000 Ft,
licitkiiszob: 1 552 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunantdli r., Székesfehérvir, 11736006-20296137.
3/1



Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt e
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontba.
lehet megtekinteni.

£3

Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.13.-t61 2026.01.12. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.11.13. 2025.12.03. 11:00 139 680 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03. 11:00 2025.12.23. 11:00 108 640 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.23. 11:00 2026.01.12. 11:00 77 600 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra kertiil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény széazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szédméra, és azt a kezdé és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitend - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgéari Torvénykonyvrél sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elovasérlasi jogot végrehajtisi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
cldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €rvényestil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegfi vételi ajinlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb §sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajt6 feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisdgaért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrl sz016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak Jeltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovdbbd a
vagyonidrgy felhaszndl6 dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajt6 a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijt6 a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi’
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsiban valé kozzétételérdl. Az Arverds
kozhirré tételéhez f(iz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétélgylcitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
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sm tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
détartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min6ségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvéantartasaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznél6i
nevének és jelszavanak megadésival. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezOk
elektronikus nyilvéantartdséba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az é4rverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezék nyilvantartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként t6rténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfelel arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-dunantuli r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti
szamlan jovéirésra keriilt. Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezéként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozd licitnapld lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 0sszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabél a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a Jjogorvoslatot elbiralo hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezdkre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott joger6s bir6sagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Haté6sagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
id6tartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Székesfehérvar, 2025.10.08.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes
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dr. Harai Zoltan Csaba Végrehajtéi Irodaja
dr. Harai Zoltan Csaba 6nallo birosagi végrehaijtd -
Cim: 8000 Székesfehérvar, Lugosi utca 2/E. E-mall:’vh.0129@?1bvk.hu '
Levelezési cim: 8004 Székesfehérvar, Pf. 26 Fogadona_p: Hétf5: 8:00-12:00, Szerda: 8:00-12:0
Hivatali Kapu: VH0129 Jogi képvisel6knek: Csiitortok: 8:00-12:00
KRID: 544633189 Addszam: 26103464-1-07

Végrehajtoi iigyszam(ok): 0129.V.0078/2011/262

(beadvanyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!) E

ZALAEGERSZEG M. J. V.
||| II"“!!'Q"JJJE'LH" "l Ill POLGARMESTERI HIVATALA
8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Szabé Attila és Tarsai végrehajtast kérdk (hivatkozési szdma: ),

Gubis Istvin jogutédai: (1).Gubas Gabriella-jogut6d, (2).Gubas Istvin-jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom
a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonéban llo ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol sz4l6
1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos
arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett
Jjogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé
arverésre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. TOMAI ZSOFIA kozjegyzé 42021/0/110/2011/1. szamu atarozata alapjan DR. TOMAI ZSOFIA

kozjegyz6 a(z) Kjo.111/2011. szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, PENZKOLCSON cimen Tenmato-36-000-000 Et _
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant. ~OF-631 & /20 LS -
""""""" L. 3Zdm
S el N Kitétel: 2045 ¢y (O 1443 ,
Tovibbi végrehajtdsiiigyek: ~  [NE60 200, ey, (O Sl nap |
: chopmalirh, . | Levétel: 2o.f“g by Ol Ll
Yégrehajtast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszdm Koviogeime 7V v N0 U7 Tike
Nagy-Kaloczy Sandor Gubas Istvan Es Gubas Gabriella0129.V.3211/2012 Jelzalogjogbol eredf tartozas 40 725 148 Ft
VIN Faktor Zrt. Gubés Istvan Es Gubas Gabriella0129.V.2523/2012 Jelzalogjogbol eredé tartozas 281 449 450
Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan Es Gubas Gabriella 129.BV.0011/2021 JELZALOGBOL EREDO 93 186 280 Ft
TARTOZAS
Zalaegerszeg Megyei Jogli Varos Cimzetes Gubas Istvan 129.AV.0023/2021 ADOTARTOZAS 3 751 633 Ft
Fojegyztje
Nagy-Kaloczy Sandor Gubas Gabriella 014.V.1120/2017 kolesontartozas 53 723 192.-Ft
VIN Faktor Zrt. Gubas Istvan 156.V.0403/2009* Pénzkovetelés 118 420 436,0
0,200 000 000
Ft
Németh Ferenc Es Némethné Sebestyén Ildiko Gubas Istvan 0315.V.0921/2012* foglal6 és jarulékai 8 000 000 Ft
Nagy-Kaloczy Sandor Ifj. Gubas Istvan 315.V.0786/2016* KOLCSONT ART OZAS 53 723 192 Ft
(U20069 0474KAP29038711Q)
INTRUM Zrt. Gubas Istvan 315.V.200/2025 tartozas 17 373 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Vasvari Pal utca 3, megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Zalaegerszeg belteriilet, helyrajzi szama: 15076/4.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=2/2,

jellege: lakoéingatlan.

! . ] rl e -" 7 I-l z o,

Az ingatlan Osszteriilete 1208 m2, melyen kb. 170 m2 alapteriiletii, tobbszintes, 10 helyiségbdl allo lakéhazas ingatlan
talalhat6.Falazata tégla. Helyiségek burkolata parkett, jarclap, egyedi kozponti fiitéses.Az - ingatlannal kapcsolatban tovabbi
informaciéval nem rendelkezem. '

Fentieken tilmenden az ingatlannal kapcsolatos az ingatlan nyilvantartisba be nem Jjegyzett tartozasokrol, terhekrdl a végrehajténak
hivatalos tudomdsa nincs.

A fénykeép tajekoztato jellegli, ajanlattétel elStt személyesen gy6z6djon meg az ingatlanrdl.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 155 200 000 Ft,

arverési eldleg: 15 520 000 Ft,

licitkiiszob: 1 552 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza. ;

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Eszak-dunantli r., Székesfehérvar, 11736006-20296137.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/1



Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elre egyeztetett idépontk
lehet megtekinteni.

_ Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.11.13.-t61 2026.01.12. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé6 idopont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.11.13, 2025.12.03. 11:00 139 680 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.03. 11:00 2025.12.23. 11:00 108 640 000 Ft.
3. szakasz 2025.12.23. 11:00 2026.01.12. 11:00 77 600 000 Ft.

Az darverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szdméra, €s azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elovasarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az Arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az rverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eld4rverezésre jogosult
ugyanezen sszegfi vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jjegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételt] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndldk tartoznak felelGsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonségainak
teljes kordi ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajté vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdért, minGségéért, tovibbd a
vagyontdrgy felhaszndl dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelsséget. .

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabb4 a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil Sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré veégrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekloddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz8 arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajt6 kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] figgetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozs feloldasdval és a vizmii-szolgaltatis visszaillitisdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valo kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fizédik.
Nem tekinthet kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-t meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. 3/2



Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
minSségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavinak megadasaval. Az arverezdk elektronikus. nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4arverds szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelsz6t az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltdsi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-dunantili r., Székesfehérvar, 11736006-20296137 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti
szamlan jOvéirasra keriilt. Ha az 4rverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznélatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

: A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezrasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint 4rverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajdban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairdsdnak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A masodik arverésre az els¢ arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vétel4r megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszt6 arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitésat koveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrsl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az rverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés
befejezését kovetSen sikertelen rverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Biréségi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

Hatéségi felhivis
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan €rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Székesfehérvar, 2025.10.08.

dr. Sebestyén Déra
végrehajto-helyettes
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