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8900 Zalaegerszeg, Kossuth Lajos utca 17-19. 6& 2075 NOy 19
INGATLANARVERESI HIRDETMENY R e 3(

REG-FINANCE Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 18100/68758), \,G/\b

Balassa Tamas adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) ehajtds

érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverez felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

A végrehajtast dr. Laday Réka kozjegyzé 11065/ 1/31437/2021/4 szami hatdrozata alapjan dr. Liday Réka kozjegyzé a(z)
11065/U/70633/2022/2 szamon kidllitott végrehajtasi lappal rendelte el, LIZING SZERZ. EREDO TARTOZAS cimen fennallé 850 632 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

cime: 8900 Zalaegerszeg, Babits Mihaly utca 3., megnevezése: garazs,
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 825/B/2.
tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: nem lakoéingatlan.

Kitétel: ZOlrév A éi(;/

Levétel: 20

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan garazs megnevezésii, teriilete 30 m2, falazata tégla.
A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattételiik elgtt személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 000 000 Ft,

arverési eldleg: 100 000 Ft,

licitkiisz6b: 20 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR aéltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.01. 2025.12.21. 11:00 900 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.21. 11:00 2026.01.10. 11:00 700 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.10. 11:00 2026.01.30. 11:00 500 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatérozésra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb

a meghatdrozott minimdl dron vagy afslott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
3/1



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovab.
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott St perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdméra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasérldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiilonb6z0 jogszabalyokon alapul eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el64rverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegfi vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb §sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sorén az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol sz6l6 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korl ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér8l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egycb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatss felfliggesztésérél vagy korlatozaséardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsival €s a vizmii-szolgaltatds visszaillitisaval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnaplé lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4arverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavanak megadisaval. Az 4rverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozéas bejegyzése az édrverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legalibb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-énak megfelelé arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szamt végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az édrverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer rverezoként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az 4rverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elézleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
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A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérésanak idépontjédban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezot, mint arverési vevét a végrehajt6 felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JjegyzOkonyv alairasa céljabdl a végrehajté irodéjéban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. :
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Ssszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irAnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezd nem Arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vev( koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverez6kre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté térli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatdrozat kézhezvételétd] — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irdnt. '

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrdl sz616 1994. évi LIII, torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy Jjogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitést6l szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szim ldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett »Sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlatté tel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejarta ut4n torslje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi
hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének té nyét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.11.17. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajto jelolt
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