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Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehajtéi Irodsja
Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi 6nall birésagi végrehajté
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola koz 3. 11/3.

Addszam: 27304699-1-20

Hivatali kapu: VHO156MBVK

Telefonon: hétfé - péntek: 08:00-12:00-ig;
Telefonszam: +36-70-198-6691 |

Végrehajtéi iigyszam(ok): 156.V.0061/2025/162

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS
POLGARMESTERI HIVATALA Kitétel: 20
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19.

Bus Andrea végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Toth Laszl6 adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hggy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Nagy Kinga kozjegyzé 22017/0/31184/2023/17 szami hatirozata alapjan . Nagy Kinga kozjegyzé a(z)
22017/0/70086/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 3 767 400 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

cime: 8900 Zalaegerszeg, Bozsoki l’lt__14., megnevezése: lakohaz, udvar,
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 5540/3.

tulajdoni hanyad: 1/4, |
jellege: lakoingatlan. | ] ’_‘q(;
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Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan kivett lakéhaz, udvar megnevezésii, teriilete 1102 m2. A helyileg illetékes

Polgarmesterui hivatal ltal kiallitott ad6-és értékbizonyitviny szerint a teriileten talilhat6 épiilet beton alapozasu, tégla falazati.

Kozmiivesitettsége teljes, fiitése gaz.

A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal és kozérdekii hasznélati joggal terhelten , lakottan keriil
arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 6 000 000 Ft,

arverési eldleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

létartama: 2025.12.10.-t61 2026.02.08. 16:00-ig
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2025.12.10. 2025.12.30. 16:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.12.30. 16:00 2026.01.19. 16:00 6 000 000 Ft.
-3. szakasz 2026.01.19. 16:00 2026.02.08. 16:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végeig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél ron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy ng\lle12ett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20



illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befcjezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéréasra keriil, tov.
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arver
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezéarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidege}?itésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt ¢és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elé4rverezési Jjogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszeg(i vételi ajanlat vonatkozasdban el64rverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb §sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos \;alamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licital6 felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverdsi hirdetményekben €s arverésekrol
sz010 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és Jjarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovébba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajdnlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas titjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennall6 dijtartozasanak, valamint a

korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér8l. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
min6ségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének ¢és jelszavanak megaddsaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverez$ adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mdr szerepel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalabb 3 munkanappal
megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszOt az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az érverez$ az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szdmii végrehajtoi letéti szamlara €s az eloleg a letéti szamléan jovairasra keriilt.
Ha az é4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az.
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozéd licitnaplo
lezérasdig az aktivélt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval elektronikus tton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra. =~ :

A vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalédbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajnlatot. Az ajanlatot tse)'g arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé Halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ;.
Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els§ arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartiasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiteit »sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamsra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.11.25. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojeldlt
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