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Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehaijtoi Irodaja
Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi 6nallé birésagi végrehajté
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola kéz 3. T1/3.

Addszam: 27304699-1-20

Hivatali kapu: VHO156MBVK

Telefonon: hétfd - péntek: 08:00-12:00=ig ——
Telefonszam: +36-70-198-6691 i UGh

Végrehajtéi iigyszam(ok): 156.V.0669/2008/371
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8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. T | eV

INGATLANARVERESI HIRDETMENY e A,
TITAN Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), \ \

Szabo Péterné ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtésa”
erdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Zalaegerszegi Jarasbirosag 1165/2006. szami hatarozata alapjan a(z) Zalaegerszegi Jarasbirésag
a(z) 2001-VH.1686/2008. szémon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 21 192,00
EUR,115 303 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!: I l [l ] m !"I r l;" . z Iﬁk_f_
Tarsashaz (Stadion u. 4-6-8.) Szabo Péterné 156.V.0287/2009 Pénzkovetelés 182 538 Ft
Tarsashaz (Stadion u. 4-6-8.) Szabo Péterné 156.V.0029/2010 Pénzkovetelés 99 081 Ft
Tarsashaz (Stadion u. 4-6-8.) Szabo Péterné 156.V.0247/2011 Kozos koltség 164 325 Ft
INTRUM Zrt. Szabo Péterné 156.V.0973/2018 KOLCSONSZERZODES 153 467 Ft
(8326500025820_VH)

INTRUM Zrt. Szabo Péterné 156.V.0306/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 599 360 Ft
(8266300008970_VH_2)

MBH Jelzalogbank Nyrt. Szabo Péterné 156.BV.0005/2025 ZALOGJOGOSULT 4 441 976 Ft

BEKAPCSOLODASA

cime: 8900 Zalaegerszeg, Kovacs Karoly tér 4.Vi/1., megnevezése: lakas, 207 - 937 /20,2{??”(. s75m
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 2937/A/39. ey Yot S
tulajdoni hanyad: 1/4, Kitétel: 20253, év.. 0L he /O,
jellege: lakoingatlan. Levétel: Qolggév 07 hg /)} ,

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan lakds megnevezési, teriilete 64 m2. A helyileg illetékes polgarmesteri
hivatal ltal kidllitott ad6-és értékbizonyitvany szerint a lakas 7 helyiséghbél 4ll, fiitése egyedi gaz.
A bejegyzett haszonélvezeti jog sikeres arverés esetén torlésre Keriil.

A fénykép csak tdjékoztato jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5760 000 Ft,

arverési elleg: 576 000 Ft,

licitkiiszob: 115 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajéanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662. :

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 08:00 5760 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 08:00 2026.01.29. 08:00 5 760 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 08:00 2026.02.18. 08:00 5760 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. ‘Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaploé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez0dését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél szol6 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az eldvisarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénboz8 jogszabdlyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajts ala vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz0l6 egyé€b tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezOket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennélld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarl
nincs tudomésa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartoz4sanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil6 dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban vald kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

leKtronikus g eS1 nirde nvilvantartasa nviivanos, dijmentesen megtekinthetg

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
min§ségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés €s az adatvaltozés bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasiban, akkor 3% arverés szakaszainak befejezését megeléz6en legalabb 3 munkanappal
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megeldzben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan jovdirdsra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo6 licitnapld
lezéréséig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra. E ]
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartoz6 licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszob 6sszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjéban fegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivs kézhezvételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulaszt6 drverési vevo kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtést foganatosité birésag ot a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsériék
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szol6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hat6ésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.12.04. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojelolt
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