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TARSASHAZ KOZTARSASAG U. 87. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Toth Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Kukoda Bedta kozjegyzé 21018/0/30549/2024/4 szami hatdrozata alapjan dr. Kukoda Bedta kozjegyzé a(z)
21018/0/70606/2024/2 szamon kiallitott végrehajtési lappal rendelte el, TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG cimen fennalls 888 854 Kt
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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Az ingatlan tartozékai €s jellemz tulajdonségai: Az ingatlan lakds megnevezésii, teriilete 53 m2. A helyileg illetékes polgarmesteri
hivatal altal kiallitott ado-és értékbizonyitviny szerint a lakas 6 helyiséghél 4ll, fiitése kozponti fiités.

A fénykép csak tajékoztaté jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 32 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 200 000 Ft,

licitkiiszob: 320 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi itigyszamot, az EAR aéltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https //arveres mbvk hu 1nternetc1men a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 08:00 32 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.09. 08:00 2026.01.29. 08:00 32 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 08:00 2026.02.18. 08:00 32 000 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott, minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz b;}‘"eaiezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés



adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektroni
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartan,
hény szdzalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szédméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz61o 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostérs az elévésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegu vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz vj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog vonatkozasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizéarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
cljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvételekhez jogk(’ivetkezmény nem fl’izédik Az ingatlan valés természetbeni éllapota a ke’pfelvételté’)l eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodlsagaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben €s arverésekrol
52016 egy¢b tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8doket/drverezdket, hogy a fenti birdségi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozdsardl
nincs tudomésa. Ettd] figgetlentil az arverési vev6, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarsl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korldtozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekinthetd koézzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisédba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhaszn4léi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolglé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverez6k nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézben legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-4dnak megfeleld arverési elleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az édrverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatéhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalési kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasdig az aktivilt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b osszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatgtl tzartc') arverezOt, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektronikus
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Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajt iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szémitott 15
+ napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatdl -

ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbiral hatirozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé aiverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbodzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrdl (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jjogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjéaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitdasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl sz616 1994. évi LIIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az

eldlterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésiagnak cimezve. Az illetékekrSl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idtartamara te gye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.12.04. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojelolt
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