o

e drdrmey iy sen oy o o8 Dby « ‘
Bl KétdGebNaGFS Rt Fta Ca

ﬁgyfélfogadés: ked
Jogi képviseldk részére: netto Us:00-12:00-ig

Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi Végrehajtéi Irodaja
Dr. Keresztes-Nagy Gyongyi 6nallé bir6sagi végrehajto
Cim: 8900 Zalaegerszeg, Iskola kdz 3. I1/3.

Adbszam: 27304699-1-20 Telefonon: hétfs - péntek: 08:00-12:00-ig 573 /f/Zfi Vi
Hivatali kapu: VHO156MBVK Telefonszam: +36-70-198-6691 | ﬁ’x‘"‘%’i:? e
- e e ' LI AC D o =d 3 LU0 S

~
! o = 1. g vl

Végrehajtéi iigyszam(ok): 156.V.0172/2011/194 i o | ER
(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fell)— CisEs G Lo % b i i o 7 i
. 905 DEC 1. 57 2005 DEC 0

LT
2204A0D 4o ;

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS| 950 R R e s e
POLGARMESTERI HIVATALA ~ 6’6 (\O ‘@[
8900 Zalaegerszeg, Kossuth u. 17-19. i G NP R B

RN

INGATLANARVERESI HIRDETMENY e Q
DEBT-INVEST Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 160290649800 - TL),
Toth Laszlé ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdonaban &ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

A végrehajtast Dr. Zilahy Eniké kozjegyzo 43018/U/39/2011. szamu hatérozata alapjan Dr. Zilahy Eniké kozjegyzé a(z)
43018/U/39/2011. szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Kolcsontartozas cimen fennalld 18 341 404 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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cime: 8900 Zalaegerszeg, Platan Sor 23. A Lph 1/2., megnevezése: lakas, 2z T-9 /20.‘?4,.5.....lk‘i‘. 574m

fekvése: Zalaegerszeg, helyrajzi szama: 4397/A/4. s Vi / ‘

tulajdoni hanyad: 4/8 +2/8+ 1/8 + 1/8 = 1/1, Kitetsl, 20,75 ;év ------- .6 .4 Chap |

jellege: lakoingatlan. Levétel: 2088 8v..C% 1o 18 1y

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai: Az ingatlan lakds megnevezésii, teriilete 54 m2. A helyileg illetékes Polgérmesferi
Hivatal altal kidllitott adé és értékbizonyitviny alapjan az épiilet tégla falazatu, épitésének éve 1968. A lakas 6 helyiségbdl all, fiitése
egyedi gaz.

A fénykép csak tijékoztaté jellegii, az ajanlattételiik el6tt személyesen tekintsék meg az ingatlant.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem adds tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nemadds tulajdonostarsat illetd tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatdsaga targyaban a tulajdonostars nyilatkozata
szerint nem leszéllithat6. Az értékesités egyéb részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az iranyadok.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 000 000 Ft,

arverési eléleg: 1 700 000 Ft,

licitkiiszb: 340 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miilkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.12.20. 2026.01.09. 15:00 16 150 000 Ft.
. 2. szakasz 2026.01.09. 15:00 2026.01.29. 15:00 14 450 000 Ft.
3. szakasz 2026.01.29. 15:00 2026.02.18. 15:00 12 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az éimerés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban le,
ameghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szak
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak .
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertiil, tovabb,
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6épontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl4t automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdé és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdanyzatnak arverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivéan
elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eléérverezési jogok kozott sorrend &s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési Jjogét, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszeg(i vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerz6 ] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant, terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajté
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden tdrlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegi, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogksvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitals és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz6l6 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korti
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és Jérulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehaijté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajt6 a licitnaplé lez4résa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas itjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn 4dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijt6 kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgaltatés felfiiggesztésérol vagy korlatozaséardl
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az 4rverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fennéllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriil$ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi{-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo bir6sagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivin felhaszndlé mér szerepel az drverezék nyilvéntartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zden el6terjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t6rténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jévairdsra keriilt.
Ha az arverezd.ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplé
lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
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o vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
K6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
o licitkiiszob osszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
' A licitnapl6 nvilvanos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv fjllé}ir”ésénak,na’pjétél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. )

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverdsi vevé az 4rverési vételarat nem fizette meg az elsé arverds sikertelenségének megéllapitasat kovet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrdl szolo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6lé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hat6ésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2025.12.03. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojelolt
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