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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 13. szim térsashaz végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Kun Gabor adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa‘érdekéb
ad6s(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arver
tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Fehér Hajnalka kozjegyzé 54012/(/30353/2025/4 szama hatarozata alapjan dr. Bironé dr.
Fehér Hajnalka kozjegyzé a(z) 54012/(7/70490/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, TARSASHAZI KOZOS
KOLTSEG cimen fennalld 543 525 Ft fokovetelés és Jjarulékai behajtasa irant.

ZALAEGERSZEG MEGYEI JOGU VAROS

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Zalaegerszeg, Berzsenyi u. 13. szamu tarsashaz ~ Kun Gabor 156.V.0448/2024 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 243 418 Ft

cime: 8900 Zalaegerszeg, Berzsenyi Daniel utca 26/b Ajt6:14., megnevezése: garazs,

fekvése: ZALAKHCRSZEGBELTERﬂLEF, helyrajzi szama: 2901/35/B/14. : 10 /] -
tulajdoni hanyad: 1/1, Kitétel: ZOi ..... év...Qli...hd VKQ’ nap
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jellege: nem lakoéingatlan. s ZOGéVOb ...... héuc? ap

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az ingatlan kivett garizs megnevezésii, teriilete 15 m2.
A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik elftt személyesen tekintsék meg az ingatlant.
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 12 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 200 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) eldre egyeztetett id6pontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.09. 2026.03.29. 13:00 10 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.29. 13:00 2026.04.18. 13:00 8 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.18. 13:00 2026.05.08. 13:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
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Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak\\
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabb.
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az 4rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhet a felhaszndlok szamaéra, és azt a kezdd és befejezé id6pontot, melyek k6zott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra i

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéari Toérvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
soréan a kiilonboz0 jogszabélyokon alapulo eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre Jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajté
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo s rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba beJegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtési eljras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ett8] fliggetlentl az drverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizm{-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsinak, valamint a

korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdsaban vald kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd

idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhaszndloi
nevének és Jelszavanak megaddsdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6z6en legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszOt az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az drverez az ingatlan kikidltési dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalés utén, az drverezé, az drveréshez tartozé licitnaplé
lezéréasdig az aktivélt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegének megadaséaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz§é a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri eal ;%egklsebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatarozott



citkiisz6b Osszegével az elozbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezérasénak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairdsa céljabol a végrehajt6 irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az érver.ési je’fgyzék('jnyv 'fllz'%itésénak’na,pjétél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. ) 15N .
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi. .
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbézetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon-
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. )
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél sz6l6 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Zalaegerszeg, 2026.02.23. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojelolt
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