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1. arverés

EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: FMH/19500160/10197/1/2021.10.13/VH),
Démétor Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a bir6sagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Harbula Agnes kozjegyz6 32022/(/31101/2021 szami hatarozata alapjan dr. Harbula Agnes
kozjegyzé a(z) 32022/0/71167/2021/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennalld 402 526 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Domotor Zoltan 315.V.0383/2018 Tavkozlési szolg. szerz6dés 159 663 Ft
OTP Faktoring K¢veteléskezelé Zrt. Doémotor Zoltan 315.V.0351/2015 KOLCSONSZERZODES 151 168 Ft
Intrum Zrt. Domotor Zoltan 315.V.0305/2018 KOLCSONSZERZODES 115073 Ft
Intrum Zrt. Domotor Zoltan 315.V.0239/2021 Telefonszolgaltatasi szerzddés 60 751 Ft
InHold Pénziigyi Zrt. Doémotor Zoltan 315.V.0602/2021 Telefonszolgaltatasi szerz§dés 563 032 Ft
Intrum Zrt. Doémotor Zoltan 084.v.0823/2022 Telefonszolgaltatasi szerzdés 115 184 Ft
Magyar Allam Démotor Zoltan 078.BV.0007/2024 ZALOGJOGOSULT 7 753 746 Ft
BEKAPCSOLODASA

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakoingatlan.

Levétel: 20

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan ésszteriilete 970 m2, az épitmény az ado- és értékbizonyitvany alapjan:
tobbszintes, tégla falazatii, cserép tetdzetii, kb. 204 m2 alapteriiletii, gaz konvektor fiitésii, 6sszkozmiives lak6haz.

A keép tajékoztatd jellegii, az ajinlattétel elétt személyesen gy6zédjon meg az ingatlan allapotarél, természetbeni tulajdonsagairol,
kiilonds tekintettel arra, hogy az érvényesen megtett ajanlat az arverési regisztraciokor elfogadott mindenkor hatalyos felhasznaldsi
szabalyzat (tovibbiakban felhasznilasi szabélyzat) alapjan nem vonhat6 vissza. A felhasznalasi szabalyzat alapjan az arverezé
tudomasul veszi, hogy az drverési hirdetményben az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését. A vagyontargy fizikai, miiszaki llapotaért, minéségéért tovabba az arverezé
altal elére nem észlelt hianyossagokért a végrehajtét felelésség nem terheli! ;

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 000 Ft,
arverési eléleg: 5 000 000 Ft,
licitkiisz6b: 500 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi 4r 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az atutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot és a regisztraciokor kapott felhasznaléi
nevét! Az utalds utan kozvetleniil a felhasznaloi kezel6feliileten kflrﬁsztiil az aktivilasi kérelmet terjessze el3! Az arverezé tudomasul
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veszi, hogy a végrehajté nem koteles az 4tutalassal megfizetett 5sszegek eredetét kutatni. A meghatérozott kdzlemény hianyaban v.
aktivalasi kérelem nélkiili beazonositatlan 6sszegek az atutal részére visszautalasra fognak keriilni.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontba
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.02.26.-t61 2026.04.27. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 17:00 50 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 17:00 2026.04.07. 17:00 50 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 17:00 2026.04.27. 17:00 50 000 000 Ft.

A 13/2021. (X.29.) szimii SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjan az drverezd a felhasznaléi nevének és jelszavinak meghatarozott
arverés tekintetében torténé aktivilasat az elektronikus 4rverési rendszer feliiletén - az arverés szakaszainak befejezését
Wammmmm - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eldleget befizette, és nem
mindsiil az arverésbdl kizart személynek.

A 3 munkanapon beliili kérelmek a torvény értelmében visszautasitisra fognak keriilni!

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az 4rverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy afol6tt érkezett- érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hdny szdzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamaéra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendé - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasdrlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonb6zd jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegl vételi ajanlat vonatkozasdban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sorén az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznélasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licital6 és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé &ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizar6lag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii-
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovébba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell tetjesiteni, hogy az eljaré végrehajt6 a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati Jjogsgglyily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
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<nyesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Ajar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéséban fenndllé dijtartozdsénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisédba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az érverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az 4rverezok nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznédlatdhoz sziikséges felhaszn4l6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtési ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti
szamlén jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténé hasznalatahoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarisaig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb GOsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els6 4rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. §$ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt. .

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaléssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzbt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
4/3
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EXIM CAPITAL INVESTMENT Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: FMH/19500160/10197/1/2021.10.13/VH),

Dométor Zoltan adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Harbula Agnes kozjegyzd 32022/(731101/2021 szami hatarozata alapjan dr. Harbula Agnes
kozjegyzé a(z) 32022/1/71167/2021/2 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallo 402 526 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Démotor Zoltan 315.V.0383/2018 Tavkozlési szolg. szerz6dés 159 663 Ft
OTP Faktoring Kéveteléskezel Zrt. Démotor Zoltan 315.V.0351/2015 KOLCSONSZERZODES 151 168 Ft
Intrum Zrt. Domotor Zoltan 315.V.0305/2018 KOLCSONSZERZODES 115073 Ft
Intrum Zrt. Doémotor Zoltan 315.V.0239/2021 Telefonszolgaltatasi szerzdés 60 751 Ft
InHold Pénziigyi Zrt. Domoétor Zoltan 315.V.0602/2021 Telefonszolgaltatasi szerzdés 563 032 Ft
Intrum Zrt. Doémotor Zoltan 084.vV.0823/2022 Telefonszolgaltatasi szerzdés 115 184 Ft
Magyar Allam Domotor Zoltan 078.BV.0007/2024 ZALOGJOGOSULT 7 753 746 Ft
BEKAPCSOLODASA

cime: 8900 Zalaegerszeg, Csacsi utca 47/c., megnevezése: kivett lak6hiz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: ZALAEGERSZEG BELTERULET, helyrajzi szama: 5470.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az ingatlan osszteriilete 970 m2, az épitmény az adé- és értékbizonyitviny alapjan:
tobbszintes, tégla falazatd, cserép tetézetii, kb, 204 m2 alapteriiletii, gaz konvektor fiitésii, 6sszkozmiives lakohsz.

A kép tajékoztatd jellegii, az ajanlattétel elétt személyesen gy6zédjon meg az ingatlan allapotarél, természetbeni tulajdonsagairél,
kiilonds tekintettel arra, hogy az érvényesen megtett ajnlat az arverési regisztriciokor elfogadott mindenkor hatalyos felhasznalasi
szabalyzat (tovibbiakban felhasznaldsi szabdlyzat) alapjan nem vonhat6 vissza. A felhasznalasi szabalyzat alapjan az arverezd
tudomadsul veszi, hogy az drverési hirdetményben az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését. A vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért tovabbi az irverezé
altal el6re nem észlelt hianyossagokért a végrehajtot felelgsség nem terheli! .

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhet6en keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 50 000 000 Ft,
arverési el6leg: 5000 000 Ft,
licitkiiszob: 500 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572.

Az 4tutalasi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot és a regisztraciokor kapott felhasznal6i
nevét! Az utalds utan kozwetleniil a felhasznal6i kezeléfeliileten 1§elrc;sztiil az aktivilisi kérelmet terjessze elg! Az arverezd tudomasul



veszi, hogy a végrehajté nem koteles az 4tutalassal megfizetett 5sszegek eredetét kutatni. A meghatarozott kdzlemény hidnyaban v&
aktivalasi kérelem nélkiili beazonositatlan 6sszegek az atutalé részére visszautalasra fognak keriilni.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.26.-t61 2026.04.27. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.26. 2026.03.18. 17:00 50 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.18. 17:00 2026.04.07. 17:00 50 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.07. 17:00 2026.04.27. 17:00 50000 000 Ft.

A 13/2021. (X.29.) szamii SZTFH rendelet 26.§ (1) bekezdése alapjan az arverezd a felhasznal6i nevének és jelszavinak meghatarozott
arverés tekintetében torténd aktivilasat az elektronikus arverési rendszer feliiletén - az 4 g i jezésé
MEGEI&ZQESJggaIam}_mnnkanam - kérheti, melynek soran nyilatkoznia kell arrél, hogy az arverési eléleget befizette, és nem
mindsiil az arverésbdl kizart személynek.
A 3 munkanapon beliili kérelmek a térvény értelmében visszautasitasra fognak Keriilni!

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afol5tt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdé és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvésirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbz6 jogszabalyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
feleldssége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan vals természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznal4si Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézked végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalé ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii”
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtand, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogsgglly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is



//érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

S/

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos, mint. lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgaltatésrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (II..27.) Korm. rendelet .72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozésénak”, valam,mt Z’i
korlatozés felolddsdval és a vizmi-szolgaltatds visszaillitdsdval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban valé kozzétételérdl. Az érver.és
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéantartisaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbél megéllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az 4rverezék elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezO adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet§. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvéantartaséaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiéltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., XIV. Nagy L. kir., 11714006-20442572 szamu végrehaijtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti
szamlan jovdirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az drverezé, az arveréshez
tartozd licitnaplé lezarésaig az aktivalt felhasznéléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob 6sszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyzokonyv aldirésa céljabél a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokdnyv alairdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil masodik Arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megéllapitasat kvet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozo Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtil — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt. -

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértS intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birdsagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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