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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Sandor Istvin Gyula végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Parazs Eva Cecilia adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Sulyok Monika kozjegyzé 24018/K/308/2021/2 szdmi hatarozata alapjan dr. Sulyok Moénika
kozjegyz6 a(z) 24018/N/225/2026 szdmon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennalld 5 800 000 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.
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jellege: lakoingatlan,
Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: alapteriilet: 63,86 m2, adé- és értékbizonyitviny szerint: épiilet jellemzéi: tobbszintes,
szilard alapi szigetelt, falazisa: tégla, épiiletben levd helyiségek sziama: 6, fiitése: egyedi giz, tulajdoni lap szerint az 6nall
ingatlanhoz tartoznak az alapité okiratban meghatirozott helyiségek, terheli: zir ald vétel /Zalaegerszegi Jarasbirésag
S5.Bny-12/2026/3. szamu végzése alapjan az ingatlanra zar ala vétel keriilt bejegyzésre/.

Az ingatlan biinligyi zérlattal terhelten, bekdltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 43 000 000 Ft,

arverési eléleg: 4 300 000 Ft,

licitkiiszob: 430 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004.

Az atutalési megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel tajékoztatd jellegli, az ajanlattétel elétt személyesen gy6z6dj6n meg az
ingatlanr6l. Az ingatlant érinté vizkozmii tartozasokrél a végrehajto nem tud, arrél nincs informéacidja. Az ingatlanon az illetékes vizkdzmii
szolgaltato nyilvantarthat olyan tartozast, amely miatt az adott fogyasztési helyen vizkorlatozas lehet érvényben, a vizkézmii szol géltatd az
esetlegesen fenndll kovetelés rendezéséig - a BH2019. 307. szamon publikalt kuriai hatdrozat alapjan (Karia Gfv. VIL 30.371/2018.) - nem
koteles szerz8dést kotni az 0j tulajdonossal. Kérem az érverezéket, hogy az arverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat —a 13/2021.
(X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan — az arverés befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal teljesitsek.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

’ Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
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idépont: ajanlat osszege:

1. szakasz 2026.09.26. 2026.10.16. 10:00 43 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.16. 10:00 2026.11.05. 10:00 43 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.05. 10:00 2026.11.25. 10:00 43 000 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjn automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil tijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjét, azt, hogy az Arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el64rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé elé4rverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem €érvényesiil. Ha az drverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 9sszegfi, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb §sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem Jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozsaban a végrehaité
felel6ssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal Jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljards lefolytatésa sordn az
eljdr végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az 4rverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az 4rverési hirdetmények nyilvéntartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tédjékoztato jellegli, mély tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kdrébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben koézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett 4rverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotéaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
maganokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz9 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ett6] fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez f{iz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezérasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

AZ CIEKIronikus arve nirde antartasa n anos, dijmentesen megtekintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar Aaltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges 4rverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megaddsaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvantartiséba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az 4rverezé adatainak igazolasara szolgélé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijénak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezdk nyilvéantartdsdban, akkor §Iazz arverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal




megel6zben elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként térténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelsz6t az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa MBH Bank Nyrt. Zalaegerszegi fiok, 10104569-54810100-02003004 szamu végrehajtoi letéti szamléra és az eldleg a
letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus érverdsi rendszer arverezéként torténd
haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utin, az
drverezd, az arveréshez tartoz6 licitnaplé lezérdsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat Gsszegének megaddsaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra. =
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjéban iegnagyobb ¢érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverez$t, mint arverdsi vevét a végrehajt6 felhivia az Elektronikus
Atrverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzoksnyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverdsi vevé koteles a teljes vételdrat az 4rverési Jegyz6konyv aldirisinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitisat koveté 30 napon beliil masodik 4rverést kel
tartani. A mésodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabélyok az irnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd 4rverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. )
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozé Jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt 4rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartdséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétSl — szémitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jolyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy Jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjdin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki drutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz06t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirde tmé nyt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara te gye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Zalaegerszeg, 2026.08.26.

Dr. Pozsogar Balint
végrehajto helyettes
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