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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Landorhegyi Lakdsfenntart6 Szovetkezet végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Gonecz Tamas adés ellen megindult végrehajtéasi iigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki. |
Az alapiigyben a végrehajtdst Csendrné dr. Kozak llona kozjegyzé 21020/0/30035/2025/4 szami hatarozata alapjan Csendrné dr.
Kozik Ilona kozjegyzé a(z) 21020/(/70213/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOZOSKOLTSEG TARTOZAS
cimen fennéllé 234 805 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

7 or Adés I"I < !;.. . . m

Landorhegyi Lakasfenntarté Szovetkezet jogutod: Gonez Tamés 156.V.0676/2020  KOZOSKOLTSEG TARTOZAS 511370 Ft

(Landorhegyi ut 1/C. 11./2) (végrehajtasi koltség)

Galanits Agnes Goncz Tamas e 156.V.0220/2019 folyamatos és hatralékos 1470 000 Ft
gyermektartasdi

Landorhegyi Lakasfenntarté Szovetkezet Goncz Tamas 156.V.0596/2025 KOZOSKOLTSEG TART OZAS 260 407 Ft

EOS Faktor Zrt. Goncz Tamas 156.V.0324/2021 KOZUZEMI DiJT AROZAS 296 852 Ft

(F10256424_1002630524 20201214 _2)

Nagykanizsa Vagyongazdalkodasi és Szolgéltaté  Goncz Tamas 315.V.997/2010 PENZKOVETELES 437 283,-Ft

Zrt

Nemzeti Ado és Vamhivatal - Zala Megyei Ad6- ésGoncz Tamaés 156.AV.0011/2022 ADOTARTOZAS 1 662 225 Ft

Vamigazgatosaga

(8357022332)

208=S2S 1y AGikt. szAm
Kitétel: QOOZGevO&hd A3 nap’

cime: 8900 Zalaegerszeg, Landorhegyi Gt 1/c. I1./2., megnevezése: lakds,
fekvése: Zalaegerszeg belteriilet, helyrajzi szama: 4862/A/32.

tulajdoni hanyad: 1/2 + 1/2=1/1,

jellege: lakoingatlan. | Levétel: EGIZGéVA4 ...... hé "ij

Az ingatlan tartozékai €s jellemzo tulajdonsagai: Az ingatlan lakds megnevezésii, teriilete 49 m2. A helyileg illetékes polgarmesteri
hivatal altal kidllitott ado-és értékbizonyitviny szerint a teriileten talilhaté épiilet beton alapozasi, tégla falazati . A lakds 6
helyiségbdl ill, fiitése egyedi gaz.

A fénykép csak tajékoztato jellegii, az ajanlattételiik elétt szeméylesen tekintsék meg az ingatlant.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem adés tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nemadds tulajdonostarsat illet tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatosaga targyaban a tulajdonostars nyilatkozata,
az ¢értckesités egyéb részleteirdl a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az iranyadok.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 750 000 Ft,

arverési elleg: 2 675 000 Ft,

licitkiliszob: 535 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4l
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdd id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat §sszege:
1. szakasz 2026.09.28. 2026.10.18. 17:00 25975 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.18. 17:00 2026.11.07. 17:00 24 425 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.07. 17:00 2026.11.27.17:00 22 875 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozésra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afol5tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverds befejezésére — az arverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjaban az Elektronikus
Atverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékéban volt elérhets a felhasznaldk szdmdra, €s azt a kezdé és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd éllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szo16 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az Arverezés
sordn a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé elé4rverezési Jogok kozott sorrend €és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tsbbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen 0sszegli vételi ajanlat vonatkozaséaban eléarverezési Jjogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzé 1] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti Jjog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem Jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajt6 felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden toriésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitls és arverdsi vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartésaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6l6 egyéb tijékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min8ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és Jérulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabbé a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajdnlattételi idGtartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaijto a licitnaplo lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéts] a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartidsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

ANIArtasa I A0S, dljmentesen megter )
elektronikus tton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
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Az CleKronikus arveresi hirdetmenvek
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idétartama alatt,




.

Hipsi//arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
min6ségben torténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartédsaba bejegyzett felhasznélo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvéntartisiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéantartisaba torténG bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappa!
megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverez6ként térténé hasznélatihoz sziikséges felhasz.nélél
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfelel6 arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11742173-26046662 szam végrehajtoi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, .h(.)gy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez6, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivdlt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszOb Osszegével az elzbleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl¢ lezdrasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv alirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz&konyv alairdsinak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem 4rverezhet.
Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsg 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsAjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot. :
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstél (az arverezdkre vonatkozé Jjogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli-az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismétell megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irantivj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. S (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrél sz816 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitots 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijiani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. s (8
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjéra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
lk62z¢, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Zalaegerszeg, 2026.09.18. Tisztelettel

Lajos Attila
végrehajtojeldlt
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